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§1 LEY 29/1994, DE 24 DE NOVIEMBRE (JEFATURA
DEL ESTADO), DE ARRENDAMIENTOS URBA-
NOS

(«BOE» nim. 282, de 25 de noviembre de 1994)

PREAMBULO
1

El régimen juridico de los arrendamientos urbanos se
encuentra en la actualidad regulado por el texto refundido de
la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964, aprobado por el
Decreto 4104/1964, de 24 de diciembre.

Los principios que inspiraron la reforma de la legislacién
arrendaticia llevada a cabo en 1964, segtn reza la exposicion
de motivos de la Ley 40/1964, fueron los de atemperar el
movimiento liberalizador de la propiedad urbana a las cir-
cunstancias econdmicas del pais y a las exigencias de la jus-
ticia. Sin embargo, el texto refundido no llegé a alcanzar sus
objetivos de desbloquear la situacién de las rentas congela-
das. El citado texto consagrd, ademas, un régimen de subro-
gaciones, tanto inter vivos como mortis causa, favorable a
los intereses del arrendatario.

Ambas circunstancias determinaron un marco normativo
que la préctica ha puesto de manifiesto que fomentaba esca-
samente la utilizacion del instituto arrendaticio.

Ante estas circunstancias, el Real Decreto-ley 2/1985,
de 30 de abril, sobre medidas de politica econémica, intro-
dujo dos modificaciones en la regulacion del régimen de los
arrendamientos urbanos que han tenido un enorme impacto
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§1 en el desarrollo posterior de este sector. Estas modificacio-
nes fueron la libertad para la transformacién de viviendas en
locales de negocio y la libertad para pactar la duracién del
contrato, suprimiendo el carécter obligatorio de la prérroga
forzosa en los contratos de arrendamientos urbanos.

El Real Decreto-ley 2/1985 ha tenido resultados mixtos.
Por un lado, ha permitido que la tendencia a la disminucién
en el porcentaje de viviendas alquiladas que se estaba produ-
ciendo a principios de la década de los ochenta se detuviera,
aunque no ha podido revertir sustancialmente el signo de la
tendencia. Por otro lado, sin embargo, ha generado una
enorme inestabilidad en el mercado de viviendas en alquiler
al dar lugar a un fenémeno de contratos de corta duracién.
Esto a su vez ha producido un movimiento de incremento de
las rentas muy significativo, que se ha visto agravado por su
simultaneidad en el tiempo con un periodo de elevacioén de
los precios en el mercado inmobiliario.

En la actualidad, el mercado de los arrendamientos urba-
nos en vivienda se caracteriza por la coexistencia de dos
situaciones claramente diferenciadas. Por un lado, los con-
tratos celebrados al amparo del Real Decreto-ley 2/1985,
que representan aproximadamente el 20 por 100 del total y
se caracterizan por tener rentas elevadas y un importante
grado de rotacion ocupacional por consecuencia de su gene-
ralizada duracion anual. Por el otro, los contratos celebrados
con anterioridad a la fecha de entrada en vigor del Real
Decreto-ley 2/1985. En general, se trata de contratos con
rentas no elevadas y, en el caso de los contratos celebrados
con anterioridad a la Ley de 1964, aproximadamente el 50
por 100 del total, con rentas que se pueden calificar como
inecondmicas.

Las disfunciones que esta situacion genera en el mer-
cado son tales que han convertido al arrendamiento en una
alternativa poco atractiva frente a la de la adquisicién en
propiedad en relacién con la solucién al problema de la
vivienda. En este sentido, s6lo un 18 por 100 aproximada-
mente del parque total de viviendas se encuentra en régi-
men de alquiler.

Por ello, la finalidad ultima que persigue la reforma es la
de coadyuvar a potenciar el mercado de los arrendamientos
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urbanos como pieza basica de una politica de vivienda orien- §1
tada por el mandato constitucional consagrado en el articulo

47, de reconocimiento del derecho de todos los espafioles a
disfrutar de una vivienda digna y adecuada.

La consecucidn de este objetivo exige una modificacion
normativa que permita establecer un equilibrio adecuado en
las prestaciones de las partes, y aunque es evidente que el
cambio normativo por si mismo no constituye una condicién
suficiente para potenciar la oferta en este sector, si es una
condicion necesaria para que ello se produzca.

La regulacién sustantiva del contrato de arrendamiento
debe partir de una clara diferenciacién de trato entre los
arrendamientos de vivienda y los destinados a cualquier otro
uso distinto del de vivienda, por entender que las realidades
econdmicas subyacentes son sustancialmente distintas y
merecedoras, por tanto, de sistemas normativos disimiles
que se hagan eco de esa diferencia.

En este sentido, al mismo tiempo que se mantiene el
caracter tuitivo de la regulacién de los arrendamientos de
vivienda, se opta en relacién con los destinados a otros usos
por una regulacién basada de forma absoluta en el libre
acuerdo de las partes.

Ademas, la Ley contiene una reforma parcial de la regu-
lacién de los procesos arrendaticios y la modificacién del
régimen de los contratos actualmente en vigor.

2

La regulacién de los arrendamientos de vivienda presenta
novedades significativas, fundamentalmente en relaciéon con
su duracién. En este sentido, se ha optado por establecer un
plazo minimo de duracidn del contrato de cinco afios, por
entender que un plazo de estas caracteristicas permite una
cierta estabilidad para las unidades familiares que les posibi-
lita contemplar al arrendamiento como alternativa valida a la
propiedad. Al mismo tiempo, no es un plazo excesivo que
pudiera constituir un freno para que tanto los propietarios
privados como los promotores empresariales sitden vivien-
das en este mercado.
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§1

Este plazo minimo de duracién se articula a partir del
libre pacto entre las partes sobre la duracion inicial del con-
trato mas un sistema de prérrogas anuales obligatorias hasta
alcanzar el minimo de cinco afos de duracidn, si el pacto
inicial hubiera sido por un plazo inferior.

Se introduce también en la Ley un mecanismo de pré-
rroga tacita, transcurrido como minimo el plazo de garantia
de cinco afios, que da lugar a un nuevo plazo articulado, asi-
mismo, sobre periodos anuales, de tres afios.

El reconocimiento de la existencia de situaciones que
exigen plazos inferiores de duracién ha hecho que la Ley
prevea esta posibilidad, aunque vinculada en exclusiva a la
necesidad, conocida al tiempo de la celebracion del contrato,
de recuperar el uso de la vivienda arrendada para domicilio
del propio arrendador.

El establecimiento de un plazo de duracion limitado per-
mite mitigar el impacto que el instituto de las subrogaciones
pudiera tener sobre el equilibrio de las prestaciones. En la
medida en que el derecho de las personas subrogadas a con-
tinuar en el uso de la vivienda arrendada sélo se mantiene
hasta la terminacién del plazo contractual, no existe inconve-
niente en mantener dicho derecho en el &mbito mortis causa
a favor de aquellas personas con vinculacién directa con el
arrendatario. Destaca como novedad el reconocimiento de
este derecho al conviviente «more uxorio».

En relacién con las subrogaciones inter vivos, sélo se
reconoce su existencia previo consentimiento escrito del
arrendador. Al mismo tiempo, se introduce una novedad en
casos de resoluciones judiciales que, en procesos de nulidad,
separacion o divorcio, asignen la vivienda al cényuge no
titular. En estos casos, se reconoce «ex lege» a dicho con-
yuge el derecho a continuar en el uso de la vivienda arren-
dada por el tiempo que restare del contrato.

El régimen de rentas se construye en torno al principio de
la libertad de pactos entre las partes para la determinacién de
la renta inicial tanto para los contratos nuevos como para
aquellos que se mantengan con arrendatarios ya estableci-
dos. Esto asegurard, cuando ello sea preciso, que las rentas
de los contratos permitan reflejar la realidad del mercado, si
esta realidad no hubiera podido trasladarse a la renta por la
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via de las actualizaciones previstas. Ello puede ser asi, dado §1
que la norma establece un mecanismo de actualizacion de
rentas vinculado a las variaciones porcentuales que pueda
experimentar en un periodo anual el Indice de Precios al
Consumo.

Por lo que se refiere a los derechos y obligaciones de las
partes, la Ley mantiene en lineas generales la regulacion
actual, sin introducir grandes novedades. Se exceptuia el
establecimiento de una prevision especial para arrendatarios
afectados de minusvalias o con personas minusvalidas a su
cargo, que pretendan efectuar modificaciones en la finca
arrendada que les permitan mejorar la utilizacién de la
misma.

También se mantiene el derecho de adquisicion prefe-
rente en favor del arrendatario para el supuesto de enajena-
ci6én de la vivienda arrendada durante la vigencia del
arrendamiento aunque referido a condiciones de mercado,
por entenderse que constituye un instrumento que sin supo-
ner una grave onerosidad para el arrendador incrementa las
posibilidades de permanencia del arrendatario en la
vivienda.

Por dltimo, por lo que se refiere a la formalizacién de los
contratos, la Ley mantiene la libertad de las partes de optar
por la forma oral o escrita. Al mismo tiempo, se consagra
expresamente la posibilidad de todos los contratos de arren-
damiento, cualquiera que sea su duracién, de acceder al
Registro de la Propiedad, intentando, por otro lado, poten-
ciar esta posibilidad de acceso mediante la vinculacién de
determinadas medidas de fomento o beneficio al hecho de la
inscripcién. Este hecho no sélo contribuye a reforzar las
garantias de las partes, sino que incrementa la informacion
disponible para el Estado, permitiéndole el disefio y ejecu-
cioén de aquellas medidas que puedan contribuir a la mejora
de la ordenacion normativa y de la practica de los arren-
damientos.

3

La Ley abandona la distincién tradicional entre arren-
damientos de vivienda y arrendamientos de locales de nego-
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§1 cio y asimilados para diferenciar entre arrendamientos de
vivienda, que son aquellos dedicados a satisfacer la necesi-
dad de vivienda permanente del arrendatario, su conyuge o
sus hijos dependientes, y arrendamientos para usos distintos
al de vivienda, categoria €ésta que engloba los arrendamien-
tos de segunda residencia, los de temporada, los tradiciona-
les de local de negocio y los asimilados a éstos.

Este nuevo categorismo se asienta en la idea de conceder
medidas de proteccién al arrendatario sélo alli donde la fina-
lidad del arrendamiento sea la satisfaccion de la necesidad
de vivienda del individuo y de su familia, pero no en otros
supuestos en los que se satisfagan necesidades econdmicas,
recreativas o administrativas.

Para ello, en la regulacién de los arrendamientos para uso
distinto al de vivienda, la Ley opta por dejar al libre pacto de
las partes todos los elementos del contrato, configurandose
una regulacién supletoria del libre pacto que también per-
mite un amplio recurso al régimen del Cédigo Civil.

Se regulan asi, con cardcter supletorio de la voluntad
expresa de arrendador y arrendatario, el régimen de obliga-
ciones de conservacion y obras, el derecho de adquisicién
preferente, el de traspaso y las subrogaciones mortis causa,
aunque limitadas al cényuge e hijos del arrendatario que
continden la actividad.

Se introduce en esta regulacién una novedad consistente
en el derecho del arrendatario a ser indemnizado cuando,
queriendo continuar con el arrendamiento, deba abandonar
el local por el transcurso del plazo previsto, siempre que de
alguna forma el arrendador o un nuevo arrendatario se pudie-
sen beneficiar de la clientela obtenida por el antiguo arrenda-
tario, o alternativamente, de los gastos de traslado y de los
perjuicios derivados del mismo, cuando el arrendatario se
vea obligado a trasladar su actividad.

4

La fianza arrendaticia mantiene su caracter obligatorio,
tanto en vivienda como en uso distinto, fijdndose su cuantia
en una o dos mensualidades de renta, segin sea arren-
damiento de vivienda o de uso distinto. Al mismo tiempo se

16



permite a las Comunidades Auténomas con competencias en
materia de vivienda que regulen su depdsito obligatorio en
favor de la propia Comunidad, ya que los rendimientos gene-
rados por estos fondos se han revelado como una importante
fuente de financiacién de las politicas autondémicas de
vivienda, que se considera debe de mantenerse.

5

En la regulacién de los procesos arrendaticios se esta-
blece que la competencia para conocer de las controversias
corresponde, en todo caso, al Juez de Primera Instancia del
lugar donde est€ sita la finca urbana, excluyendo la posibili-
dad de modificar la competencia funcional por via de sumi-
sién expresa o tdcita a Juez distinto.

Esto no obsta para recordar la posibilidad de que las par-
tes en la relacién juridica puedan pactar, para la solucién de
sus conflictos, la utilizacién del procedimiento arbitral.

La tramitacion de los procesos arrendaticios se defiere al
juicio de cognicién, haciendo salvedad expresa de los
supuestos de aplicacién del juicio de desahucio y del juicio
verbal cuando se ejecuten, en este Gltimo caso, acciones para
determinar rentas o importes que corresponda abonar al
arrendatario.

Se regulan, asimismo, las condiciones en las que el arren-
datario podré enervar la accién en los desahucios promovi-
dos por la falta de pago de cantidades debidas por virtud de
la relacion arrendaticia. Esta regulacion matiza de forma sig-
nificativa las posibilidades de enervacién y rehabilitacion
contenidas en el texto refundido de 1964.

En los supuestos de acumulacién de acciones se ha esta-
blecido, junto a la regulacién tradicional, la posibilidad de
acumulacién que asiste a los arrendatarios cuando las accio-
nes ejercitadas se funden en hechos comunes y se dirijan
contra el mismo arrendador. También se permite a éste en los
supuestos de resolucidn del contrato por falta de pago, el
ejercicio acumulado y simultdneo de la accién de resolucion
del contrato y la reclamacién de las cantidades adeudadas.

Por ultimo, y como novedad mds significativa de la Ley
en materia procesal, se establece la regulacion del recurso de

17
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§1 casacién en materia arrendaticia por entender que la materia,
dada su importancia y la trascendencia de los cambios nor-
mativos que esta norma introduce, debe poder ser objeto de
una doctrina jurisprudencial elaborada en sede del Tribunal
Supremo. Como notas mds caracteristicas del recurso de
casacion pueden sefalarse las siguientes: sélo serdn suscep-
tibles de dicho recurso las sentencias dictadas en los proce-
sos seguidos por los tramites del juicio de cognicidn, siempre
que las sentencias de primera y segunda instancia no sean
conformes, y la renta de los contratos se encuentre por
debajo de los limites que por ley se consagran.

6

Por lo que se refiere a los contratos existentes a la entrada
en vigor de esta Ley, los celebrados al amparo del Real
Decreto-ley 2/1985 no presentan una especial problemdtica
puesto que ha sido la libre voluntad de las partes la que ha
determinado el régimen de la relacién en lo que a duracién y
renta se refiere. Por ello, estos contratos continuaran hasta su
extincion sometidos al mismo régimen al que hasta ahora lo
venian estando. En ese momento, la nueva relacion arrenda-
ticia que se pueda constituir sobre la finca quedara sujeta a la
nueva normativa. De esta regulacion no quedan exceptuados
los contratos que, aunque en fecha posterior al 9 de mayo
de 1985, se hayan celebrado con sujecidn al régimen de pro-
rroga forzosa, al derivar éste del libre pacto entre las partes.

Por lo que se refiere a los contratos celebrados con ante-
rioridad, la Ley opta por una solucién que intenta conjugar el
méximo de sencillez posible con un trato equilibrado de las
distintas situaciones en que las partes en conflicto se encuen-
tran. Por ello, se introduce un planteamiento que mantiene el
criterio de trato diferenciado entre los contratos de arrenda-
miento de vivienda y los de local de negocio otorgando con-
diciones mds suaves de modificacién del arrendatario de
vivienda que al de local de negocio.

Teniendo en cuenta los perjudiciales efectos que ha
tenido la prolongada vigencia de la prérroga obligatoria
impuesta por la Ley de 1964, se aborda la necesidad de poner
limite a la duracion de esta prérroga obligatoria restable-

18



ciendo la temporalidad de la relacién arrendataria de confor- §1
midad con su propia naturaleza, pero esta modificacion se
realiza teniendo en cuenta los efectos sociales y econémicos

de la medida tomando en consideracién la situacion personal

y familiar y la capacidad econémica de los arrendatarios.

En este sentido, en el arrendamiento de viviendas se opta
por la supresién total de la subrogacion inter vivos, excep-
cién hecha de la derivada de resolucion judicial en procesos
matrimoniales, y por la supresién gradual de los derechos de
subrogacién mortis causa que el texto refundido de 1964
reconocia.

Como esta medida afecta a situaciones cuyos contenidos
potenciales de derechos son diferentes, arrendatarios titula-
res iniciales del contrato, arrendatarios en primera subroga-
cioén y arrendatarios en segunda subrogacion, la norma debe
ofrecer respuestas adecuadas para cada una de ellas. De ahi
que la supresion de las subrogaciones sea tanto mas gradual
cuanto mayor sea el contenido potencial de derechos que la
Ley contempla para cada supuesto, a partir del principio
general de conservar al arrendatario actual y a su cényuge el
derecho a continuar en el uso de la vivienda arrendada hasta
su fallecimiento, alli donde este derecho les estuviera reco-
nocido por la legislacién de 1964.

En cuanto al régimen de rentas, la Ley opta por intentar
desbloquear la situacion de las rentas congeladas. Para ello,
se establece un sistema de revision aplicable a todos los con-
tratos anteriores al 9 de mayo de 1985, que pretende recupe-
rar las variaciones no repercutidas de la inflacién desde la
fecha de celebracién del contrato o desde la dltima revision
legal, segtin proceda. Esta revision no se produce de manera
inmediata sino gradual, incrementdndose el nimero de afios
en que se produce la revision total en funcién inversa de la
renta del arrendatario, posibilitando a los arrendatarios de
menor nivel econémico a que adapten sus economias a la
nueva realidad.

En el caso de arrendatarios de bajo nivel de renta, por
debajo de dos veces y media, tres o tres veces y media el
salario minimo interprofesional en funcién del nimero de
personas que habiten en la vivienda arrendada, se excluye la
revision de las rentas mandatidndose al Gobierno para que en
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§1 el plazo de un afo a partir de la entrada en vigor de la Ley
configure un mecanismo de compensacién de naturaleza fis-
cal para aquellos arrendadores que no hayan podido, por las
circunstancias antes sefialadas proceder a la actualizacién de
las rentas.

Asimismo, se concede a los arrendadores el derecho a
disfrutar de beneficios en el Impuesto sobre el Patrimonio,
en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles, en los gastos de
conservacion de la finca arrendada y el coste de los servicios
y suministros de que disfrute la vivienda arrendada, en estos
tres ultimos casos mediante la imputacién de sus importes a
los arrendatarios.

En el caso de los arrendamientos de locales de negocio,
se ha optado por articular un calendario de resolucién tem-
poral de estos contratos, aunque distinguiendo entre los
arrendamientos en los que el arrendatario sea una persona
fisica de aquellos en los que sea una persona juridica, presu-
miendo mayor solvencia econdémica alli donde el entramado
organizativo sea mas complejo.

Por ello, se mantienen, aunque de forma limitada, dere-
chos de subrogacién mortis causa en el primer supuesto,
garantizandose al grupo familiar vinculado al desarrollo de
la actividad, un plazo minimo de veinte afios, que podrd
superarse mientras el arrendatario y su cényuge vivan y con-
tinten el ejercicio de la actividad que se venga desarrollando
en el local.

Para los arrendamientos de personas juridicas se configu-
ran plazos de resolucion tasados, entre cinco y veinte afios,
en funcién de la naturaleza y del volumen de la actividad
desarrollada en el local arrendado, configurandose un plazo
de duracién breve para aquellos arrendamientos en los que
se desarrollan actividades con un potencial econémico tal
que coloquen a los titulares de estos contratos en posiciones
de equilibrio respecto de los arrendadores a la hora de nego-
ciar nuevas condiciones arrendaticias.

En cuanto a la renta pagada en estos contratos, se repro-
duce el esquema de revision establecido para los arrenda-
mientos de viviendas, graduando temporalmente el ritmo de
la revision en funcidn de las categorias antes expuestas.
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Para favorecer la continuidad de los arrendatarios, laLey §1
regula una figura de nueva creacién que es el derecho de
arrendamiento preferente, que concede al arrendatario un
derecho preferente a continuar en el uso del local arrendado
al tiempo de la extincién del contrato, frente a cualquier ter-
cero en condiciones de mercado.

Asimismo, se estipula un derecho indemnizatorio en caso
de no continuar en el uso del local arrendado cuando otra
persona, sea el propietario o sea un nuevo arrendatario,
pueda beneficiarse de la clientela generada por la actividad
del antiguo arrendatario.

En cuanto a los arrendamientos asimilados, tanto al
inquilinato como al local de negocio, se les da un tratamiento
similar al de los arrendamientos de local de negocio, en
materia de duracion y de régimen de renta.

TITULO PRIMERO
Ambito de la Ley

Articulo 1. Ambito de aplicacién.—La presente Ley
establece el régimen juridico aplicable a los arrendamientos
de fincas urbanas que se destinen a vivienda o a usos distin-
tos del de vivienda.

Art. 2. Arrendamiento de vivienda.—1. Se considera
arrendamiento de vivienda aquel arrendamiento que recae
sobre una edificacién habitable cuyo destino primordial sea
satisfacer la necesidad permanente de vivienda del arrenda-
tario (1).

2. Las normas reguladoras del arrendamiento de
vivienda se aplicardn también al mobiliario, los trasteros, las
plazas de garaje y cualesquiera otras dependencias, espacios

(1) Véanse los articulos 8.2, 26 y 27.f) de esta Ley.
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§1 arrendados o servicios cedidos como accesorios de la finca
por el mismo arrendador (2).

Art. 3. Arrendamiento para uso distinto del de
vivienda.—1. Se considera arrendamiento para uso distinto
del de vivienda aquel arrendamiento que, recayendo sobre
una edificacién, tenga como destino primordial uno distinto
del establecido en el articulo anterior.

2. En especial, tendrdn esta consideracién los arrenda-
mientos de fincas urbanas celebrados por temporada, sea
ésta de verano o cualquier otra, y los celebrados para ejer-
cerse en la finca una actividad industrial, comercial, artesa-
nal, profesional, recreativa, asistencial, cultural o docente,
cualquiera que sean las personas que los celebren (3).

Art. 4. Régimen aplicable.—1. Los arrendamientos
regulados en la presente Ley se someterdn de forma impera-
tiva a lo dispuesto en los titulos I, IV y V de la misma y a lo
dispuesto en los apartados siguientes de este articulo (4).

2. Respetando lo establecido en el apartado anterior, los
arrendamientos de vivienda se rigen por lo dispuesto en el
titulo II de la presente Ley, en su defecto, por la voluntad de
las partes y, supletoriamente, por lo dispuesto en el Cédigo
Civil (5).

Se exceptian de lo asi dispuesto los arrendamientos de
viviendas cuya superficie sea superior a 300 metros cua-
drados o en los que la renta inicial en computo anual exceda

(2) Véase el articulo 23.1 de la presente Ley.

Téngase en cuenta, para arrendamientos anteriores a 1 de enero de 1995, el
articulo 43 del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos, aprobado por
Real Decreto 4104/1964, de 24 de diciembre (§ 2).

(3) Véase la Ley 42/1998, de 15 de diciembre («BOE» ndm. 300, de 16 de
diciembre), sobre derechos de aprovechamiento por turno de bienes inmuebles de
uso turistico, en cuanto variante del arrendamiento de temporada, modificada por las
Leyes 14/2000, de 29 de diciembre («BOE» nim. 313, de 30 de diciembre), 24/2001,
de 27 de diciembre («BOE» nim. 313, de 31 de diciembre), de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social, y 39/2002, de 28 de octubre («BOE» num. 259,
de 29 de octubre), de transposicién al ordenamiento juridico espafiol de diversas
directivas comunitarias en materia de proteccion de los intereses de los consumidores
y usuarios.

(4) Véase el articulo 6 de esta Ley.

(5) Véanse los articulos 1.542 y siguientes del Cédigo Civil, que figuran como
pardgrafo 7.
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de 5,5 veces el salario minimo interprofesional (6) en
computo anual. Estos arrendamientos se regirdn por la volun-
tad de las partes, en su defecto, por lo dispuesto en el titulo II
de la presente Ley y, supletoriamente, por las disposiciones
del Cédigo Civil.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 1, los
arrendamientos para uso distinto del de vivienda se rigen por
la voluntad de las partes, en su defecto, por lo dispuesto en el
titulo III de la presente Ley y, supletoriamente, por lo dis-
puesto en el Cédigo Civil.

4. Laexclusion de la aplicacion de los preceptos de esta
Ley, cuando ello sea posible, deberd hacerse de forma
expresa respecto de cada uno de ellos.

Art. 5. Arrendamientos excluidos.—Quedan excluidos
del ambito de aplicacién de esta Ley:

a) El uso de las viviendas que los porteros, guardas,
asalariados, empleados y funcionarios, tengan asignadas por
razon del cargo que desempefien o del servicio que pres-
ten (7).

b) El uso de las viviendas militares, cualquiera que
fuese su calificacién y régimen, que se regirdn por lo dis-
puesto en su legislacion especifica (8).

(6) El salario minimo interprofesional para 2011 se fija por Real Decreto
1795/2010, de 30 de diciembre («<BOE» ntim. 318, de 31 de diciembre).

(7) Véanse los articulos 1.587 del Cédigo Civil y 250.1.2.° de la Ley de Enjui-
ciamiento Civil.

Respecto a las viviendas de proteccién oficial, véanse los articulos 30 del Real
Decreto 2960/1976, de 12 de noviembre (§ 10), y 138 del Decreto 2114/1968, de 24
de julio (§ 11).

Véanse, asimismo, los articulos 283 del texto refundido de la Ley de Procedi-
miento Laboral, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/1995, de 7 de abril («<BOE»
nim. 86, de 11 de abril), y 106 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre («BOE»
nim. 315, de 31 de diciembre), de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden
Social.

(8) Véase la Ley 26/1999, de 9 de julio («BOE» nim. 164, de 10 de julio), de
medidas de apoyo a la movilidad geogréfica de los miembros de las Fuerzas Arma-
das, modificada por las Leyes 24/2001, de 27 de diciembre («<BOE» ntim. 313, de 31
de diciembre), 53/2002, de 30 de diciembre («BOE» ndm. 313, de 31 de diciembre),
62/2003, de 30 de diciembre («<BOE» ntim. 313, de 31 de diciembre), de Medidas
Fiscales, Administrativas y del Orden Social, 2/2008, de 23 de diciembre («BOE»
nim. 309, de 24 de diciembre), y 26/2009, de 23 de diciembre («BOE» nim. 309, de
24 de diciembre).
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§1

c) Los contratos en que, arrenddndose una finca con
casa-habitacion, sea el aprovechamiento agricola, pecuario o
forestal del predio la finalidad primordial del arrendamiento.
Estos contratos se regirdn por lo dispuesto en la legislacién
aplicable sobre arrendamientos ruasticos (9).

d) El uso de las viviendas universitarias, cuando éstas
hayan sido calificadas expresamente como tales por la pro-
pia Universidad propietaria o responsable de las mismas, que
sean asignadas a los alumnos matriculados en la correspon-
diente Universidad y al personal docente y de administracion
y servicios dependiente de aquélla, por razoén del vinculo que
se establezca entre cada uno de ellos y la Universidad res-
pectiva, a la que corresponderd en cada caso el estableci-
miento de las normas a que se someterd su uso.

TITULO II

De los arrendamientos de vivienda

CAPITULO PRIMERO

NORMAS GENERALES

Art. 6. Naturaleza de las normas.—Son nulas, y se ten-
drdn por no puestas, las estipulaciones que modifiquen en
perjuicio del arrendatario o subarrendatario las normas del
presente titulo, salvo los casos en que la propia norma expre-
samente lo autorice (10).

Art. 7. Condicion de arrendamiento de vivienda.—El
arrendamiento de vivienda no perdera esta condicién aunque
el arrendatario no tenga en la finca arrendada su vivienda
permanente, siempre que en ella habiten su conyuge no sepa-
rado legalmente o de hecho, o sus hijos dependientes (11).

(9) Véase la Ley 49/2003, de 26 de noviembre («<BOE» nim. 284, de 27 de
noviembre), de arrendamientos risticos, modificada por Ley 26/2005, de 30 de
noviembre («kBOE» nim. 287, de 1 de diciembre).

(10) Véanse los articulos 6 y 1.255 del Cédigo Civil.

(11) Véanse los articulos 2.1 y 27.2.f) de la presente Ley.
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Art. 8. Cesion del contrato y subarriendo.—1. El con-
trato no se podra ceder por el arrendatario sin el consen-
timiento escrito del arrendador. En caso de cesidn, el
cesionario se subrogard en la posicion del cedente frente al
arrendador (12).

2. La vivienda arrendada sélo se podra subarrendar de
forma parcial y previo consentimiento escrito del arrendador.

El subarriendo se regird por lo dispuesto en el presente
titulo para el arrendamiento cuando la parte de la finca suba-
rrendada se destine por el subarrendatario a la finalidad indi-
cada en el articulo 2.1. De no darse esta condicion, se regira
por lo pactado entre las partes.

El derecho del subarrendatario se extinguird, en todo
caso, cuando lo haga el del arrendatario que subarrendo.

El precio del subarriendo no podra exceder, en ningtin
caso, del que corresponda al arrendamiento.

CAPITULO II

DE LA DURACION DEL CONTRATO

Art. 9. Plazo minimo.—1. La duracién del arren-
damiento sera libremente pactada por las partes. Si ésta fuera
inferior a cinco afios, llegado el dia del vencimiento del con-
trato, éste se prorrogard obligatoriamente por plazos anuales
hasta que el arrendamiento alcance una duracién minima de
cinco afos, salvo que el arrendatario manifieste al arrenda-
dor con treinta dias de antelacién como minimo a la fecha de
terminacion del contrato o de cualquiera de las prorrogas, su
voluntad de no renovarlo (13).

El plazo comenzard a contarse desde la fecha del contrato
o desde la puesta del inmueble a disposicién del arrendatario
si ésta fuere posterior. Corresponderd al arrendatario la
prueba de la fecha de la puesta a disposicion.

2. Se entenderan celebrados por un afio los arrenda-
mientos para los que no se haya estipulado plazo de duracién
o éste sea indeterminado, sin perjuicio del derecho de pré-

(12) Véanse los articulos 12.1 y 27.2.c) de esta Ley.
(13) Articulo 13.1 y 3 de la presente Ley.
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§1 rroga anual para el arrendatario, en los términos resultantes
del apartado anterior.

3. No procedera la prérroga obligatoria del contrato
cuando, al tiempo de su celebracidn, se haga constar en el
mismo, de forma expresa, la necesidad para el arrendador de
ocupar la vivienda arrendada antes del transcurso de cinco
afios para destinarla a vivienda permanente para si o sus
familiares en primer grado de consanguinidad o por adop-
cioén o para su conyuge en los supuestos de sentencia firme
de divorcio o nulidad matrimonial.

Si transcurridos tres meses a contar de la extincién del
contrato o, en su caso, del efectivo desalojo de la vivienda,
no hubieran procedido el arrendador o sus familiares en pri-
mer grado de consanguinidad o por adopcién o su conyuge
en los supuestos de sentencia firme de divorcio o nulidad
matrimonial a ocupar ésta por si, segtn los casos, el arrenda-
dor deberd reponer al arrendatario en el uso y disfrute de la
vivienda arrendada por un nuevo periodo de hasta cinco
afios, respetando, en lo demas, las condiciones contractuales
existentes al tiempo de la extincién, con indemnizacién de
los gastos que el desalojo de la vivienda le hubiera supuesto
hasta el momento de la reocupacion, o indemnizarle, a elec-
cién del arrendatario, con una cantidad igual al importe de la
renta por los afios que quedaren hasta completar cinco, salvo
que la ocupacién no pudiera tener lugar por causa de fuerza
mayor (14).

Art. 10. Prorroga del contrato.—Si llegada la fecha de
vencimiento del contrato, una vez transcurridos como
minimo cinco afios de duracién de aquél, ninguna de las par-
tes hubiese notificado a la otra, al menos con un mes de ante-
lacion a aquella fecha, su voluntad de no renovarlo, el
contrato se prorrogara obligatoriamente por plazos anuales
hasta un maximo de tres aflos mds, salvo que el arrendatario
manifieste al arrendador con un mes de antelacién a la fecha

(14) Numero redactado de acuerdo con la Ley 19/2009, de 23 de noviembre,
de medidas de fomento y agilizacion procesal del alquiler y de la eficiencia energé-
tica de los edificios. Véase el articulo 10 de esta Ley.
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de terminacién de cualquiera de las anualidades, su voluntad
de no renovar el contrato.

Al contrato prorrogado le seguird siendo de aplicacion el
régimen legal y convencional al que estuviera sometido (15).

Art. 11. Desistimiento del contrato.—En arrendamien-
tos de duracién pactada superior a cinco afios, podra el arren-
datario desistir del contrato siempre que el mismo hubiere
durado al menos cinco afios y dé€ el correspondiente preaviso
al arrendador con una antelacion minima de dos meses.

Las partes podran pactar en el contrato que, para el caso
de desistimiento, deba el arrendatario indemnizar al arrenda-
dor con una cantidad equivalente a una mensualidad de la
renta en vigor por cada afio del contrato que reste de cumplir.
Los periodos de tiempo inferiores al afio dardn lugar a la
parte proporcional de la indemnizacion.

Art. 12. Desistimiento y vencimiento en caso de matri-
monio o convivencia del arrendatario.—1. Si el arrendata-
rio manifestase su voluntad de no renovar el contrato o de
desistir de €l, sin el consentimiento del cényuge que convi-
viera con dicho arrendatario, podra el arrendamiento conti-
nuar en beneficio de dicho cényuge.

2. A estos efectos, podrd el arrendador requerir al con-
yuge del arrendatario para que manifieste su voluntad al res-
pecto.

Efectuado el requerimiento, el arrendamiento se extin-
guira si el conyuge no contesta en un plazo de quince dias a
contar de aquél. El conyuge debera abonar la renta corres-
pondiente hasta la extincién del contrato, si la misma no
estuviera ya abonada.

3. Si el arrendatario abandonara la vivienda sin mani-
festacion expresa de desistimiento o de no renovacidn, el
arrendamiento podra continuar en beneficio del conyuge que
conviviera con aquél siempre que en el plazo de un mes de
dicho abandono, el arrendador reciba notificacion escrita del
cényuge manifestando su voluntad de ser arrendatario.

(15) Véanse los articulos 18.2 y 36.2 de la presente Ley.
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§1

Si el contrato se extinguiera por falta de notificacion, el
conyuge quedard obligado al pago de la renta correspon-
diente a dicho mes.

4. Lo dispuesto en los apartados anteriores serd tam-
bién de aplicacion en favor de la persona que hubiera venido
conviviendo con el arrendatario de forma permanente en
andloga relacion de afectividad a la de conyuge, con inde-
pendencia de su orientacién sexual, durante, al menos, los
dos afos anteriores al desistimiento o abandono, salvo que
hubieran tenido descendencia en comun, en cuyo caso bas-
tard la mera convivencia (16).

Art. 13. Resolucion del derecho del arrendador.—1. Si
durante los cinco primeros afios de duracién del contrato el
derecho del arrendador quedara resuelto por el ejercicio de
un retracto convencional, la apertura de una sustitucion fidei-
comisaria, la enajenacién forzosa derivada de una ejecucién
hipotecaria o de sentencia judicial o el ejercicio de un dere-
cho de opcién de compra, el arrendatario tendrd derecho, en
todo caso, a continuar en el arrendamiento hasta que se cum-
plan cinco afios, sin perjuicio de la facultad de no renovacién
prevista en el articulo 9.1.

En contratos de duracion pactada superior a cinco afios,
si, transcurridos los cinco primeros afios del mismo, el dere-
cho del arrendador quedara resuelto por cualquiera de las
circunstancias mencionadas en el parrafo anterior, quedara
extinguido el arrendamiento. Se exceptua el supuesto en que
el contrato de arrendamiento haya accedido al Registro de la
Propiedad con anterioridad a los derechos determinantes de
la resolucidn del derecho del arrendador. En este caso, conti-
nuard el arrendamiento por la duracion pactada (17).

2. Los arrendamientos otorgados por usufructuario,
superficiario y cuantos tengan un andlogo derecho de goce
sobre el inmueble, se extinguirdn al término del derecho del
arrendador, ademds de por las demds causas de extincidén que
resulten de lo dispuesto en la presente Ley.

(16) Véanse el articulo 16 y la disposicion transitoria 2.* 2 'y 7 de esta Ley.
(17) Véase el articulo 14.1 de la presente Ley.
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3. Duraran cinco afios los arrendamientos de vivienda §1
ajena que el arrendatario haya concertado de buena fe con la
persona que aparezca como propietario de la finca en el
Registro de la Propiedad, o que parezca serlo en virtud de un
estado de cosas cuya creacion sea imputable al verdadero
propietario, sin perjuicio de la facultad de no renovacién a
que se refiere el articulo 9.1.

Art. 14. Enajenacion de la vivienda arrendada.—El
adquirente de una vivienda arrendada quedard subrogado en
los derechos y obligaciones del arrendador durante los cinco
primeros afios de vigencia del contrato, aun cuando con-
curran en €l los requisitos del articulo 34 de la Ley Hipoteca-
ria (18).

Si la duracién pactada fuera superior a cinco afios, el
adquirente quedard subrogado por la totalidad de la duracién
pactada, salvo que concurran en €l los requisitos del
articulo 34 de la Ley Hipotecaria. En este caso, el adquirente
s6lo deberd soportar el arrendamiento durante el tiempo que
reste para el transcurso del plazo de cinco afios, debiendo el
enajenante indemnizar al arrendatario con una cantidad equi-
valente a una mensualidad de la renta en vigor por cada afo
del contrato que, excediendo del plazo citado de cinco afios,
reste por cumplir.

Cuando las partes hayan estipulado que la enajenacion de
la vivienda extinguira el arrendamiento, el adquirente sélo
debera soportar el arrendamiento durante el tiempo que reste
para el transcurso del plazo de cinco afios (19).

Art. 15. Separacion, divorcio o nulidad del matrimo-
nio del arrendatario.—1. En los casos de nulidad del matri-

(18) El articulo 34 de la Ley Hipotecaria dispone:

«El tercero que de buena fe adquiera, a titulo oneroso, algtin derecho de persona
que en el Registro aparezca con facultades para transmitirlo, serd mantenido en su
adquisicion, una vez que haya inscrito su derecho, aunque después se anule o
resuelva el del otorgante por virtud de causas que no consten en el mismo Registro.

La buena fe del tercero se presume siempre, mientras no se pruebe que conocia la
inexactitud del Registro.

Los adquirentes a titulo gratuito no gozaran de mds proteccion registral que la
que tuviere su causante o transferente.»

(19) Véanse los articulos 1.554.3.°y 1.571 del Cédigo Civil (§ 7).

29



§ 1 monio, separacién judicial o divorcio del arrendatario, el
coényuge no arrendatario podra continuar en el uso de la
vivienda arrendada cuando le sea atribuida de acuerdo con lo
dispuesto en los articulos 90 y 96 del Cédigo Civil (20).

(20) Dichos articulos, redactado el primero conforme a las Leyes 42/2003,
de 21 de noviembre («BOE» nim. 280, de 22 de noviembre) y 15/2005, de 8 de julio
(«BOE» nim. 163, de 9 de julio), disponen:

«90. El convenio regulador a que se refieren los articulos 81 y 86 de este
Cédigo deberd referirse, al menos, a los siguientes extremos:

A) El cuidado de los hijos sujetos a la patria potestad de ambos, el ejercicio de
éstay, en su caso, el régimen de comunicacién y estancia de los hijos con el progeni-
tor que no viva habitualmente con ellos.

B) Si se considera necesario, el régimen de visitas y comunicacion de los nietos
con sus abuelos, teniendo en cuenta, siempre, el interés de aquéllos.

C) Laatribucion del uso de la vivienda y ajuar familiar.

D) La contribucion a las cargas del matrimonio y alimentos, asi como sus bases
de actualizacién y garantias, en su caso.

E) Laliquidacién, cuando proceda, del régimen econémico del matrimonio.

F) La pension que, conforme al articulo 97, correspondiere satisfacer, en su
caso, a uno de los conyuges.

Los acuerdos de los cényuges, adoptados para regular las consecuencias de la
nulidad, separacion o divorcio serdn aprobados por el Juez, salvo si son dafiosos para
los hijos o gravemente perjudiciales para uno de los cényuges. Si las partes proponen
un régimen de visitas y comunicacion de los nietos con los abuelos, el Juez podra
aprobarlo previa audiencia de los abuelos en la que éstos presten su consentimiento.
La denegacioén de los acuerdos habra de hacerse mediante resolucién motivada y, en
este caso, los conyuges deben someter a la consideracion del Juez nueva propuesta
para su aprobacion, si procede. Desde la aprobacién judicial, podrdn hacerse efecti-
vos por la via de apremio.

Las medidas que el Juez adopte en defecto de acuerdo o las convenidas por los
cényuges podran ser modificadas judicialmente o por nuevo convenio cuando se alte-
ren sustancialmente las circunstancias.

El Juez podra establecer las garantias reales o personales que requiera el cumpli-
miento del convenio.»

«96. En defecto de acuerdo de los cényuges aprobado por el Juez, el uso de la
vivienda familiar y de los objetos de uso ordinario en ella corresponden a los hijos y
al conyuge en cuya compaiifa queden.

Cuando algunos de los hijos queden en la compaiifa de uno y los restantes en la
del otro, el Juez resolvera lo procedente.

No habiendo hijos, podra acordarse que el uso de tales bienes, por el tiempo que
prudencialmente se fije, corresponda al conyuge no titular, siempre que, atendidas las
circunstancias, lo hicieran aconsejable y su interés fuera el mas necesitado de pro-
teccion.
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2. Lavoluntad del cényuge de continuar enel usodela §1
vivienda deberd ser comunicada al arrendador en el plazo de
dos meses desde que fue notificada la resolucién judicial
correspondiente, acompafando copia de dicha resolucién
judicial o de la parte de la misma que afecte al uso de la
vivienda (21).

Art. 16. Muerte del arrendatario.—1. En caso de
muerte del arrendatario podrdn subrogarse en el con-
trato (22):

a) El cényuge del arrendatario que al tiempo del falle-
cimiento conviviera con él.

b) La persona que hubiera venido conviviendo con el
arrendatario de forma permanente en analoga relacién de afec-
tividad a la de conyuge, con independencia de su orientacién
sexual, durante, al menos, los dos afios anteriores al tiempo del
fallecimiento, salvo que hubieran tenido descendencia en
comin, en cuyo caso bastara la mera convivencia.

c) Los descendientes del arrendatario que en el
momento de su fallecimiento estuvieran sujetos a su patria
potestad o tutela, o hubiesen convivido habitualmente con €l
durante los dos afios precedentes.

d) Los ascendientes del arrendatario que hubieran
convivido habitualmente con €l durante los dos afios pre-
cedentes a su fallecimiento.

e) Los hermanos del arrendatario en quienes concurra
la circunstancia prevista en la letra anterior.

f) Las personas distintas de las mencionadas en las letras
anteriores que sufran una minusvalia igual o superior al 65
por 100, siempre que tengan una relacion de parentesco hasta
el tercer grado colateral con el arrendatario y hayan convi-
vido con éste durante los dos afios anteriores al fallecimiento.

Para disponer de la vivienda y bienes indicados cuyo uso corresponda al conyuge
no titular se requerird el consentimiento de ambas partes o, en su caso, autorizacién
judicial.»

(21) Disposicion transitoria 2.* 2 de la presente Ley.

Por otra parte, véase el articulo 64 de la Ley Organica 1/2004, de 28 de diciembre
(«BOE» nim. 313, de 29 de diciembre), de Medidas de Proteccién Integral contra la
Violencia de Género.

(22) Véanse los apartados 4 a 9 de la disposicién transitoria 2.” de esta Ley.
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§1

Si al tiempo del fallecimiento del arrendatario no exis-
tiera ninguna de estas personas, el arrendamiento quedara
extinguido.

2. Si existiesen varias de las personas mencionadas, a
falta de acuerdo unanime sobre quién de ellos sera el benefi-
ciario de la subrogacion, regira el orden de prelacién estable-
cido en el apartado anterior, salvo en que los padres
septuagenarios seran preferidos a los descendientes. Entre
los descendientes y entre los ascendientes, tendra preferen-
cia el mas préoximo en grado, y entre los hermanos, el de
doble vinculo sobre el medio hermano.

Los casos de igualdad se resolveran en favor de quien
tuviera una minusvalia igual o superior al 65 por 100; en
defecto de esta situacion, de quien tuviera mayores cargas
familiares y, en ltima instancia, en favor del descendiente
de menor edad, el ascendiente de mayor edad o el hermano
mads joven.

3. El arrendamiento se extinguira si en el plazo de tres
meses desde la muerte del arrendatario el arrendador no
recibe notificacién por escrito del hecho del fallecimiento,
con certificado registral de defuncién, y de la identidad del
subrogado, indicando su parentesco con el fallecido y ofre-
ciendo, en su caso, un principio de prueba de que cumple los
requisitos legales para subrogarse. Si la extincién se pro-
duce, todos los que pudieran suceder al arrendatario, salvo
los que renuncien a su opcién notificandolo por escrito al
arrendador en el plazo del mes siguiente al fallecimiento,
quedardn solidariamente obligados al pago de la renta de
dichos tres meses.

Si el arrendador recibiera en tiempo y forma varias noti-
ficaciones cuyos remitentes sostengan su condicién de bene-
ficiarios de la subrogacion, podra el arrendador considerarles
deudores solidarios de las obligaciones propias del arrenda-
tario, mientras mantengan su pretension de subrogarse.

4. En arrendamientos cuya duracién inicial sea superior
a cinco afios, las partes podran pactar que no haya derecho
de subrogacién en caso de fallecimiento del arrendatario,
cuando éste tenga lugar transcurridos los cinco primeros
afios de duracion del arrendamiento, o que el arrendamiento
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se extinga a los cinco afos cuando el fallecimiento se hubiera § 1
producido con anterioridad.

CAPITULO III
DE LA RENTA

Art. 17. Determinacion de la renta.—1. La renta serd
la que libremente estipulen las partes.

2. Salvo pacto en contrario, el pago de la renta serd
mensual y habra de efectuarse en los siete primeros dias del
mes (23). En ningin caso podrd el arrendador exigir el pago
anticipado de mds de una mensualidad de renta.

3. EIl pago se efectuard en el lugar y por el procedi-
miento que acuerden las partes o, en su defecto, en metélico
y en la vivienda arrendada (24).

4. El arrendador queda obligado a entregar al arrenda-
tario recibo del pago, salvo que se hubiera pactado que €ste
se realice mediante procedimientos que acrediten el efectivo
cumplimiento de la obligacién de pago por el arrendatario.

El recibo o documento acreditativo que lo sustituya
debera contener separadamente las cantidades abonadas por
los distintos conceptos de los que se componga la totalidad
del pago y, especificamente, la renta en vigor.

Si el arrendador no hace entrega del recibo, seran de su
cuenta todos los gastos que se originen al arrendatario para
dejar constancia del pago (25).

Art. 18. Actualizacion de la renta.—1. Durante los
cinco primeros afios de duracién del contrato la renta sélo
podra ser actualizada por el arrendador o el arrendatario en
la fecha en que se cumpla cada afio de vigencia del contrato,
aplicando a la renta correspondiente a la anualidad anterior
la variacion porcentual experimentada por el Indice General
Nacional del Sistema de Indices de Precios de Consumo en
un periodo de doce meses inmediatamente anteriores a la
fecha de cada actualizacion, tomando como mes de referen-

(23) Véase el articulo 1.555.1.° del Cédigo Civil (§ 7).
(24) Véase el articulo 1.574 del Cédigo Civil (§ 7).
(25) Véase el articulo 20 de esta Ley.
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§1 cia para la primera actualizacién el que corresponda al
ultimo indice que estuviera publicado en la fecha de celebra-
cion del contrato, y en las sucesivas el que corresponda al
dltimo aplicado (26).

2. A partir del sexto afio de duracién la actualizacién de
la renta se regira por lo estipulado al respecto por las partes
y, en su defecto, por lo establecido en el apartado anterior.

3. Larenta actualizada sera exigible al arrendatario a
partir del mes siguiente a aquel en que la parte interesada lo
notifique a la otra parte por escrito, expresando el porcentaje
de alteracién aplicado y acompaiiando, si el arrendatario lo
exigiera, la oportuna certificacién del Instituto Nacional de
Estadistica, o haciendo referencia al «Boletin Oficial» en
que se haya publicado.

Serd valida la notificacion efectuada por nota en el recibo
de la mensualidad del pago precedente.

Art. 19. Elevacion de renta por mejoras.—1. La reali-
zacion por el arrendador de obras de mejora, transcurridos
cinco afios de duracién del contrato le dara derecho, salvo
pacto en contrario, a elevar la renta anual en la cuantia que
resulte de aplicar al capital invertido en la mejora el tipo de
interés legal del dinero en el momento de la terminacién de
las obras incrementado en tres puntos, sin que pueda exceder
el aumento del 20 por 100 de la renta vigente en aquel
momento.

Para el célculo del capital invertido deberan descontarse
las subvenciones publicas obtenidas para la realizacion de
la obra.

2. Cuando la mejora afecte a varias fincas de un edifi-
cio en régimen de propiedad horizontal, el arrendador debera
repartir proporcionalmente entre todas ellas el capital inver-
tido, aplicando, a tal efecto, las cuotas de participacién que
correspondan a cada una de aquéllas (27).

(26) Véase el articulo 20.2 de esta Ley.
(27) El pentltimo parrafo del articulo 3 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de
Propiedad Horizontal, dispone:

«A cada piso o local se atribuird una cuota de participacion con relacion al total
del valor del inmueble y referida a centésimas del mismo. Dicha cuota servird de
modulo para determinar la participacién en las cargas y beneficios por razén de la
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En el supuesto de edificios que no se encuentren en régi- §1
men de propiedad horizontal, el capital invertido se repartira
proporcionalmente entre las fincas afectadas por acuerdo
entre arrendador y arrendatarios. En defecto de acuerdo, se
repartira proporcionalmente en funcién de la superficie de la
finca arrendada.

3. La elevacion de renta se producird desde el mes
siguiente a aquel en que, ya finalizadas las obras, el arrenda-
dor notifique por escrito al arrendatario la cuantia de aquélla,
detallando los cdlculos que conducen a su determinacién y
aportando copias de los documentos de los que resulte el
coste de las obras realizadas (28).

Art. 20. Gastos generales y de servicios individuales.
1. Las partes podran pactar que los gastos generales para el
adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios, tribu-
tos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de
individualizacién y que correspondan a la vivienda arren-
dada o a sus accesorios, sean a cargo del arrendatario.

En edificios en régimen de propiedad horizontal tales
gastos serdn los que correspondan a la finca arrendada en
funcion de su cuota de participacion (29).

En edificios que no se encuentren en régimen de propie-
dad horizontal, tales gastos seran los que se hayan asignado
a la finca arrendada en funcién de su superficie.

Para su validez, este pacto deberd constar por escrito y
determinar el importe anual de dichos gastos a la fecha del
contrato. El pacto que se refiera a tributos no afectard a la
Administracion.

2. Durante los cinco primeros afios de vigencia del con-
trato, la suma que el arrendatario haya de abonar por el con-
cepto a que se refiere el apartado anterior, con excepcion de
los tributos, sélo podra incrementarse anualmente, y nunca
en un porcentaje superior al doble de aquel en que pueda

comunidad. Las mejoras o menoscabos de cada piso o local no alteraran la cuota
atribuida, que sélo podrd variarse por acuerdo undnime.»

(28) Véase el articulo 30 de la presente Ley.

(29) Véanse los articulos 3 y 5 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad
Horizontal.
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§1 incrementarse la renta conforme a lo dispuesto en el arti-
culo 18.1.

3. Los gastos por servicios con que cuente la finca
arrendada que se individualicen mediante aparatos contado-
res serdn en todo caso de cuenta del arrendatario.

4. El pago de los gastos a que se refiere el presente
articulo se acreditard en la forma prevista en el articu-
lo 17.4.

CAPITULO IV
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LA PARTES

Art. 21. Conservacion de la vivienda.—1. El arren-
dador esta obligado a realizar, sin derecho a elevar por ello
la renta, todas las reparaciones que sean necesarias para
conservar la vivienda en las condiciones de habitabilidad
para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de
cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a
tenor de lo dispuesto en los articulos 1.563 y 1.564 del
Cédigo Civil (30).

La obligacién de reparacion tiene su limite en la destruc-
cién de la vivienda por causa no imputable al arrendador. A
este efecto, se estard a lo dispuesto en el articulo 28.

2. Cuando la ejecucién de una obra de conservacion no
pueda razonablemente diferirse hasta la conclusion del
arrendamiento, el arrendatario estara obligado a soportarla,
aunque le sea muy molesta o durante ella se vea privado de
una parte de la vivienda.

Si la obra durase mas de veinte dias, habrad de disminuirse
la renta en proporcidn a la parte de la vivienda de la que el
arrendatario se vea privado (31).

3. EIl arrendatario deberd poner en conocimiento del
arrendador, en el plazo mas breve posible, la necesidad de
las reparaciones que contempla el apartado 1 de este articulo,
a cuyos solos efectos debera facilitar al arrendador la verifi-
cacioén directa, por si mismo o por los técnicos que designe,

(30) Véanse dichos articulos en el pardgrafo 7.
(31) Véase el articulo 1558 del Cédigo Civil (§ 7).
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del estado de la vivienda. En todo momento, y previa comu- §1
nicacién al arrendador, podré realizar las que sean urgentes
para evitar un dafio inminente o una incomodidad grave, y
exigir de inmediato su importe al arrendador.

4. Las pequefias reparaciones que exija el desgaste por
el uso ordinario de la vivienda seran de cargo del arrendata-
rio (32).

Art. 22. Obras de mejora.—1. El arrendatario estara
obligado a soportar la realizacién por el arrendador de obras
de mejora cuya ejecucion no pueda razonablemente diferirse
hasta la conclusién del arrendamiento (33).

2. El arrendador que se proponga realizar una de tales
obras debera notificar por escrito al arrendatario, al menos
con tres meses de antelacion, su naturaleza, comienzo, dura-
cién y coste previsible. Durante el plazo de un mes desde
dicha notificacion, el arrendatario podra desistir del contrato,
salvo que las obras no afecten o afecten de modo irrelevante
a la vivienda arrendada. El arrendamiento se extinguird en el
plazo de dos meses a contar desde el desistimiento, durante
los cuales no podran comenzar las obras.

3. El arrendatario que soporte las obras tendra derecho
a una reduccién de la renta en proporcion a la parte de la
vivienda de la que se vea privado por causa de aquéllas, asi
como a la indemnizacién de los gastos que las obras le obli-
guen a efectuar (34).

Art. 23. Obras del arrendatario.—1. El arrendatario
no podra realizar sin el consentimiento del arrendador,
expresado por escrito, obras que modifiquen la configura-
cion de la vivienda o de los accesorios a que se refiere el
apartado 2 del articulo 2, o que provoquen una disminucién
en la estabilidad o seguridad de la misma.

2. Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el
arrendador que no haya autorizado la realizacién de las obras

(32) Véanse los articulos 30 de la presente Ley y 1.555.2.° y 1.564 del Cédigo
Civil.

(33) Véase el articulo 19 de esta Ley.

(34) Véase el articulo 30 de esta Ley.
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§1 podra exigir, al concluir el contrato, que el arrendatario
reponga las cosas al estado anterior o conservar la modifica-
cién efectuada, sin que éste pueda reclamar indemnizacién
alguna (35).

Si las obras han provocado una disminucion de la estabili-
dad de la edificacién o de la seguridad de la vivienda o sus
accesorios, el arrendador podr4 exigir de inmediato del arren-
datario la reposicién de las cosas al estado anterior (36).

Art. 24. Arrendatarios con minusvalia.—1. El arren-
datario, previa notificacién escrita al arrendador, podra reali-
zar en la vivienda las obras que sean necesarias para adecuar
ésta a su condicién de minusvalido o a la de su cényuge o de
la persona con quien conviva de forma permanente en ana-
loga relacion de afectividad, con independencia de su orien-
tacion sexual, o ala de los familiares que con €l convivan (37).

2. El arrendatario estara obligado, al término del con-
trato, a reponer la vivienda al estado anterior, si asi lo exige
el arrendador (38).

Art. 25. Derecho de adquisicion preferente.—1. En
caso de venta de la vivienda arrendada, tendra el arrendatario
derecho de adquisicion preferente sobre la misma (39), en
las condiciones previstas en los apartados siguientes.

(35) Véase el articulo 27.2.d) de la presente Ley.

(36) Véase el articulo 10 de esta Ley.

El articulo 11.2 del Real decreto 2364/1994, de 9 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Seguridad Privada establece:

«Art. 111. Obligatoriedad.

2. Las obras que resulte preciso efectuar en los establecimientos, para la adop-
cién de las medidas de seguridad obligatorias, serdn comunicadas al arrendador, si
bien éste no podrd oponerse a ellas, salvo que provoquen una disminucién de la esta-
bilidad o seguridad del edificio. Al concluir el contrato, el arrendador podrd optar
entre exigir al arrendatario que reponga las cosas al estado anterior, o conservar la
modificacion efectuada, sin que éste pueda reclamar indemnizacién algunax».

(37) Véase la Ley 15/1995, de 30 de mayo (§ 19), sobre eliminacién de barre-
ras arquitecténicas en favor de personas con discapacidad.

Respecto a la declaracion de la situacion de minusvalia, véase la disposicion adi-
cional 9. de esta Ley.

(38) Disposicion transitoria 2.* 2 de esta Ley.

(39) Véase el articulo 31 de esta Ley.

38



2. El arrendatario podr4 ejercitar un derecho de tanteo
sobre la finca arrendada en un plazo de treinta dias naturales,
a contar desde el siguiente en que se le notifique en forma
fehaciente la decision de vender la finca arrendada, el precio
y las demas condiciones esenciales de la transmision.

Los efectos de la notificacion prevenida en el parrafo
anterior caducardn a los ciento ochenta dias naturales
siguientes a la misma.

3. Enel caso a que se refiere el apartado anterior, podra
el arrendatario ejercitar el derecho de retracto, con sujecién a
lo dispuesto en el articulo 1.518 del Cédigo Civil (40),
cuando no se le hubiese hecho la notificacién prevenida o se
hubiese omitido en ella cualquiera de los requisitos exigidos,
asi como cuando resultase inferior el precio efectivo de la
compraventa 0 menos onerosas sus restantes condiciones
esenciales. El derecho de retracto caducara a los treinta dias
naturales, contados desde el siguiente a la notificacién que
en forma fehaciente debera hacer el adquirente al arrendata-
rio de las condiciones esenciales en que se efectud la com-
praventa, mediante entrega de copia de la escritura o
documento en que fuere formalizada.

4. El derecho de tanteo o retracto del arrendatario ten-
dra preferencia sobre cualquier otro derecho similar, excepto
el retracto reconocido al conduefio de la vivienda o el con-
vencional que figurase inscrito en el Registro de la Propie-
dad al tiempo de celebrarse el contrato de arrendamiento.

5. Para inscribir en el Registro de la Propiedad los titu-
los de venta de viviendas arrendadas debera justificarse que
han tenido lugar, en sus respectivos casos, las notificaciones
prevenidas en los apartados anteriores, con los requisitos en
ellos exigidos. Cuando la vivienda vendida no estuviese
arrendada, para que sea inscribible la adquisicién, debera el
vendedor declararlo asi en la escritura, bajo la pena de false-
dad en documento publico.

(40) El articulo 1.518 del Cédigo Civil dispone:

«El vendedor no podra hacer uso del derecho de retracto sin reembolsar al com-
prador el precio de la venta, y ademads:

1. Los gastos del contrato y cualquier otro pago legitimo hecho para la venta.
2.°  Los gastos necesarios y utiles hechos en la cosa vendida.»
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§1

6. Cuando la venta recaiga, ademads de sobre la vivienda
arrendada, sobre los demads objetos alquilados como acceso-
rios de la vivienda por el mismo arrendador a que se refiere
el articulo 3 (41), no podréd el arrendatario ejercitar los dere-
chos de adquisicién preferente sélo sobre la vivienda.

7. No habra lugar a los derechos de tanteo o retracto
cuando la vivienda arrendada se venda conjuntamente con
las restantes viviendas o locales propiedad del arrendador
que formen parte de un mismo inmueble ni tampoco cuando
se vendan de forma conjunta por distintos propietarios a un
mismo comprador la totalidad de los pisos y locales del
inmueble.

Si en el inmueble sélo existiera una vivienda, el arrenda-
tario tendrd los derechos de tanteo y retracto previstos en
este articulo.

8. El pacto por el cual el arrendatario renuncia a los
derechos de tanteo y retracto sera valido en contratos de
duracién pactada superior a cinco afios.

CAPITULO V

DE LA SUSPENSIéN, RESOLUCION Y EXTINCION DEL CONTRATO

Art. 26. Habitabilidad de la vivienda.—Cuando la eje-
cucién en la vivienda arrendada de obras de conservacién o
de obras acordadas por una autoridad competente la hagan
inhabitable, tendra el arrendatario la opcién de suspender el
contrato o de desistir del mismo, sin indemnizacién alguna.

La suspension del contrato supondra, hasta la finaliza-
cion de las obras, la paralizacion del plazo del contrato y la
suspension de la obligacion de pago de la renta (42).

Art. 27. Incumplimiento de obligaciones.—1. El
incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligacio-
nes resultantes del contrato dard derecho a la parte que
hubiere cumplido las suyas a exigir el cumplimiento de la

(41) Debe querer decir «articulo 2».
(42) Véanse los articulos 21.2 y 30 de esta Ley y 1.558 del Cédigo Civil (§ 7).
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obligacién o a promover la resolucién del contrato de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1.124 del Coédigo
Civil (43).

2. Ademas, el arrendador podra resolver de pleno dere-
cho el contrato por las siguientes causas:

a) La falta de pago de la renta o, en su caso, de cual-
quiera de las cantidades cuyo pago haya asumido o corres-
ponda al arrendatario (44).

b) La falta de pago del importe de la fianza o de su
actualizacion (45).

c¢) El subarriendo o la cesién inconsentidos.

d) Larealizacién de dafios causados dolosamente en la
finca o de obras no consentidas por el arrendador cuando el
consentimiento de €ste sea necesario.

e) Cuando en la vivienda tengan lugar actividades
molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas (46).

f) Cuando la vivienda deje de estar destinada de forma
primordial a satisfacer la necesidad permanente de vivienda
del arrendatario o de quien efectivamente la viniera ocu-
pando de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 7.

(43) El articulo 1.124 del Cédigo Civil establece:

«La facultad de resolver las obligaciones se entiende implicita en las reciprocas,
para el caso de que uno de los obligados no cumpliere lo que le incumbe.

El perjudicado podra escoger entre exigir el cumplimiento o la resolucién de la
obligacién, con el resarcimiento de dafios y abono de intereses en ambos casos. Tam-
bién podra pedir la resolucién, aun después de haber optado por el cumplimiento,
cuando éste resultare imposible.

El Tribunal decretara la resolucién que se reclame, a no haber causas justificadas
que le autoricen para sefialar plazo.

Esto se entiende sin perjuicio de los derechos de terceros adquirentes, con arreglo
alos articulos 1.295 y 1.298 y a las disposiciones de la Ley Hipotecaria.»

(44) Véanse los articulos 17 a 20 de la presente Ley y, respecto a la enervacion
de la accion resolutoria, el articulo 22.4 de la Ley de Enjuiciamiento Civil (§ 8).

(45) Véase el articulo 36 de esta Ley.

(46) El articulo 3 del Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre («BOE»
ndm. 292, de 7 de diciembre), por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, define dichas actividades. No obstante, el
citado Decreto ha sido derogado por la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad
del aire y proteccion de la atmoésfera, si bien mantendrd su vigencia en aquellas
comunidades y ciudades auténomas que no tengan normativa aprobada en la materia,
en tanto no se dicte dicha normativa.
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3. Del mismo modo, el arrendatario podrd resolver el
contrato por las siguientes causas:

a) Lano realizacién por el arrendador de las reparacio-
nes a que se refiere el articulo 21 (47).

b) La perturbacién de hecho o de derecho que realice el
arrendador en la utilizacion de la vivienda (48).

Art. 28. Extincion del arrendamiento.—El contrato de
arrendamiento se extinguird, ademas de por las restantes
causas contempladas en el presente titulo, por las siguientes:

a) Por la pérdida de la finca arrendada por causa no
imputable al arrendador.

b) Por la declaracién firme de ruina acordada por la
autoridad competente (49).

TITULO III

De los arrendamientos para uso distinto del de vivienda

Art. 29. Enajenacion de la finca arrendada.—El adqui-
rente de la finca arrendada quedara subrogado en los dere-
chos y obligaciones del arrendador, salvo que concurran en
el adquirente los requisitos del articulo 34 de la Ley Hipote-
caria (50).

Art. 30. Conservacion, mejora y obras del arrenda-
tario.—Lo dispuesto en los articulos 21, 22, 23 y 26 de esta
Ley serd también aplicable a los arrendamientos que regula el
presente titulo. También lo serd lo dispuesto en el articulo 19
desde el comienzo del arrendamiento.

(47) Veéanse los articulos 1.563 y 1.564 del Cédigo Civil (§ 7).

(48) Véase el articulo 1.560 del Cédigo Civil (§ 7).

(49) Véase el articulo 21.1 de esta Ley.

(50) El mencionado articulo 34 de la Ley Hipotecaria figura transcrito en nota
al articulo 14 de esta Ley.
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Art. 31. Derecho de adquisicion preferente.—Lo dis-
puesto en el articulo 25 de la presente Ley sera de aplicacion
a los arrendamientos que regula este titulo (51).

Art.32. Cesiondel contratoysubarriendo.—1. Cuando
en la finca arrendada se ejerza una actividad empresarial o
profesional, el arrendatario podra subarrendar la finca o
ceder el contrato de arrendamiento sin necesidad de contar
con el consentimiento del arrendador.

2. El arrendador tiene derecho a una elevacion de renta
del 10 por 100 de la renta en vigor en el caso de producirse
un subarriendo parcial, y del 20 en el caso de producirse la
cesion del contrato o el subarriendo total de la finca arren-
dada.

3. No se reputara cesion el cambio producido en la per-
sona del arrendatario por consecuencia de la fusién, transfor-
macién o escisidon de la sociedad arrendataria, pero el
arrendador tendrd derecho a la elevacion de la renta prevista
en el apartado anterior (52).

4. Tanto la cesién como el subarriendo deberdn notifi-
carse de forma fehaciente al arrendador en el plazo de un
mes desde que aquéllos se hubieran concertado (53).

Art. 33. Muerte del arrendatario.—En caso de falleci-
miento del arrendatario, cuando en el local se ejerza una
actividad empresarial o profesional, el heredero o legatario
que continte el ejercicio de la actividad podra subrogarse en
los derechos y obligaciones del arrendatario hasta la extin-
cion del contrato (54).

La subrogacion debera notificarse por escrito al arrenda-
dor dentro de los dos meses siguientes a la fecha del falle-
cimiento del arrendatario.

(51) Véase la disposicién transitoria 3.11 de la presente Ley.

(52) Ladisposicion adicional 3.% de la Ley 4/1997, de 24 de marzo, de socieda-
des Laborales establece:

«Disposicién adicional tercera. A efectos de la legislacién de arrendamientos, no
existe transmision cuando una sociedad anénima o limitada alcance la calificacién de
laboral o sea descalificada como tal».

(53) Véase el articulo 35 de esta Ley.

(54) Véanse los articulos 661 y 1.257 del Cédigo Civil.
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Art. 34. Indemnizacion al arrendatario.—La extincién
por transcurso del término convencional del arrendamiento
de una finca en la que durante los dltimos cinco afios se haya
venido ejerciendo una actividad comercial de venta al
publico, dard al arrendatario derecho a una indemnizacién a
cargo del arrendador, siempre que el arrendatario haya mani-
festado con cuatro meses de antelacién a la expiracién del
plazo su voluntad de renovar el contrato por un minimo de
cinco aflos mds y por una renta de mercado. Se considerara
renta de mercado la que al efecto acuerden las partes; en
defecto de pacto, la que, al efecto, determine el arbitro desig-
nado por las partes (55).

La cuantia de la indemnizacién se determinard en la
forma siguiente:

1. Si el arrendatario iniciara en el mismo municipio,
dentro de los seis meses siguientes a la expiracion del arren-
damiento, el ejercicio de la misma actividad a la que viniera
estando dedicada, la indemnizaciéon comprendera los gastos
del traslado y los perjuicios derivados de la pérdida de clien-
tela ocurrida con respecto a la que tuviera en el local ante-
rior, calculada con respecto a la habida durante los seis
primeros meses de la nueva actividad.

2. Si el arrendatario iniciara dentro de los seis meses
siguientes a la extincién del arrendamiento una actividad
diferente o no iniciara actividad alguna, y el arrendador o un
tercero desarrollan en la finca dentro del mismo plazo la
misma actividad o una afin a la desarrollada por el arrendata-
rio, la indemnizacién serd de una mensualidad por afio de
duracion del contrato, con un maximo de dieciocho mensua-
lidades.

Se consideraran afines las actividades tipicamente aptas
para beneficiarse, aunque sélo en parte de la clientela cap-
tada por la actividad que ejerci6 el arrendatario.

En caso de falta de acuerdo entre las partes sobre la cuan-
tia de la indemnizacién, la misma serd fijada por el arbitro
designado por aquéllas.

(55) Véase la Ley 60/2003, de 23 de diciembre («<BOE» niim. 309, de 26 de
diciembre), de Arbitraje.
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Art. 35.  Resolucion de pleno derecho.—El arrendador § 1
podra resolver de pleno derecho el contrato por las causas
previstas en las letras a), b) y e) del articulo 27.2 y por la
cesion o subarriendo del local incumpliendo lo dispuesto en
el articulo 32.

TITULO IV

Disposiciones comunes

Art. 36. Fianza.—1. A lacelebracion del contrato serd
obligatoria la exigencia y prestacion de fianza en metdlico en
cantidad equivalente a una mensualidad de renta en el arren-
damiento de viviendas y de dos en el arrendamiento para uso
distinto del de vivienda (56).

2. Durante los cinco primeros afios de duracién del
contrato, la fianza no estard sujeta a actualizacién. Pero cada
vez que el arrendamiento se prorrogue, el arrendador podra
exigir que la fianza sea incrementada, o el arrendatario que
disminuya, hasta hacerse igual a una o dos mensualidades de
la renta vigente, segiin proceda, al tiempo de la prérroga.

3. La actualizacién de la fianza durante el periodo de
tiempo en que el plazo pactado para el arrendamiento exceda
de cinco afios, se regird por lo estipulado al efecto por las
partes. A falta de pacto especifico, lo acordado sobre actuali-
zacion de la renta se presumird querido también para la
actualizacién de la fianza.

4. El saldo de la fianza en metdlico que deba ser resti-
tuido al arrendatario al final del arriendo, devengari el inte-
rés legal (57), transcurrido un mes desde la entrega de las
llaves por el mismo sin que se hubiere hecho efectiva dicha
restitucion.

5. Las partes podrdn pactar cualquier tipo de garantia
del cumplimiento por el arrendatario de sus obligaciones
arrendaticias adicional a la fianza en metalico.

(56) Véase la disposicién adicional 3.* de esta Ley.

(57) La disposicién adicional décimo séptima de la Ley 39/2010, de 22 de
diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2011, fija el interés
legal del dinero en el 4 por ciento hasta el 31 de diciembre de 2011.

45



§1

6. Quedan exceptuadas de la obligacién de prestar
fianza la Administracién General del Estado, las Administra-
ciones de las Comunidades Auténomas y las entidades que
integran la Administracion Local, los organismos auténo-
mos, las entidades publicas empresariales y demads entes
publicos vinculados o dependientes de ellas, y las Mutuas de
Accidentes de Trabajo y Enfermedades Profesionales de la
Seguridad Social en su funcién publica de colaboracién en la
gestion de la Seguridad Social, asi como sus Centros y Enti-
dades Mancomunados, cuando la renta haya de ser satisfe-
cha con cargo a sus respectivos presupuestos (58).

Art. 37. Formalizacion del arrendamiento.—Las partes
podrédn compelerse reciprocamente a la formalizacién por
escrito del contrato de arrendamiento.

En este caso, se hard constar la identidad de los contra-
tantes, la identificacién de la finca arrendada, la duracién
pactada, la renta inicial del contrato y las demas clausulas
que las partes hubieran libremente acordado (59).

TITULO V

Procesos arrendaticios (60)

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Régimen de las viviendas de proteccion ofi-
cial en arrendamiento.—1. El plazo de duracién del régi-

(58) Numero adicionado por la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fis-
cales, Administrativas y del Orden Social y redactado por Ley 39/2010, de 22 de diciem-
bre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2011.

(59) Véase la Orden de 4 de octubre de 1999 («BOE» nim. 257, de 27 de octu-
bre) por la que se aprueba el modelo del contrato de arrendamiento de fincas urbanas,
contemplado en el articulo 12.1 del texto refundido del Impuesto sobre Transmisio-
nes Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

(60) Los articulos 38 a 40 que componen este titulo han sido derogados por la
Ley 1/2000, de 7 de enero («BOE» nim. 7, de 8 de enero; correccién de errores en
«BOE» nim. 90, de 14 de abril), de Enjuiciamiento Civil. Véanse los articulos de la
misma que se incluyen en el pardgrafo 8.
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men legal de las viviendas de proteccién oficial, que se §1
califiquen para arrendamiento a partir de la entrada en vigor

de la presente Ley, concluird al transcurrir totalmente el
periodo establecido en la normativa aplicable para la amorti-
zacién del préstamo cualificado (61) obtenido para su pro-
mocidn o, en caso de no existir dicho préstamo, transcurridos
veinticinco afios a contar desde la fecha de la correspon-
diente calificacion definitiva.

2. La renta méxima inicial por metro cuadrado ttil de
las viviendas de proteccién oficial a que se refiere el apar-
tado anterior serd el porcentaje del precio maximo de venta
que corresponda de conformidad con la normativa estatal o
autondémica aplicable (62).

3. En todo caso, la revision de las rentas de las vivien-
das de proteccion oficial, cualquiera que fuera la legislacion
a cuyo amparo estén acogidas, podrd practicarse anualmente
en funcién de las variaciones porcentuales del Indice Nacio-
nal General del Sistema de Indices de Precios de Consumo.

4. Ademas de las rentas iniciales o revisadas, el arren-
dador podra percibir el coste real de los servicios de que dis-
frute el arrendatario y satisfaga el arrendador.

5. Sin perjuicio de las sanciones administrativas que
procedan, serdn nulas las cldusulas y estipulaciones que esta-
blezcan rentas superiores a las maximas autorizadas en la
normativa aplicable para las viviendas de proteccion oficial.

6. Lo dispuesto en los apartados anteriores no sera de
aplicacién a las viviendas de promocién publica reguladas
por el Real Decreto-ley 31/1978 (63).

7. Lo dispuesto en los apartados anteriores serd de apli-
cacion general en defecto de legislacidon especifica de las
Comunidades Auténomas con competencia en la materia.

8. El arrendamiento de viviendas de protecciéon oficial
de promocién publica se regird por las normas particulares

(61) Véase el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula
el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012 (§ 14).

(62) En cuanto a la renta de las viviendas de proteccion oficial, véanse los
articulos 28 del Real Decreto 2960/1976, de 12 de noviembre; 120 a 125 del
Decreto 2114/1968, de 24 de julio, y 53 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de
noviembre (§§ 10, 11y 13).

(63) Véase dicho Real Decreto-ley en el pardgrafo 12.
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§1 de éstas respecto del plazo de duracién del contrato, las
variaciones de la renta, los limites de repercusion de cantida-
des por reparacion de dafios y mejoras, y lo previsto respecto
del derecho de cesidn y subrogacion en el arrendamiento, y
en lo no regulado por ellas por las de la presente Ley, que se
aplicard integramente cuando el arrendamiento deje de estar
sometido a dichas disposiciones particulares.

La excepcidn no alcanzaré a las cuestiones de competen-
cia y procedimiento en las que se estard por entero a lo dis-
puesto en la presente Ley.

Segunda. Modificacion de la Ley Hipotecaria.—1. El
articulo 2, nimero 5.°, de la Ley Hipotecaria, aprobada por
Decreto de 8 de febrero de 1946, tendra la siguiente redaccion:

«5.°  Los contratos de arrendamiento de bienes inmue-
bles, y los subarriendos, cesiones y subrogaciones de los
mismos.»

2. Enel plazo de nueve meses desde la entrada en vigor
de esta Ley se estableceran reglamentariamente los requisi-
tos de acceso de los contratos de arrendamientos urbanos al
Registro de la Propiedad (64).

Tercera. Depdsito de fianzas.—Las Comunidades Aut6-
nomas podrén establecer la obligacién de que los arrendadores
de finca urbana sujetos a la presente Ley depositen el importe
de la fianza regulada en el articulo 36.1 de esta Ley, sin devengo
de interés, a disposicion de la Administracion autonémica o del
ente publico que se designe hasta la extincidn del correspon-
diente contrato. Si transcurrido un mes desde la finalizacién
del contrato, la Administracion autondmica o el ente publico
competente no procediere a la devolucién de la cantidad depo-
sitada, ésta devengara el interés legal correspondiente.

Cuarta. Ayudas para acceso a vivienda.—Las personas
que, en aplicacién de lo establecido en la disposicidn transi-
toria segunda de la presente Ley, se vean privadas del dere-
cho a la subrogaciéon mortis causa que les reconocia el texto

(64) Véase el Real Decreto 297/1996, de 23 de febrero (§ 6), sobre inscripcion
en el Registro de la Propiedad de los contratos de arrendamientos urbanos.
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refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos, aprobado §1
por Decreto 4104/1964, de 24 de diciembre, serdn sujeto
preferente de los programas de ayudas publicas para el
acceso a vivienda, siempre que cumplan los requisitos en
cuanto a ingresos maximos que se establezcan en dichos pro-
gramas (65).

Quinta. Modificacion de la Ley de Enjuiciamiento
Civil.—1. El articulo /.563 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil quedard redactado en la forma siguiente:

2. Los recursos contra sentencias en las materias a que
se refiere el articulo 38 (67) tendran tramitacidn preferente
tanto ante las Audiencias Provinciales, como ante los Tribu-
nales Superiores.

En los procesos que lleven aparejado el lanzamiento, no
se admitirdn al demandado los recursos de apelacion y de
casacion, cuando procedan, si no acredita al interponerlos
tener satisfechas las rentas vencidas y las que con arreglo al
contrato deba pagar adelantadas, o si no las consigna judicial
0 notarialmente.

Si el arrendatario no cumpliese lo anterior, se tendrd por
firme la sentencia y se procederd a su ejecucion, siempre que
requerido por el juez o tribunal que conozca de los mismos
no cumpliere su obligacién de pago o consignacién en el
plazo de cinco dias.

También se tendrd por desierto el recurso de casacién o
apelacion interpuesto por el arrendatario, cualquiera que sea
el estado en que se halle, si durante la sustanciacién del
mismo dejare aquél de pagar los plazos que venzan o los que
deba adelantar. Sin embargo, el arrendatario podra cautelar-
mente adelantar o consignar el pago de varios periodos no
vencidos, los cuales se sujetardn a liquidacién una vez firme

(65) Véanse los pardgrafos 10 a 17.

(66) No se reproduce la modificacién dado que el mencionado articulo de la
Ley de Enjuiciamiento Civil de 1881 ha sido derogado por la vigente de 7 de enero
de 2000.

(67) Articulo derogado por la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento
Civil. Véase su articulo 52.1.7.° (§ 8).
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§1 lasentencia. En todo caso, el abono de dichos importes no se
entenderd novacion contractual (68).
3. Elarticulo /.687.3 de la Ley de Enjuiciamiento Civil
quedara redactado de la forma siguiente:

Sexta. Censo de arrendamientos urbanos.—1. El
Gobierno procederd, a través del Ministerio de Obras Puibli-
cas, Transportes y Medio Ambiente (70), en el plazo de un
afio a partir de la entrada en vigor de la presente Ley, a ela-
borar un censo de los contratos de arrendamiento de vivien-
das sujetos a la presente Ley subsistentes a su entrada en
vigor.

2. Este censo comprendera datos identificativos del
arrendador y del arrendatario, de la renta del contrato, de la
existencia o no de clausulas de revision, de su duracién y de
la fecha del contrato (71).

3. A estos efectos, los arrendadores deberdn remitir, al
Ministerio de Obras Piublicas, Transportes y Medio
Ambiente, en el plazo maximo de tres meses a partir de la
entrada en vigor de la Ley, los datos del contrato a que se
refiere el parrafo anterior.

4. Los arrendatarios tendrdn derecho a solicitar la inclu-
sién en el censo a que se refiere esta disposicion de sus res-
pectivos contratos, dando cuenta por escrito al arrendador de
los datos remitidos.

5. El incumplimiento de la obligacion prevista en el
anterior apartado 3 privard al arrendador que la hubiera

(68) Apartado 2 redactado conforme a la Ley 50/1998, de 30 de diciembre
(«BOE» nim. 313, de 31 de diciembre), de Medidas Fiscales, Administrativas y del
Orden Social.

(69) No se reproduce la modificacién, dado que el mencionado articulo de la
Ley de Enjuiciamiento Civil de 1881 ha sido derogado por la vigente de 7 de enero
de 2000.

(70) Las competencias en materia de vivienda y suelo corresponden al Minis-
terio de la Vivienda, conforme determina el articulo 16 del Real Decreto 553/2004,
de 17 de abril («<BOE» niim. 94, de 18 de abril), por el que se reestructuran los depar-
tamentos ministeriales.

(71) Véase la Orden de 20 de diciembre de 1994 (§ 4) sobre elaboracion del
censo de contratos de arrendamiento de viviendas.
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incumplido del derecho a los beneficios fiscales a que se
refiere la disposicion final cuarta de la presente Ley.

Séptima. Modificacion de la Ley 36/1988, de 5 de
diciembre, de Arbitraje.—Se anade al articulo 30 de la Ley
36/1988, de 5 de diciembre, de Arbitraje, un nimero 3, cuyo
contenido serd el siguiente:

Octava. Derecho de retorno.—El derecho de retorno
regulado en la disposicion adicional 4.“3.* del texto refun-
dido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1992,
de 26 de junio (73), se regira por lo previsto en esta disposi-
cién y, en su defecto, por las normas del texto refundido de
la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964 (74).

Cuando en las actuaciones urbanisticas aisladas no expro-
piatorias exigidas por el planeamiento urbanistico fuera
necesario proceder a la demolicién total o a la rehabilitacion
integral con conservacién de fachada o de estructura de un
edificio, en el que existan viviendas urbanas arrendadas, sea
cualquiera la fecha del arrendamiento, el arrendatario tendra
derecho a que el arrendador de la citada finca le proporcione
una nueva vivienda de una superficie no inferior al 50
por 100 de la anterior, siempre que tenga al menos 90 metros
cuadrados, o no inferior a la que tuviere, si no alcanzaba
dicha superficie, de caracteristicas andlogas a aquélla y que
esté ubicada en el mismo solar o en el entorno del edificio
demolido o rehabilitado.

(72) No se reproduce la modificacién dado que la Ley 36/1988, de 5 de diciem-
bre, de Arbitraje, ha sido derogada por la vigente Ley 60/2003, de 23 de diciembre.

(73) En la actualidad, disposicion adicional 11.* 2.* del Real Decreto Legisla-
tivo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo, que dispone:

«2.* En las actuaciones aisladas no expropiatorias, los arrendatarios de las
viviendas demolidas tendrdn el derecho de retorno regulado en la legislacién arrenda-
ticia, ejercitable frente al duefio de la nueva edificacion, cualquiera que sea éste. En
estos casos, el propietario deberd garantizar el alojamiento provisional de los inquili-
nos hasta que sea posible el retorno.»

(74) Figura como paragrafo 2.
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Novena. Declaracion de la situacion de minusvalia.—A
los efectos prevenidos en esta Ley, la situacion de minusva-
lia y su grado deberan ser declarados, de acuerdo con la nor-
mativa vigente, por los centros y servicios de las
Administraciones Publicas competentes (75).

Décima. Prescripcion.—Todos los derechos, obligacio-
nes y acciones que resulten de los contratos de arrendamiento
contemplados en la presente Ley, incluidos los subsistentes a
la entrada en vigor de la misma, prescribiran, cuando no
exista plazo especifico de prescripcion previsto, de acuerdo
con lo dispuesto en el régimen general contenido en el
Cédigo Civil (76).

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Contratos celebrados a partir del 9 de mayo
de 1985.—1. Los contratos de arrendamiento de vivienda
celebrados a partir del 9 de mayo de 1985, que subsistan a la
fecha de entrada en vigor de la presente Ley, continuaran

(75) Véase la Ley 13/1982, de 7 de abril («BOE» nim. 103, de 30 de abril),
de Integracién Social de los Minusvailidos, modificada por el Real Decreto
Legislativo 1/1994, de 20 de junio («BOE» nim. 154, de 29 de junio), por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley General de la Seguridad Social, y por las
Leyes 66/1997, de 30 de diciembre («<BOE» nim. 313, de 31 de diciembre; correc-
cién de errores en «BOE» nim. 157, de 2 de julio de 1998), 24/2001, de 27 de
diciembre («BOE» nim. 313, de 31 de diciembre), y 62/2003, de 30 diciembre
(«BOE» nim. 313, de 31 de diciembre), de Medidas Fiscales, Administrativas y del
Orden Social.

Véase, asimismo, el Real Decreto 1971/1999, de 23 de diciembre («BOE»
nim. 22, de 26 de enero de 2000), de procedimiento para el reconocimiento, declara-
cién y calificacién del grado de minusvalia, modificado por los Reales Decre-
tos 1169/2003, de 12 de septiembre («BOE» nim. 238, de 4 de octubre), 290/2004,
de 20 de febrero («BOE» ndm. 45, de 21 de febrero), 504/2007, de 20 de abril,
y 1856/2009, de 4 de diciembre («<BOE» nim. 311, de 26 de diciembre), desarrollado
por la Orden de 2 de noviembre de 2000 («BOE» niim. 276, de 17 de noviembre) por
la que se determina la composicién, organizacion y funciones de los Equipos de Valo-
racién y Orientacion dependientes del Instituto de Migraciones y Servicios Sociales y
se desarrolla el procedimiento de actuacién para la valoracién del grado de minusvalia
dentro del dmbito de la Administraciéon General del Estado, y por la Orden de 12 de
junio de 2001 («BOE» niim. 152, de 26 de junio), sobre creacién, composicion y fun-
ciones de la Comisién Estatal de Coordinacién y Seguimiento de la Valoracién del
Grado de Minusvalia, modificada por Orden TAS/646/2007, de 9 de marzo.

(76) Articulos 1.930 y siguientes del Cédigo Civil.
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rigiéndose por lo dispuesto en el articulo 9 del Real Decreto-
ley 2/1985, de 30 de abril (77), sobre medidas de politica
econdmica, y por lo dispuesto para el contrato de inquilinato
en el texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos,
aprobado por Decreto 4104/1964, de 24 de diciembre (78).

Seréa aplicable a estos contratos lo dispuesto en los apar-
tados 2 y 3 de la disposicién transitoria segunda.

La tacita reconduccion prevista en el articulo 1.566 del
Cddigo Civil (79) lo serd por un plazo de tres afios, sin per-
juicio de la facultad de no renovacidn prevista en el arti-
culo 9 de esta Ley. El arrendamiento renovado se regird por
lo dispuesto en la presente Ley para los arrendamientos de
vivienda.

2. Los contratos de arrendamiento de local de negocio
celebrados a partir del 9 de mayo de 1985, que subsistan
en la fecha de entrada en vigor de esta Ley, continuardn
rigiéndose por lo dispuesto en el articulo 9 del Real Decreto-
ley 2/1985, de 30 de abril, y por lo dispuesto en el texto
refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964. En
el caso de tacita reconduccion conforme a lo dispuesto en el
articulo 1.566 del Cédigo Civil, el arrendamiento renovado
se regird por las normas de la presente Ley relativas a los
arrendamientos para uso distinto al de vivienda.

Lo dispuesto en el parrafo anterior serd de aplicacion a
los contratos de arrendamiento asimilados al de inquilinato y
al de local de negocio que se hubieran celebrado a partir
del 9 de mayo de 1985 y que subsistan en la fecha de entrada
en vigor de esta Ley (80).

Segunda. Contratos de arrendamiento de vivienda
celebrados con anterioridad al 9 de mayo de 1985.

A) Régimen normativo aplicable.

1. Los contratos de arrendamiento de vivienda celebra-
dos antes del 9 de mayo de 1985, que subsistan en la fecha

(77) El citado articulo se incluye como paragrafo 3.

(78) Figura como paragrafo 3.

(79) Véase dicho articulo en el paragrafo 7.

(80) Véanse los articulos 4.2 y 58.3 de la Ley de Arrendamientos Urbanos
de 1964 (§ 2).
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§1 de entrada en vigor de la presente Ley, continuaran rigién-
dose por las normas relativas al contrato de inquilinato del
texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos
de 1964, salvo las modificaciones contenidas en los aparta-
dos siguientes de esta disposicion transitoria.

2. Sera aplicable a estos contratos lo dispuesto en los
articulos 12, 15 y 24 de la presente Ley.

3. Dejara de ser aplicable lo dispuesto en el apartado 1
del articulo 24 del texto refundido de la Ley de Arrenda-
mientos Urbanos de 1964.

No procederan los derechos de tanteo y retracto, regu-
lados en el capitulo VI del texto refundido de la Ley de
Arrendamientos Urbanos de 1964 (81), en los casos de adju-
dicacién de vivienda por consecuencia de division de cosa
comun cuando los contratos de arrendamiento hayan sido
otorgados con posterioridad a la constitucion de la comuni-
dad sobre la cosa, ni tampoco en los casos de divisién y adju-
dicacion de cosa comun adquirida por herencia o legado (82).

B) Extincién y subrogacion.

4. A partir de la entrada en vigor de esta Ley, la subro-
gacion a que se refiere el articulo 58 del texto refundido de la
Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964, sélo podra tener
lugar a favor del cényuge del arrendatario no separado legal-
mente o de hecho, o en su defecto, de los hijos que convivie-
sen con €l durante los dos afios anteriores a su fallecimiento;
en defecto de los anteriores, se podran subrogar los ascen-
dientes del arrendatario que estuviesen a su cargo y convi-
viesen con €l con tres afios, como minimo, de antelacion a la
fecha de su fallecimiento.

El contrato se extinguird al fallecimiento del subrogado,
salvo que lo fuera un hijo del arrendatario no afectado por
una minusvalia igual o superior al 65 por 100, en cuyo caso
se extinguird a los dos afios o en la fecha en que el subrogado
cumpla veinticinco afos, si ésta fuese posterior.

(81) Articulos 47 a 55 de dicha Ley.
(82) Sobre la entrada en vigor de este apartado, véase la disposicion final 2.* de
la presente Ley.
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No obstante, si el subrogado fuese el conyuge y al tiempo
de su fallecimiento hubiese hijos del arrendatario que convi-
viesen con aquél, podra haber una ulterior subrogacion. En
este caso, el contrato quedara extinguido a los dos afios o
cuando el hijo alcance la edad de veinticinco afios si esta
fecha es posterior, o por su fallecimiento si esta afectado por
la minusvalia mencionada en el parrafo anterior.

5. Al fallecimiento de la persona que, a tenor de lo dis-
puesto en los articulos 24.1 y 58 del texto refundido de la Ley
de Arrendamientos Urbanos de 1964, se hubiese subrogado
en la posicion del inquilino antes de la entrada en vigor de la
presente Ley, solo se podrd subrogar su conyuge no separado
legalmente o de hecho y, en su defecto, los hijos del arrenda-
tario que habitasen en la vivienda arrendada y hubiesen con-
vivido con él durante los dos afios anteriores a su fallecimiento.

El contrato se extinguird al fallecimiento del subrogado,
salvo que lo fuera un hijo del arrendatario no afectado por
una minusvalia igual o superior al 65 por 100, en cuyo caso
se extinguird a los dos afios o cuando el hijo alcance la edad
de veinticinco afios si esta fecha es posterior.

No se autorizan ulteriores subrogaciones.

6. Al fallecimiento de la persona que de acuerdo con el
articulo 59 del texto refundido de la Ley de Arrendamientos
Urbanos de 1964 ocupase la vivienda por segunda subroga-
cién no se autorizan ulteriores subrogaciones.

7. Los derechos reconocidos en los apartados 4 y 5 de
esta disposicion al conyuge del arrendatario, serdn también de
aplicacion respecto de la persona que hubiera venido convi-
viendo con el arrendatario de forma permanente en andloga
relacion de afectividad a la de conyuge, con independencia de
su orientacion sexual, durante, al menos, los dos afios anterio-
res al tiempo del fallecimiento, salvo que hubieran tenido des-
cendencia en comtun, en cuyo caso bastard la mera convivencia.

8. Durante los diez afios siguientes a la entrada en vigor
de la Ley, si la subrogacion prevista en los apartados 4 y 5
anteriores se hubiera producido a favor de hijos mayores de
sesenta y cinco afios o que fueren perceptores de prestacio-
nes publicas por jubilacién o invalidez permanente en grado
de incapacidad permanente absoluta o gran invalidez el con-
trato se extinguird por el fallecimiento del hijo subrogado.
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9. Corresponde a las personas que ejerciten la subroga-
cién contemplada en los apartados 4, 5 y 7 de esta disposi-
ci6n probar la condicion de convivencia con el arrendatario
fallecido que para cada supuesto proceda.

La condicién de convivencia con el arrendatario fallecido
debera ser habitual y darse necesariamente en la vivienda
arrendada.

Serdn de aplicacion a la subrogacién por causa de muerte
regulada en los apartados 4 a 7 anteriores las disposiciones
sobre procedimiento y orden de prelacidn establecidas en el
articulo 16 de la presente Ley.

En ningin caso los beneficiarios de una subrogacién
podran renunciarla a favor de otro de distinto grado de pre-
lacion.

C) Otros derechos del arrendador.

10. Para las anualidades del contrato que se inicien a
partir de la entrada en vigor de esta Ley, el arrendador tendra
los siguientes derechos:

10.1 En el Impuesto sobre el Patrimonio, el valor del
inmueble arrendado se determinara por capitalizacién al 4
por 100 de la renta devengada, siempre que el resultado sea
inferior al que resultaria de la aplicacion de las reglas de
valoracién de bienes inmuebles previstas en la Ley del
Impuesto sobre el Patrimonio.

10.2  Podra exigir del arrendatario el total importe de la
cuota del Impuesto sobre Bienes Inmuebles que corresponda
al inmueble arrendado. Cuando la cuota no estuviese indivi-
dualizada se dividird en proporcién a la superficie de cada
vivienda.

10.3 Podra repercutir en el arrendatario el importe de
las obras de reparacidn necesarias para mantener la vivienda
en estado de servir para el uso convenido, en los términos
resultantes del articulo 108 del texto refundido de la Ley de
Arrendamientos Urbanos de 1964 o de acuerdo con las reglas
siguientes:

1.*  Que la reparacién haya sido solicitada por el arren-
datario o acordada por resolucién judicial o administrativa
firme.
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En caso de ser varios los arrendatarios afectados, la soli- § 1
citud debera haberse efectuado por la mayoria de los arren-
datarios afectados o, en su caso, por arrendatarios que
representen la mayoria de las cuotas de participacion corres-
pondientes a los pisos afectados.

2.2 Del capital invertido en los gastos realizados se
deducirdn los auxilios o ayudas publicas percibidos por el
propietario.

3.2 Al capital invertido se le sumard el importe del inte-
rés legal del dinero correspondiente a dicho capital calculado
para un periodo de cinco afios.

4. El arrendatario abonard anualmente un importe
equivalente al 10 por 100 de la cantidad referida en la regla
anterior, hasta su completo pago.

En el caso de ser varios los arrendatarios afectados, la
cantidad referida en la regla anterior se repartira entre éstos
de acuerdo con los criterios establecidos en el apartado 2 del
articulo 19 de la presente Ley.

5.* La cantidad anual pagada por el arrendatario no
podra superar la menor de las dos cantidades siguientes:
cinco veces su renta vigente mds las cantidades asimiladas a
la misma o el importe del salario minimo interprofesional,
ambas consideradas en su cémputo anual.

10.4 Si el arrendador hubiera optado por realizar la
repercusién con arreglo a lo dispuesto en el articulo 108
antes citado, la repercusién se hard de forma proporcional a
la superficie de la finca afectada.

10.5 Podrd repercutir en el arrendatario el importe del
coste de los servicios y suministros que se produzcan a partir
de la entrada en vigor de la Ley.

Se exceptua el supuesto en que por pacto expreso entre las
partes todos estos gastos sean por cuenta del arrendador (83).

D) Actualizacion de la renta.

11. Larenta del contrato podré ser actualizada a instan-
cia del arrendador previo requerimiento fehaciente al arren-
datario.

(83) Véase la disposicioén transitoria 3.°D).9 de esta Ley.
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Este requerimiento podrd ser realizado en la fecha en
que, a partir de la entrada en vigor de la Ley, se cumpla una
anualidad de vigencia del contrato.

Efectuado dicho requerimiento, en cada uno de los afios
en que aplique esta actualizacidn, el arrendador debera noti-
ficar al arrendatario el importe de la actualizacién, acompa-
fiando certificacién del Instituto Nacional de Estadistica
expresiva de los indices determinantes de la cantidad notifi-
cada.

La actualizacién se desarrollard de acuerdo con las
siguientes reglas:

1.* Larenta pactada inicialmente en el contrato que dio
origen al arrendamiento debera mantener, durante cada una
de las anualidades en que se desarrolle la actualizacién, con
la renta actualizada, la misma proporcién que el Indice
General Nacional del Sistema de Indices de Precios de Con-
sumo o que el Indice General Nacional o Indice General
Urbano del Sistema de Indices de Costes de la Vida del mes
anterior a la fecha del contrato con respecto al indice corres-
pondiente al mes anterior a la fecha de actualizacion.

En los arrendamientos de viviendas comprendidos en el
articulo 6.2 del texto refundido de la Ley de Arrendamientos
Urbanos de 1964, celebrados con anterioridad al 12 de mayo
de 1956, se tomard como renta inicial la revalorizada a que
se refiere el articulo 96.10 del citado texto refundido, hayase
0 no exigido en su dia por el arrendador; y, como indice
correspondiente a la fecha del contrato, el del mes de junio
de 1964.

En los arrendamientos de viviendas no comprendidas en
el articulo 6.2 del citado texto refundido celebrados antes
del 12 de mayo de 1956, se tomard como renta inicial, la que
se viniera percibiendo en el mes de julio de 1954, y como
indice correspondiente a la fecha del contrato el mes de
marzo de 1954.

2.* De la renta actualizada que corresponda a cada
periodo anual calculada con arreglo a lo dispuesto en la regla
anterior o en la regla 5.7, sélo serd exigible al arrendatario el
porcentaje que resulta de lo dispuesto en las reglas siguientes
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siempre que este importe sea mayor que la renta que viniera § 1
pagando el arrendatario en ese momento incrementada en las
cantidades asimiladas a la renta.

En el supuesto de que al aplicar la tabla de porcentajes
que corresponda resultase que la renta que estuviera pagando
en ese momento fuera superior a la cantidad que corresponda
en aplicacién de tales tablas, se pasaria a aplicar el porcen-
taje inmediatamente superior, o en su caso, el siguiente o
siguientes que correspondan, hasta que la cantidad exigible
de la renta actualizada sea superior a la que se estuviera
pagando.

3.* Larenta actualizada absorber4 las cantidades asimi-
ladas a la renta desde la primera anualidad de la revision.

Se consideran cantidades asimiladas a la renta a estos
exclusivos efectos, la repercusion al arrendatario del aumento
de coste de los servicios y suministros a que se refiere el
articulo 102 del texto refundido de la Ley de Arrendamientos
Urbanos y la repercusién del coste de las obras a que se
refiere el articulo 107 del citado texto legal.

4. A partir del afio en que se alcance el 100 por 100 de
actualizacidn, la renta que corresponda pagar podrd ser
actualizada por el arrendador o por el arrendatario conforme
a la variacion porcentual experimentada en los doce meses
anteriores por el Indice General del Sistema de Indices de
Precios de Consumo, salvo cuando el contrato contuviera
expreso otro sistema de actualizacién, en cuyo caso serd éste
de aplicacion.

5.* Cuando la renta actualizada calculada de acuerdo
con lo dispuesto en la regla 1.* sea superior a la que resulte
de aplicar lo dispuesto en el pdrrafo siguiente, se tomara
como renta revisada esta dltima.

La renta a estos efectos se determinard aplicando sobre el
valor catastral de la finca arrendada vigente en 1994, los
siguientes porcentajes:

El 12 por 100, cuando el valor catastral derivara de una
revision que hubiera surtido efectos con posterioridad a 1989.
El 24 por 100 para el resto de los supuestos.
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Para fincas situadas en el Pais Vasco se aplicard sobre el
valor catastral el porcentaje del 24 por 100; para fincas situa-
das en Navarra se aplicara sobre el valor catastral el porcen-
taje del 12 por 100.

6. Elinquilino podré oponerse a la actualizacién de renta
comunicandoselo fehacientemente al arrendador en el plazo de
los treinta dias naturales siguientes a la recepcion del requeri-
miento de éste, en cuyo caso la renta que viniera abonando el
inquilino hasta ese momento, incrementada con las cantidades
asimiladas a ella, s6lo podré actualizarse anualmente con la
variacién experimentada por el Indice General Nacional del
Sistema de Indices de Precios de Consumo en los doce meses
inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacion.

Los contratos de arrendamiento respecto de los que el
inquilino ejercite la opcidn a que se refiere esta regla queda-
ran extinguidos en un plazo de ocho afios, aun cuando se
produzca una subrogacion, contdndose dicho plazo a partir
de la fecha del requerimiento fehaciente del arrendador.

7.2 No procederd la actualizacion de renta prevista en este
apartado cuando la suma de los ingresos totales que perciba el
arrendatario y las personas que con €l convivan habitualmente
en la vivienda arrendada no excedan de los limites siguientes:

Numero de personas Limite en nimero
que convivan en la de veces el salario
vivienda arrendada minimo

interprofesional
162 2,5
364 3,0
Mas de 4 3,5

Los ingresos a considerar serdn la totalidad de los obteni-
dos durante el ejercicio impositivo anterior a aquel en que se
promueva por el arrendador la actualizacion de la renta.

En defecto de acreditacidén por el arrendatario de los
ingresos percibidos por el conjunto de las personas que con-
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vivan en la vivienda arrendada, se presumird que procede la
actualizacion pretendida (84).

8.* En los supuestos en que no proceda la actualizacidn,
la renta que viniese abonando el inquilino, incrementada en
las cantidades asimiladas a ella, podra actualizarse anual-
mente a tenor de la variacién experimentada por el Indice
General de Precios al Consumo en los doce meses inmedia-
tamente anteriores a la fecha de cada actualizacion.

9.2 La actualizacién de renta, cuando proceda, se reali-
zard en los plazos siguientes:

a) En diez afos, cuando la suma de los ingresos totales
percibidos por el arrendatario y las personas que con €l con-
vivan habitualmente en la vivienda arrendada no exceda
de 5,5 veces el salario minimo interprofesional (85).

En este caso, los porcentajes exigibles de la renta actuali-
zada seran los siguientes:

Periodo anual de
actualizacion a partir | Porcentaje exigiblede
de la entrada en la renta actualizada
vigorde la Ley
1.° 10
2.° 20
3.° 30
4.° 40
5.° 50
6.° 60
7.° 70
8.° 80
9.° 90
10.° 100

b) En cinco afos, cuando la indicada suma sea igual o
superior a 5,5 veces el salario minimo interprofesional.

(84) Véase la disposicién final 4.* de esta Ley.
(85) Véase el Real Decreto 1795/2010, de 30 de diciembre («kBOE» ntim. 318,
de 31 de diciembre), por el que se fija el salario minimo interprofesional para 2011.
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En este caso, los porcentajes exigibles de la renta actuali-
zada seran el doble de los indicados en la letra a) anterior.

10.* Lo dispuesto en el presente apartado sustituird a lo
dispuesto para los arrendamientos de vivienda en los niime-
ros 1 y 4 del articulo 100 del texto refundido de la Ley de
Arrendamientos Urbanos de 1964.

Tercera. Contratos de arrendamiento de local de nego-
cio celebrados antes del 9 de mayo de 1985.

A) Régimen normativo aplicable.

1. Los contratos de arrendamiento de local de negocio
celebrados antes del 9 de mayo de 1985, que subsistan en la
fecha de entrada en vigor de la presente Ley, continuaran
rigiéndose por las normas del texto refundido de la Ley de
Arrendamientos Urbanos de 1964 (86) relativas al contrato
de arrendamiento de local de negocio, salvo las modificacio-
nes contenidas en los apartados siguientes de esta disposi-
cién transitoria.

B) Extincién y subrogacion.

2. Los contratos que en la fecha de entrada en vigor de
la presente Ley se encuentren en situacion de prorroga legal,
quedardn extinguidos de acuerdo con lo dispuesto en los
apartados 3 a 4 siguientes.

3. Los arrendamientos cuyo arrendatario fuera una per-
sona fisica se extinguirdn por su jubilacién o fallecimiento,
salvo que se subrogue su cényuge y continde la misma acti-
vidad desarrollada en el local.

En defecto de cényuge supérstite que contintde la activi-
dad o en caso de haberse subrogado éste, a su jubilacién o
fallecimiento, si en ese momento no hubieran transcurrido
veinte afios a contar desde la aprobacién de la Ley, podra
subrogarse en el contrato un descendiente del arrendatario
que continue la actividad desarrollada en el local. En este
caso, el contrato durard por el nimero de afios suficiente

(86) Figura como pardgrafo 2.

62



hasta completar veinte afios a contar desde la entrada en
vigor de la Ley.

La primera subrogacién prevista en los parrafos anterio-
res no podra tener lugar cuando ya se hubieran producido en
el arrendamiento dos transmisiones de acuerdo con lo pre-
visto en el articulo 60 del texto refundido de la Ley de Arren-
damientos Urbanos. La segunda subrogacidén prevista no
podra tener lugar cuando ya se hubiera producido en el
arrendamiento una transmisién de acuerdo con lo previsto en
el citado articulo 60.

El arrendatario actual y su cényuge, si se hubiera subro-
gado, podran traspasar el local de negocio en los términos
previstos en el articulo 32 del texto refundido de la Ley de
Arrendamientos Urbanos.

Este traspaso permitird la continuacién del arrendamiento
por un minimo de diez afios a contar desde su realizacién o
por el nimero de afios que quedaren desde el momento en
que se realice el traspaso hasta computar veinte afios a contar
desde la aprobacion de la Ley.

Cuando en los diez afios anteriores a la entrada en vigor
de la Ley se hubiera producido el traspaso del local de nego-
cio, los plazos contemplados en este apartado se incrementa-
rén en cinco afos.

Se tomard como fecha del traspaso, a los efectos de este
apartado, la de la escritura a que se refiere el articulo 32 del
texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos
de 1964.

4. Los arrendamientos de local de negocio cuyo arren-
datario sea una persona juridica se extinguirdn de acuerdo
con las reglas siguientes:

1.* Los arrendamientos de locales en los que se desarro-
llen actividades comerciales, en veinte afios.

Se consideran actividades comerciales a estos efectos las
comprendidas en la Division 6 de la tarifa del Impuesto sobre
Actividades Econémicas (87).

(87) Las tarifas del Impuesto sobre Actividades Econdémicas se aprueban por
Real Decreto Legislativo 1175/1990, de 28 de septiembre («<BOE» ntims. 234 a 236,
de 29 de septiembre y 1 y 2 de octubre). Téngase en cuenta que este Real Decreto
Legislativo ha sido objeto de numerosas modificaciones.

63

§1



§1

Se exceptian los locales cuya superficie sea superior
a 2.500 metros cuadrados, en cuyo caso, la extincién se pro-
ducird en cinco afios.

2.* Los arrendamientos de locales en los que se desarro-
llen actividades distintas de aquéllas a las que se refiere la
regla 1.* a las que correspondan cuotas segun las tarifas del
Impuesto sobre Actividades Econémicas:

— De menos de 85.000 pesetas, en veinte afios.
Entre 85.001 y 130.000 pesetas, en quince afios.
Entre 130.001 y 190.000 pesetas, en diez afios.
— De mads de 190.000 pesetas, en cinco afios.

Las cuotas que deben ser tomadas en consideracion a los
efectos dispuestos en el presente apartado son las cuotas
minimas municipales o cuotas minimas segun tarifa, que
incluyen, cuando proceda, el complemento de superficie,
correspondientes al ejercicio 1994. En aquellas actividades a
las que corresponda una bonificacién en la cuota del
Impuesto sobre Actividades Econdmicas, dicha bonificacion
se aplicard a la cuota minima municipal o cuota minima
segun tarifa a los efectos de determinar la cantidad que
corresponda.

Los plazos citados en las reglas anteriores se contardn a
partir de la entrada en vigor de la presente Ley. Cuando en
los diez afios anteriores a dicha entrada en vigor se hubiera
producido el traspaso del local de negocio, los plazos de
extincion de los contratos se incrementardn en cinco afos.
Se tomara como fecha de traspaso la de la escritura a que se
refiere el articulo 32 del texto refundido de la Ley de Arren-
damientos Urbanos.

Cuando en un local se desarrollen actividades a las que
correspondan distintas cuotas, sélo se tomara en considera-
cion a los efectos de este apartado la mayor de ellas.

Incumbe al arrendatario la prueba de la cuota que corres-
ponda a la actividad desarrollada en el local arrendado. En
defecto de prueba, el arrendamiento tendra la minima de las
duraciones previstas en el parrafo primero.

5. Los contratos en los que, en la fecha de entrada en
vigor de la presente Ley, no haya transcurrido aun el plazo
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determinado pactado en el contrato durardn el tiempo que reste § 1
para que dicho plazo se cumpla. Cuando este periodo de tiempo

sea inferior al que resultaria de la aplicacion de las reglas del
apartado 4, el arrendatario podrd hacer durar el arriendo el
plazo que resulte de la aplicacién de dichas reglas.

En los casos previstos en este apartado y en el apartado 4,
la tacita reconduccidn se regird por lo dispuesto en el
articulo 1.566 del Cdédigo Civil (88), y serdn aplicables al
arrendamiento renovado las normas de la presente Ley rela-
tivas a los arrendamientos de fincas urbanas para uso distinto
del de vivienda.

C) Actualizacién de la renta.

6. A partir de la entrada en vigor de la presente Ley, en la
fecha en que se cumpla cada afio de vigencia del contrato, la
renta de los arrendamientos de locales de negocio podra ser
actualizada, a instancia del arrendador, previo requerimiento
fehaciente al arrendatario de acuerdo con las siguientes reglas:

1.* Larenta pactada inicialmente en el contrato que dio
origen al arrendamiento debera mantener con la renta actua-
lizada la misma proporcion que el Indice General Nacional
del Sistema de Indices de Precios de Consumo o que el
Indice General Nacional o indice General Urbano del Sis-
tema de Indices de Costes de la Vida del mes anterior a la
fecha del contrato con respecto al indice correspondiente al
mes anterior a la fecha de cada actualizacién.

En los contratos celebrados con anterioridad al 12 de
mayo de 1956, se tomard como renta inicial la revalorizada a
que se refiere el articulo 96.10 del citado texto refundido,
hiyase o no exigido en su dia por el arrendador, y como
indice correspondiente a la fecha del contrato el del mes de
junio de 1964.

2.* De la renta actualizada que corresponda a cada
periodo anual calculado con arreglo a lo dispuesto en la regla
anterior, solo serd exigible al arrendatario el porcentaje que
resulte de las tablas de porcentajes previstas en las reglas
siguientes en funcién del periodo de actualizacién que

(88) Veéase dicho articulo en el pardgrafo 7.
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§1 corresponda, siempre que este importe sea mayor que la
renta que viniera pagando el arrendatario en ese momento
incrementada en las cantidades asimiladas a la renta.

En el supuesto de que al aplicar la tabla de porcentajes
que corresponda resultase que la renta que estuviera
cobrando en ese momento fuera superior a la cantidad que
corresponda en aplicacién de tales tablas, se pasaria a aplicar
el porcentaje inmediatamente superior o, en su caso, el
siguiente o siguientes que correspondan, hasta que la canti-
dad exigible de la renta actualizada sea superior a la que se
estuviera cobrando sin la actualizacion.

3.* En los arrendamientos a los que corresponda, de
acuerdo con lo dispuesto en el apartado 4, un periodo
de extincién de cinco o diez afios, la revision de renta se
hard de acuerdo con la tabla siguiente:

Actualizaci6n a p artir Porcentaje exigible de la
de la entrada en vigor .
renta actualizada
de la Ley

1.° 10

2.° 20

3.° 35

4.° 60

5.° 100

4.* En los arrendamientos comprendidos en el
apartado 3, y en aquéllos a los que corresponda, de acuerdo
con lo dispuesto en el apartado 4, un periodo de extincién de
quince o veinte afios, la revisién de renta se hard con arreglo
a los porcentajes y plazos previstos en la regla 9.%a) del
apartado 11 de la disposicion transitoria segunda.

5. Larenta actualizada absorberd las cantidades asi-
miladas a la renta desde la primera anualidad de la revision.

Se consideran cantidades asimiladas a la renta a estos
exclusivos efectos la repercusion al arrendatario del aumento
de coste de los servicios y suministros a que se refiere el
articulo 102 del texto refundido de la Ley de Arrendamientos
Urbanos y la repercusiéon del coste de las obras a que se
refiere el articulo 107 del citado texto legal.
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6.* A partir del aio en que se alcance el 100 por 100 de §1
actualizacion, la renta que corresponda pagar podrd ser
actualizada por el arrendador o por el arrendatario conforme
a la variacién porcentual experimentada en los doce meses
anteriores por el Indice General del Sistema de Indices de
Precios de Consumo, salvo cuando el contrato contuviera
expreso otro sistema de actualizacién, en cuyo caso serd éste
de aplicacion.

7.2 Lo dispuesto en el presente apartado sustituird a lo
dispuesto para los arrendamientos de locales de negocio en
el nimero 1 del articulo 100 del texto refundido de la Ley de
Arrendamientos Urbanos de 1964.

8. Para determinar a estos efectos la fecha de celebra-
cion del contrato, se atenderd a aquélla en que se suscribid,
con independencia de que el arrendatario actual sea el origi-
nario o la persona subrogada en su posicion.

7. El arrendatario podra revisar la renta de acuerdo con
lo dispuesto en las reglas 1.%, 5.* y 6.* del apartado anterior en
la primera renta que corresponda pagar, a partir del requeri-
miento de revision efectuado por el arrendador o a iniciativa
propia.

En este supuesto, el plazo minimo de duracion previsto
en el apartado 3 y los plazos previstos en el apartado 4, se
incrementardn en cinco afios.

Lo dispuesto en el parrafo anterior sera también de apli-
cacién en el supuesto en que la renta que se estuviera
pagando en el momento de entrada en vigor de la Ley fuera
mayor que la resultante de la actualizacién prevista en el
apartado 7.

8. Larevision de renta prevista para los contratos a que
se refiere el apartado 3 y para aquéllos de los contemplados
en el apartado 4 que tengan sefialado un periodo de extincion
de quince o veinte afios, no procedera cuando el arrendatario
opte por la no aplicacién de la misma.

Para ello, el arrendatario deberd comunicar por escrito al
arrendador su voluntad en un plazo de treinta dias naturales
siguientes a la recepcién del requerimiento de éste para la
revision de la renta.
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§1

Los contratos de arrendamiento respecto de los que el
arrendatario ejercite la opcién de no revision de la renta se
extinguirdn cuando venza la quinta anualidad contada a par-
tir de la entrada en vigor de la presente Ley.

D) Otros derechos del arrendador.

9. Para las anualidades del contrato que se inicien a
partir de la entrada en vigor de esta Ley, y hasta que se pro-
duzca la extincién del mismo, serd también de aplicacién a
estos contratos lo previsto en el apartado 10 de la disposicioén
transitoria segunda.

E) Otros derechos del arrendatario.

10. El arrendatario tendrd derecho a una indemnizacién
de una cuantia igual a dieciocho mensualidades de la renta
vigente al tiempo de la extincién del arrendamiento cuando
antes del transcurso de un ano desde la extincion del mismo,
cualquier persona comience a ejercer en el local la misma
actividad o una actividad afin a la que aquél ejercitaba. Se
consideraran afines las actividades tipicamente aptas para
beneficiarse, aunque sélo sea en parte, de la clientela captada
por la actividad que ejerci6 el arrendatario.

11. Extinguido el contrato de arrendamiento conforme
a lo dispuesto en los apartados precedentes, el arrendatario
tendra derecho preferente para continuar en el local arren-
dado si el arrendador pretendiese celebrar un nuevo contrato
con distinto arrendatario antes de haber transcurrido un afio
a contar desde la extincién legal del arrendamiento.

A tal efecto, el arrendador debera notificar fehaciente-
mente al arrendatario su propdsito de celebrar un nuevo con-
trato de arrendamiento, la renta ofrecida, las condiciones
esenciales del contrato y el nombre, domicilio y circunstan-
cias del nuevo arrendatario.

El derecho preferente a continuar en el local arrendado
conforme a las condiciones ofrecidas deberd ejercitarse por
el arrendatario en el plazo de treinta dias naturales a contar
desde el siguiente al de la notificacién, procediendo en este
plazo a la firma del contrato.
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El arrendador, transcurrido el plazo de treinta dias natu-
rales desde la notificacion sin que el arrendatario hubiera
procedido a firmar el contrato de arrendamiento propuesto,
deberd formalizar el nuevo contrato de arrendamiento en el
plazo de ciento veinte dias naturales a contar desde la notifi-
cacion al arrendatario cuyo contrato se extinguio.

Si el arrendador no hubiese hecho la notificacién preve-
nida u omitiera en ella cualquiera de los requisitos exigidos o
resultaran diferentes la renta pactada, la persona del nuevo
arrendatario o las restantes condiciones esenciales del con-
trato, tendrd derecho el arrendatario cuyo contrato se extin-
guid a subrogarse, por ministerio de la Ley, en el nuevo
contrato de arrendamiento en el plazo de sesenta dias natura-
les desde que el arrendador le remitiese fehacientemente
copia legalizada del nuevo contrato celebrado seguido a tal
efecto, estando legitimado para ejercitar la accién de desahu-
cio por el procedimiento establecido para el ejercicio de la
accion de retracto.

El arrendador estd obligado a remitir al arrendatario cuyo
contrato se hubiera extinguido copia del nuevo contrato cele-
brado dentro del afio siguiente a la extincién, en el plazo de
quince dias desde su celebracién.

El ejercicio de este derecho preferente serd incompatible
con la percepcion de la indemnizacién prevista en el apar-
tado anterior, pudiendo el arrendatario optar entre uno y otro.

12. La presente disposicion transitoria se aplicard a los
contratos de arrendamiento de local de negocio para oficina
de farmacia celebrados antes del 9 de mayo de 1985 y que
subsistan el 31 de diciembre de 1999 (89).

Cuarta. Contratos de arrendamiento asimilados cele-
brados con anterioridad al 9 de mayo de 1985.—1. Los
contratos de arrendamiento asimilados a los de inquilinato a
que se refiere el articulo 4.2 del texto refundido de la Ley de
Arrendamientos Urbanos de 1964 y los asimilados a los de
local de negocio a que se refiere el articulo 5.2 del mismo

(89) Apartado 12 afiadido por la Ley 55/1999, de 29 de diciembre («BOE»
ndm. 312, de 30 de diciembre; correccion de errores en «BOE» nim. 54, de 3 de
marzo de 2000), de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.
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§1 texto legal, celebrados antes del 9 de mayo de 1985 y que
subsistan a la entrada en vigor de la presente Ley, continua-
ran rigiéndose por las normas del citado texto refundido que
les sean de aplicacidn, salvo las modificaciones contenidas
en los apartados siguientes de esta disposicion transitoria.

2. Los arrendamientos asimilados al inquilinato se regi-
ran por lo estipulado en la disposicidn transitoria tercera. A
estos efectos, los contratos celebrados por la Iglesia Catdlica
y por Corporaciones que no persigan dnimo de lucro se
entenderdn equiparados a aquéllos de los mencionados en la
regla 2.* del apartado 4 a los que corresponda un plazo de
extincion de quince afios. Los demads se entenderdn equipa-
rados a aquéllos de los mencionados en la citada regla 2.% a
los que corresponda un plazo de extincion de diez afios.

3. Los arrendamientos asimilados a los de local de
negocio se regirdn por lo estipulado en la disposicién transi-
toria tercera para los arrendamientos de local a que se refiere
la regla 2.* del apartado 4 a los que corresponda una cuota
superior a 190.000 pesetas.

4. Los arrendamientos de fincas urbanas en los que se
desarrollen actividades profesionales (90) se regirdn por lo
dispuesto en el apartado anterior.

Quinta. Arrendamientos de viviendas de proteccion
oficial.—Los arrendamientos de viviendas de proteccién ofi-
cial que subsistan a la entrada en vigor de la presente Ley
continuardn rigiéndose por la normativa que les viniera
siendo de aplicacién (91).

Sexta. Procesos judiciales.—1. El titulo V de la pre-
sente Ley serd aplicable a los litigios relativos a los contratos
de arrendamiento de finca urbana que subsistan a la fecha de
entrada en vigor de esta Ley (92).

(90) Véase la seccion 2. del anexo I del Impuesto sobre Actividades Econémi-
cas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1175/1990, de 28 de septiembre, y que ha
sido objeto de diversas modificaciones, en la que se relacionan las diversas activida-
des profesionales.

(91) Véanse los pardgrafos 10 a 18.

(92) Los articulos que componen este titulo han sido derogados por la
Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil.
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2. Se exceptia lo establecido respecto al valor de la §1
demanda y a la conformidad de las sentencias, que sera
inmediatamente aplicable a los recursos de casacién en los
litigios sobre contratos de arrendamientos de local de nego-
cio en los que la sentencia de la Audiencia Provincial se haya
dictado después de la entrada en vigor de la presente Ley.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica. Disposiciones que se derogan.—Quedan deroga-
dos, sin perjuicio de lo previsto en las disposiciones transito-
rias de la presente Ley, el Decreto 4104/1964, de 24 de
diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Arrendamientos Urbanos de 1964; los articulos 8 y 9 del
Real Decreto-ley 2/1985, de 30 de abril, sobre medidas de
politica econémica, y cuantas disposiciones de igual o infe-
rior rango se opongan a lo establecido en esta Ley.

También queda derogado el Decreto de 11 de marzo
de 1949. Esta derogacién producird sus efectos en el &mbito
territorial de cada Comunidad Auténoma cuando se dicten
las disposiciones a que se refiere la disposicion adicional ter-
cera de la presente Ley.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Naturaleza de la Ley.—La presente Ley se
dicta al amparo del articulo 149.1.8.* de la Constitucién (93).

Segunda. Entrada en vigor—La presente Ley entrard en
vigor el dia 1 de enero de 1995.

(93) Dicho articulo dispone:

«1. El Estado tiene competencia exclusiva sobre las siguientes materias:

8.* Legislacion civil, sin perjuicio de la conservacién, modificacion y desarrollo
por las Comunidades Auténomas de los derechos civiles, forales o especiales, alli
donde existan. En todo caso, las reglas relativas a la aplicacion y eficacia de las nor-
mas juridicas, relaciones juridico-civiles relativas a las formas de matrimonio, ordena-
cién de los registros e instrumentos piblicos, bases de las obligaciones contractuales,
normas para resolver los conflictos de leyes y determinacion de las fuentes del Dere-
cho, con respecto, en este tltimo caso, a las normas de derecho foral o especial.»
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§1

El apartado 3 de la disposicion transitoria segunda entrard
en vigor el dia siguiente al de la publicacion de la presente
Ley en el «Boletin Oficial del Estado».

Los traspasos de local de negocio producidos a partir de
la fecha sefalada en el pdrrafo anterior se considerardn pro-
ducidos a partir de la entrada en vigor de la Ley.

Tercera. Publicacion por el Gobierno de los Indices de
Precios al Consumo a que se refiere esta Ley.—El Gobierno,
en el plazo de un mes desde la entrada en vigor de la presente
Ley, publicara en el «Boletin Oficial del Estado» una relacion
de los Indices de Precios al Consumo desde el afio 1954 hasta
la entrada en vigor de la misma.

Una vez publicada la relacién a que se refiere el parrafo
anterior, el Instituto Nacional de Estadistica, al anunciar
mensualmente las modificaciones sucesivas del Indice de
Precios al Consumo, hara constar también la variacion de la
proporcion con el indice base de 1954 (94).

Cuarta. Compensaciones por via fiscal.—El Gobierno
procederd, transcurrido un afio a contar desde la entrada en
vigor de la Ley, a presentar a las Cortes Generales un pro-
yecto de Ley mediante el que se arbitre un sistema de bene-
ficios fiscales para compensar a los arrendadores, en
contratos celebrados con anterioridad al 9 de mayo de 1985
que subsistan a la entrada en vigor de la Ley, mientras el
contrato siga en vigor, cuando tales arrendadores no disfru-
ten del derecho a la revision de la renta del contrato por apli-
cacion de la regla 7.* del apartado 11 de la disposicién
transitoria segunda de esta Ley.

(94) Véase la Orden de 28 de diciembre de 1994 (§ 5) por la que se hacen
publicos los indices de Precios al Consumo.
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§2 DECRETO 4104/1964, DE 24 DE DICIEMBRE

(JUSTICIA), POR EL QUE SE APRUEBA

EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE ARREN-
DAMIENTOS URBANOS (1)

(«BOE» ndm. 312, de 29 de diciembre de 1964; correccion de errores en «BOE» num. 13,
de 15 de enero de 1965)

El articulo 4, apartado a), de la Ley nimero 40/1964,
fecha 11 de junio, autorizé al Gobierno para que, a propuesta
del Ministro de Justicia, publicara, en el plazo de seis meses,
un texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos. Al
hacer uso de esta autorizacion se ha desistido de dar una
nueva estructura al texto legal, mas acomodada a la natura-
leza, trascendencia y contenido de sus preceptos, asi como a
la légica coordinacion y subordinacién que entre ellos existe,
porque, bien meditadas las cosas, tal cambio radical en la
sistemdtica de la Ley podria contribuir mds a entorpecer y
dificultar la misién del intérprete, habituado a encontrar la
norma en el lugar en que durante tantos afos la hallaba, que
a simplificar el manejo de sus disposiciones. De aqui que,
salvo en algunos casos excepcionales, se haya conservado
fielmente el plan seguido por las Leyes de 22 de diciembre
de 1955, segun fue articulada por el Decreto de 13 de abril
de 1956, y de 11 de junio ultimo, habiéndose limitado la

(1) Sibien la disposicién derogatoria tnica de la Ley de Arrendamientos Urbanos
de 1994 (§ 1) deroga este texto refundido, téngase en cuenta que conforme a las disposi-
ciones transitorias de la citada Ley de 1994 serd aplicable para aquellos contratos que
subsistan el 1 de enero de 1995, fecha de entrada en vigor de la misma, lo dispuesto en
la presente Ley, y los celebrados a partir del 9 de mayo de 1985 se regiran, ademads, por
lo dispuesto en el articulo 9 del Real Decreto-ley 2/1985, de 30 de abril (§ 3).
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§ 2 refundicion a insertar en el texto articulado de la primera los
preceptos modificados o adicionados por la segunda, a adap-
tar la numeracién de las subdivisiones de algunos pocos
articulos y la de ciertas disposiciones transitorias al orden
expositivo estimado més correcto y a unificar la nomencla-
tura de las referencias internas de la Ley,

En su virtud, de conformidad con el dictamen del Con-
sejo de Estado, a propuesta del Ministro de Justicia y previa
deliberacion del Consejo de Ministros en su reunién del
dia 23 de diciembre de 1964, dispongo:

Articulo Gnico. Se aprueba el siguiente texto refundido
de la Ley de Arrendamientos Urbanos, en uso de la autoriza-
cion concedida al efecto por el articulo 4, apartado a), de la
Ley niimero 40/1964, fecha 11 de junio.

TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE ARREN-
DAMIENTOS URBANOS

CAPITULO PRIMERO

AMBITO DE APLICACION DE LA LEY, CLASES Y CARACTERISTI-
CAS DE LOS CONTRATOS QUE REGULA

Articulo 1. 1. El arrendamiento que regula esta Ley
es el de fincas urbanas, y comprende el de viviendas o inqui-
linato y el de locales de negocio, refiriéndose esta tltima
denominacidn a los contratos de arriendo que recaigan sobre
aquellas otras edificaciones habitables cuyo destino primor-
dial no sea la vivienda, sino el de ejercerse en ellas, con esta-
blecimiento abierto, una actividad de industria, comercio o
de ensefianza con fin lucrativo.

2. Regula, asimismo, los subarriendos y cesiones de
viviendas y de locales de negocio, asi como el arrendamiento
de viviendas amuebladas.

3. El arrendamiento de fincas urbanas construidas al
amparo de Leyes especiales protectoras se regird por las nor-
mas particulares de éstas y, en lo no previsto en ellas, por las
de la presente Ley, que se aplicara integramente cuando el
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arrendamiento deje de estar sometido a dichas disposiciones
particulares. La excepcion no alcanzard a cuestiones de com-
petencia y procedimiento, en las que se estard por entero a lo
dispuesto en esta Ley, sin perjuicio de lo prevenido en la
segunda de sus disposiciones finales (2).

Art. 2. 1. Quedan excluidos de la presente Ley y se
regiran por lo pactado y por lo establecido con caricter nece-
sario en el Cédigo Civil o en la legislacién foral, en su caso, y
en las leyes procesales comunes, los arrendamientos, cesio-
nes y subarriendos de viviendas o locales de negocio, con o
sin muebles, de fincas cuyo arrendatario las ocupe tnica-
mente por la temporada de verano, o cualquiera otra, aunque
los plazos concertados para el arrendamiento fueran distintos.

2. Igualmente, quedan excluidos de lo dispuesto en esta
Ley, rigiéndose por lo pactado y por las leyes comunes, los
arrendamientos de locales para casinos o circulos dedicados
al esparcimiento o recreo de sus componentes o asociados.

3. Se excluye también el uso de las viviendas y locales
que los porteros, guardas, asalariados, empleados y funcio-
narios tuvieren asignados por razén del cargo que desempe-
fien o del servicio que presten.

4. Asimismo, quedan excluidos de esta Ley y se atempe-
rardn a lo dispuesto en la vigente legislacion sobre arrenda-
mientos rusticos aquellos contratos en que, arrendandose una
finca con casa-habitacion, sea el aprovechamiento del predio
con que cuente la finalidad primordial del arriendo. Se presu-
mird, salvo prueba en contrario, que el objeto principal del
arrendamiento es la explotacion del predio cuando la contribu-
cién territorial de la finca por rdstica sea superior a la urbana.

Art.3. 1. Elarrendamiento de industria o negocio, de
la clase que fuere, queda excluido de esta Ley, rigiéndose
por lo pactado y por lo dispuesto en la legislacion civil,
comun o foral. Pero sélo se reputard existente dicho arren-
damiento cuando el arrendatario recibiere, ademas del local,
el negocio o industria en €l establecido, de modo que el
objeto del contrato sea no solamente los bienes que en

(2) Véase la disposicion transitoria 5.* de la Ley de Arrendamientos de 1994 (§ 1).
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§2 el mismo se enumeren, sino una unidad patrimonial con vida
propia y susceptible de ser inmediatamente explotada o pen-
diente para serlo de meras formalidades administrativas.

2. Cuando, conforme a lo dispuesto en el nimero ante-
rior, el arrendamiento no lo fuere de industria o negocio, si la
finalidad del contrato es el establecimiento por el arrendata-
rio de su propio negocio o industria, quedard comprendido
en la presente Ley y conceptuado como arrendamiento de
local de negocio, por muy importantes, esenciales o diversas
que fueren las estipulaciones pactadas o las cosas que con el
local se hubieren arrendado, tales como viviendas, almace-
nes, terrenos, saltos de agua, fuerza motriz, maquinaria, ins-
talaciones y, en general, cualquiera otra destinada a ser
utilizada en la explotacién del arrendatario.

3. No obstante lo dispuesto en el articulo 1, el arrenda-
miento de la industria o negocio de espectdculos que en 1 de
enero de 1947 excediera de dos afios de duracién o que antes
de la entrada en vigor de la presente Ley se haya celebrado
por plazo igual o superior, quedara sujeto a las normas que
esta Ley establece sobre prorroga obligatoria del arrenda-
miento de local de negocio, con las especialidades conteni-
das en el articulo 77, y a los particulares sobre la renta
establecida en el articulo 104.

Art. 4. 1. EI contrato de inquilinato no perdera su
caracter por la circunstancia de que el inquilino, su conyuge
o pariente de uno u otro hasta el tercer grado, que con cual-
quiera de ellos conviva, ejerza en la vivienda o en sus depen-
dencias una profesion, funcién publica o pequefia industria
doméstica, aunque sea objeto de tributacion.

2. Los locales ocupados por la Iglesia Catdlica, Estado,
provincia, municipio, entidades benéficas, asociaciones pia-
dosas, sociedades o entidades deportivas comprendidas en el
articulo 32 de la Ley de Educacién Fisica, corporaciones de
derecho publico y, en general, cualquiera otra que no persiga
lucro, se regirdn por las normas del contrato de inquilinato (3).

(3) Véanse de la Ley de Arrendamientos de 1994 (§ 1) las disposiciones tran-
sitorias 1.* 2 para contratos celebrados a partir del 9 de mayo de 1985, y 4.%, para los
celebrados con anterioridad a la fecha mencionada.
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Art. 5. 1. El contrato de arrendamiento de local de §2

negocio no perderd su cardcter por la circunstancia de que el
arrendatario, su familia o personas que trabajen a su servicio
tengan en €l su vivienda.

2. Seregiran por las normas aplicables al arrendamiento
de local de negocio:

1.° El de los locales ocupados por las personas a que se
refiere el articulo 4, nimero 2, cuando estén destinados al
ejercicio de actividades econémicas.

2.° El de los depésitos y almacenes, en todo caso, aun-
que el arrendatario sea una de las personas sefialadas en el
articulo 4, namero 2.

3.° El de los locales destinados a escritorios y oficinas
cuando el arrendatario se valga de ellos para ejercer activi-
dad de comercio, de industria o de ensefianza con fin lucra-
tivo, o para el desarrollo de las actividades mencionadas en
el apartado primero de este nimero, aunque dichos locales
no se hallaran abiertos al publico (4).

CAPITULO II
NATURALEZA DE LOS DERECHOS QUE CONCEDE ESTA LEY

Art. 6. 1. Los beneficios que la presente Ley otorga a
los inquilinos de viviendas, con o sin muebles, y a los sub-
arrendatarios de las mismas, seran irrenunciables, conside-
randose nula y sin valor ni efecto alguno cualquier
estipulacién que los contradiga.

2. No obstante, seran renunciables, salvo el de prorroga,
los concedidos a los que fueren de viviendas que, ocupadas
por primera vez en las fechas que se indican, devengaren
mensualmente en la respectiva fecha tope como renta del
inquilinato una cantidad no inferior a la que seguidamente se
expresa:

Hasta el 30 de septiembre de 1939, 500; del 1 de octubre
de 1939 al 1 de enero de 1942, 1.000; del 2 de enero de 1942
al 31 de diciembre de 1946, 2.000; del 1 de enero de 1947

(4) Véase nota al articulo anterior.

77



§2 al 31 de diciembre de 1956, 3.000; del 1 de enero de 1957
al 31 de diciembre de 1959, 5.000, y a partir de 1 de enero
de 1960, 6.000 pesetas.

La precedente escala serd de aplicacion en poblaciones
de mds de 1.000.000 de habitantes.

En las restantes se aplicaran en dicha escala las siguien-
tes reducciones en los tipos de renta:

En poblaciones de menos de 20.000 habitantes, el 60
por 100; de 20.000 a 100.000, el 50 por 100; de 100.000
a 250.000, el 40 por 100; de 250.000 a 500.000, el 30 por 100,
y de 500.000 a 1.000.000, el 20 por 100.

La renuncia a que se refiere este parrafo deberd ser
expresa y escrita.

3. Seran asimismo renunciables los beneficios que la
Ley confiere al arrendador, lo sea de vivienda o de local de
negocio, y a los arrendatarios y subarrendatarios de estos
dltimos, salvo el de prérroga del contrato de arrendamiento,
cuyo derecho no podra ser renunciado por el arrendatario.

Art. 7. Los beneficios que la presente Ley concede
serdn aplicables a los inquilinos, arrendatarios y subarrenda-
tarios extranjeros siempre que éstos prueben la existencia del
principio de reciprocidad en los paises respectivos a favor de
los inquilinos, arrendatarios y subarrendatarios espafio-
les (5).

Art. 8. En aquellos casos en que la cuestion debatida,
no obstante referirse a las materias que esta Ley regula, no
aparezca expresamente prescrita en la misma, los Tribunales
aplicardn sus preceptos por analogia.

Art. 9. El ejercicio de los derechos y el cumplimiento
de las obligaciones previstas en esta Ley se acomodara a las
reglas de la buena fe.

Los Jueces y Tribunales rechazardn las pretensiones que
impliquen manifiesto abuso o ejercicio anormal de un dere-

(5) Véase el articulo 13 de la Constituciéon Espafola de 27 de diciembre
de 1978.
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cho o constituyan medio para eludir la aplicacién de una
norma imperativa, que deberd prevalecer en todos los casos
frente al fraude de la Ley.

CAPITULO Il
DEL SUBARRIENDO

Seccion 1.Y Subarriendo de viviendas

Art. 10. El subarriendo de vivienda exigird siempre la
autorizacion expresa y escrita del arrendador y la entrega al
subarrendatario del mobiliario adecuado y suficiente para
casa-habitacion, salvo en el caso previsto en el articulo 18.

Art. 11. 1. Las viviendas podrdn subarrendarse total
o parcialmente. El subarriendo total recaera sobre todas las
habitaciones, con inclusion de las destinadas a los servicios,
y habra de celebrarse con una sola persona. El subarriendo
parcial podra serlo de una o mas habitaciones y con distintas
personas.

2. Se presumird, sin admitirse prueba en contrario, que
es parcial el subarriendo cuando el inquilino siga habitando
la vivienda y que es total cuando no permanezca en ella.

Art. 12. 1. El precio del subarriendo total no exce-
der4 del doble del que corresponda al arrendamiento, siendo
a cargo del subarrendatario el pago de los suministros y ser-
vicios de la vivienda, incluso el de los que pudieran pertene-
cer al inquilino.

2. En el subarriendo parcial no podra percibir el inqui-
lino por cada habitacién objeto del mismo un alquiler supe-
rior a la cantidad que resulte de dividir el doble de la renta
asignada al piso por el nimero de habitaciones no destinadas
a servicios con que cuente, ni aun a pretexto de hallarse com-
prendidos los de agua, luz, gas, calefaccion, teléfono o cual-
quier otro de naturaleza andloga, los cuales serdn siempre a
cargo del subarrendador.

3. La determinacién de la renta del arrendamiento para
fijar la del subarriendo se hard tomando como base la que
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§ 2 proceda conforme a esta Ley, aunque la que figure en el con-
trato del inquilino con el arrendador sea superior.

Art. 13. 1. La renta legal del subarriendo podra ele-
varse o reducirse proporcionalmente al incremento o dismi-
nucién que, conforme a esta Ley, experimente la renta del
arrendamiento.

2. Durante la vigencia del contrato de subarriendo, total
o parcial, podrd revisarse el precio a instancia del subarren-
datario, y si ejercitada la oportuna accién resultare que paga
cantidades superiores a las que autoriza esta Ley, podrd optar
entre resolver el contrato con abono por el inquilino de lo
indebidamente cobrado, o por esto ultimo, sin resolucion de
aquél. En este caso, con preferencia a cualquier otro acree-
dor del inquilino, podra el subarrendatario obtener el resarci-
miento descontando al hacer sus pagos periddicos la mitad
de lo que, periddicamente también, hubiese satisfecho de
mas, sin que hasta obtener el completo abono de tales res-
ponsabilidades pueda ser compelido a abonar la vivienda por
vencimiento del contrato.

3. Si ejercitada la accidn revisora resultare el mobilia-
rio insuficiente o inadecuado, el ocupante de la vivienda sub-
arrendada podré continuar en ella, obligando al inquilino a
reponer los muebles que faltaren, con devolucién de la mitad
de lo que hubiere percibido por merced del subarriendo si el
incumplimiento fuere parcial, y de toda ella, si total. Ade-
mas, hasta que se complete o reponga el mobiliario, podra
limitar sus pagos al importe de la renta del arrendamiento y
obtener el resarcimiento en el modo y con las ventajas esta-
blecidas en el nimero anterior, sin que en el interregno quepa
tampoco obligarle a desocuparla por haber vencido el plazo
del subarriendo.

4. Los plazos establecidos en los articulos 101 y 106
serdn aplicables a la facultad que al subarrendador confiere
el nimero 1 de este articulo y, en todo caso, a la accién revi-
sora del subarrendatario.

Art. 14. 1. La autorizacién del arrendador para sub-
arrendar no dard lugar al aumento de la renta; pero aquél
tendrd derecho a participar en el precio del subarriendo en la
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cuantia que convenga con el inquilino, siempre que al autori- §2
zarle reserve su participacién y fije la cuantia o porcentaje
de ésta.

2. El arrendador y el subarrendador vendran obligados
a declarar a la Hacienda la participacién en el precio del sub-
arriendo que perciba el primero. Y cuando la cantidad decla-
rada sea inferior a la que el arrendador perciba, o no se haya
formulado declaracidn, el subarrendatario podra reducir, en
la cuantia no declarada, la renta del subarriendo ejercitando
el derecho y con los efectos que el articulo 103 concede al
arrendatario.

Art. 15. En los subarriendos totales o parciales, el
arrendador podra exigir del subarrendatario el abono directo
de larenta y de su participacion en el precio del subarriendo,
en cuyo caso, al hacer éste el pago al subarrendador, hara el
oportuno descuento. Cuando el arrendador no lo exigiere asi,
el pago hecho por el subarrendatario al inquilino sera libera-
torio, sin perjuicio de la accién que asista al arrendador con-
tra el inquilino para reclamarle la renta y la participacion que
en su caso corresponda, pero no la resolucién del contrato de
arrendamiento por la falta de pago de aquélla.

Art. 16. Compete al arrendador accién directa contra el
subarrendatario para exigirle la reparacion de los deterioros
que éste hubiere causado dolosa o negligentemente en la
vivienda, sin perjuicio de la que le asiste contra el inquilino,
pudiendo ejercitarlas simultineamente. El inquilino que
resultare condenado podra repetir contra el causante de los
dafios.

Art. 17. 1. El inquilino que subarriende total o par-
cialmente su vivienda no podrd, dentro de la misma o de dis-
tinta poblacién, ceder otra en subarriendo, y si a sabiendas
de que incumple esta prohibicién, el arrendador de la segunda
vivienda consiente que sea subarrendada, el subarrendatario
de ella, mientras la habite, tendra accién contra ambos para
exigir la resolucién del contrato de inquilinato del subarren-
dador y el otorgamiento del mismo a su favor, bajo idénticas
condiciones que en €l figuren. Los casos de igualdad se
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§ 2 resolveran en favor del subarrendatario que con mayor
nimero de familiares habite en la vivienda.

2. Podra el subarrendatario ejercitar la accion a que se
refiere el nimero anterior si, transcurridos tres meses desde
la fecha de la notificacién al arrendador del hecho que la
determina, éste no ejercita la que le compete.

3. Cuando la prohibicién que impone este articulo la
vulnere el subarrendador sin el consentimiento del arrenda-
dor, podré éste resolver el contrato de inquilinato, pero
debera respetar al subarrendatario en el disfrute de la vivienda
por el tiempo que faltare de cumplir, sin que durante el
mismo quepa exigirle otra cantidad como renta que la estipu-
lada entre el arrendador e inquilino. En tales casos, el sub-
arrendador estard obligado, ademads, al abono de los dafios y
perjuicios que hubiere causado.

Art. 18. 1. No obstante lo dispuesto en el articulo 10,
podra el inquilino subarrendar parcialmente la vivienda sin
necesidad de consentimiento del arrendador, ni de prestacion
de mobiliario, siempre que no exceda de dos el nimero de
subarrendatarios que con el cényuge y los hijos sometidos a
su potestad vayan a ocupar la vivienda, que no se altere el
destino de ésta y que, en el término de treinta dias naturales
siguientes a la fecha de celebracién del respectivo contrato de
subarriendo, lo notifique el inquilino de modo fehaciente al
arrendador, con la expresion del nombre del subarrendatario.

2. Sera de aplicacién a estos subarriendos la limitacién
de renta que se establece en el nimero 2 del articulo 12.

3. Por razones de higiene o moralidad podran las auto-
ridades administrativas limitar en cada caso el nimero de
personas extrafias al inquilino que al amparo de este articulo
ocupen la vivienda.

Art. 19. En ninguin caso el subarriendo de viviendas
dard lugar a su transformacion en local de negocio.

Art. 20. El subarrendatario no podrd, a su vez, en nin-
gun caso, celebrar contrato de subarriendo.
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Art. 21. 1. Los preceptos de esta seccién no serdn
aplicables al inquilino que, al amparo de lo previsto en el
numero 1 del articulo 4, ejerza en la vivienda la industria
doméstica de hospedaje.

2. Cuando los huéspedes sean mas de dos, serd necesa-
ria la autorizacidn expresa y escrita del arrendador.

Seccion 2. Subarriendo de locales de negocio

Art. 22, 1. El subarriendo de locales de negocio exi-
gird siempre la autorizacién expresa y escrita del arren-
dador.

2. El precio del subarriendo de locales de negocio sera
libremente pactado.

3. Se aplicard a esta clase de subarriendo lo dispuesto
en los articulos 15, 16 y 20 para el de viviendas.

CAPITULO IV
CESIéN DE VIVIENDA Y TRASPASO DE LOCAL DE NEGOCIO

Seccion 1. Cesion de vivienda

Art. 23. 1. Queda prohibido el contrato de cesion de
vivienda a titulo oneroso, aunque en €l se comprenda mobi-
liario o cualquier otro bien o derecho.

2. La cesién gratuita no surtird efectos frente al arren-
dador sin el consentimiento expreso del mismo.

Art. 24. 1. No obstante lo dispuesto en el articulo
anterior, el inquilino que hubiere celebrado el contrato de
arrendamiento podrd subrogar en los derechos y obligacio-
nes propios del mismo a su cényuge, asi como a sus ascen-
dientes, descendientes, hermanos legitimos o naturales e
hijos adoptivos menores de dieciocho afios al tiempo de la
adopcion que con €l convivan habitualmente en la vivienda
arrendada con dos aflos de antelacion, o de cinco afnos cuando
de hermanos se trate. La convivencia por estos plazos no se
exigird cuando se trate del conyuge (6).

(6) Véanse los apartados 2 y 3 de la disposicion transitoria 2.* y el parrafo 2 de
la disposicion final 2.* de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1994 (§ 1).
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§2

2. Esta cesion deberd ser notificada de modo fehaciente
al arrendador, para su eficacia, dentro de los dos meses de
realizada.

3. Las Comunidades Auténomas se entienden subroga-
das en los contratos de arrendamiento de los bienes inmue-
bles que se transfieran por la Administracién del Estado y de
sus Organismos auténomos, sin que tal subrogacién impli-
que alteracion en las condiciones de los mismos (7).

4. Idéntica subrogacion procede cuando la transferen-
cia se haya producido previamente a favor de los Entes
Preautonémicos, en los términos previstos en la disposiciéon
final cuarta de la Ley 32/1981, de 10 de julio (7).

5. Lo dispuesto en el apartado 3 serd asimismo aplica-
ble en el supuesto de que se transfiera la titularidad de los
contratos de arrendamiento a favor del Estado, asi como en
aquellos en que la transferencia tenga lugar entre los Entes
Territoriales (7).

Art. 25. 1. La cesién de vivienda realizada por el
inquilino daré derecho al arrendador que no la hubiere con-
sentido expresamente para resolver el contrato de inquili-
nato; pero debera también demandar al cesionario, quien
podré excepcionar aduciendo el consentimiento expreso del
actor. Esta accion llevara implicito, si prosperase, el lan-
zamiento del cesionario, y no estard sujeta a caducidad sino
en el caso de haberse notificado fehacientemente al arrenda-
dor por el cedente o cesionario el contrato de cesion. En tal
supuesto, el plazo de caducidad serd el de dos meses, com-
putados desde la fecha de la notificacion. Caducada la accion,
serd aplicable lo dispuesto en el nimero 1 del articulo
siguiente.

2. El cesionario lanzado de la vivienda por esta causa
podra obtener del cedente la devolucién del precio que
hubiese pagado por la cesion.

Art. 26. 1. Cuando el arrendador hubiere consentido
la cesidn, no prosperard la accién que le confiere el ndmero 1

(7) Parrafo adicionado por Ley 2/1984, de 24 de enero («BOE» nim. 21,
de 25 de enero).
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del articulo anterior, quedando subrogado el cesionario en §2
los derechos y obligaciones del inquilino cedente.

2. De haber mediado precio, el cesionario, conservando
la accién que para obtener su devolucidn le asiste, podra diri-
girla simultineamente contra el arrendador y el cedente, y
serdn ambos responsables del pago, sean cuales fueren los
pactos entre ellos.

Art. 27. Los anteriores preceptos se aplicaran también
cuando la cesién recaiga sobre los derechos y obligaciones
del subarrendatario, en cuyo caso podra resolverse el con-
trato de subarriendo a instancia del subarrendador o del
arrendador que no la hubiere consentido; pero también
deberd demandarse al cesionario, que podra excepcionar
conforme a lo dispuesto en el articulo 25, respondiendo del
pago el arrendador y el inquilino, solidariamente con el sub-
arrendatario, de haber consentido la cesion.

Art.28. 1. Laaccién que al amparo de los anteriores
preceptos ejercite el cesionario no se suspendera una vez
emprendida, ni aun en el caso del articulo 362 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil (8).

2. Tampoco serd aplicable el articulo 114 de la Ley de
Enjuiciamiento Criminal en lo que respecta a la suspension
del pleito exclusivamente, pero para las responsabilidades
civiles que en su caso se impongan en la causa, serdn
de abono las indemnizaciones que esta seccidn establece, y
viceversa.

Seccion 2.  Traspaso de local de negocio (9)

Art. 29. El traspaso de locales de negocios consistird, a
efectos de esta Ley, en la cesion mediante precio de tales
locales, sin existencias, hecha por el arrendatario a un ter-
cero, el cual quedara subrogado en los derechos y obligacio-
nes nacidos del contrato de arrendamiento.

(8) Articulo derogado por la vigente Ley, de 7 de enero de 2000, de Enjui-
ciamiento Civil.

(9) Véanse las disposiciones transitorias 1.%, apartado 2, y 3., apartados 3, 4
y 5, de la Ley de Arrendamientos de 1994 (§ 1) y el articulo 9 del Real Decreto-
ley 2/1985, de 30 de abril (§ 3).
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Art. 30. El arrendatario de los locales expresados en
los apartados 2.° y 3.° del articulo 5, ndmero 2, no tendrd
derecho de traspaso.

Art. 31. 1. Mientras subsista, no se reputard traspaso
la asociacion que, exclusivamente entre si, realicen los hijos
del titular arrendatario del local de negocio que hubiere falle-
cido, aunque forme parte de ella el conyuge sobreviviente.

2. Tampoco se considerara traspaso la cesion que del
local de negocio o del negocio mismo efectie el arrendatario
a una cooperativa u otra unidad sindical, constituida con
mayoria de los productores obreros que en €l estuvieran
empleados, pero si se reputard existente el traspaso cuando
la que hubiere adquirido el local lo ceda a otro.

3. Cuando por ministerio de la Ley una empresa indivi-
dual deba convertirse en cualquier forma de sociedad, no se
reputara causado el traspaso del local de negocio que ocu-
pare.

4. No se reputard causado el traspaso en los casos de
transformacion, fusion o escisién de Sociedades o Entidades
publicas o privadas, pero el arrendador tendréd derecho a ele-
var la renta como si el traspaso se hubiese producido (10).

Art. 32. Serdn requisitos necesarios para la existencia
legal del traspaso los siguientes:

1.° Que el arrendatario lleve legalmente establecido,
precisamente en el local objeto del mismo, y explotdndolo
ininterrumpidamente el tiempo minimo de un afio.

2.°  Que el adquirente contraiga la obligacién de perma-
necer en el local, sin traspasarlo, el plazo minimo de otro
afio, y destinarlo durante este tiempo, por lo menos, a nego-
cio de la misma clase al que venia ejerciendo el arrendatario.

3.° Lafijacién de un precio cierto por el traspaso.

4.° Que el arrendatario notifique fehacientemente al
arrendador o, en su defecto, a su apoderado, administrador y,

(10) Apartado redactado conforme al Real Decreto-ley 7/1989, de 29 de
diciembre («<BOE» nim. 313, de 30 de diciembre), sobre medidas urgentes en mate-
ria presupuestaria, financiera y tributaria.
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en ultimo término, al que materialmente cobre la renta, su
decision de traspasar y el precio convenido.

5.° Otorgarse el traspaso por escritura publica, en el
cual debera consignarse, bajo la responsabilidad del arrenda-
tario, haber cumplido el requisito anterior y la cantidad por
la que se ofreci6 el traspaso al arrendador.

6.° Que, dentro de los ocho dias siguientes al otorga-
miento de la escritura, el arrendatario notifique de modo
fehaciente al arrendador o, en su defecto, a las personas que
menciona el apartado 4.°, la realizacién del traspaso, el pre-
cio percibido, el nombre y domicilio del adquirente y que
éste ha contraido la obligacién establecida en el apartado 2.°

La falta de cualquiera de estos requisitos facultara al
arrendador a no reconocer el traspaso.

Art. 33. 1. En el caso de ejecucioén judicial o admi-
nistrativa se notificard de oficio al arrendador la mejor pos-
tura ofrecida en la subasta o, en su caso, la cantidad por la
que el ejecutante pretenda la adjudicacién. La aprobacién
del remate o de la adjudicaciéon quedara en suspenso hasta
que transcurra el plazo sefialado para el ejercicio del derecho
de tanteo.

2. En el mismo caso, la obligacién de contraer el com-
promiso a que se refiere el apartado 2.° del articulo anterior
se consignara en los edictos anunciadores de la subasta.

3. Laentrega del local al rematante o adjudicatario lle-
vard consigo el lanzamiento del ejecutado, en su caso.

Art. 34. El adquirente por traspaso, transcurrido un afio
desde la fecha del otorgamiento de la escritura, estara facul-
tado para realizarlo, con sujecién siempre a las reglas esta-
blecidas en esta seccion.

Art.35. 1. Sin perjuicio de lo dispuesto en los articu-
los anteriores, se reconoce al arrendador de local de negocio
el derecho de tanteo, que podréd utilizar dentro de los treinta
dias a partir del siguiente a aquel en que el arrendatario le
notifique su decision de traspasar y el precio que le ha sido
ofrecido.
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2. Consecuentemente, y hasta que transcurra este plazo,
no podrd el arrendatario concertar con un tercero el tras-
paso.

Art.36. 1. También se reconoce en favor del arrenda-
dor el derecho de retracto sobre el local de negocio traspa-
sado por el arrendatario cuando éste no le hubiere hecho la
preceptiva oferta o hubiere realizado el traspaso por el precio
inferior al que le notificé.

2. Este derecho lo tendra igualmente el arrendador
cuando el traspaso del local se hiciera por dacién o adjudica-
cién en pago de deuda.

3. En cualquier caso sera aplicable lo dispuesto en el
articulo 1.518 del Cédigo Civil (11).

4. La accidn habrd de ejercitarla el arrendador precisa-
mente dentro de los treinta dias siguientes a contar de aquel
en que le fuera notificada por el arrandatario la realizacién
del traspaso. Y si la notificacién no le hubiere sido hecha, asi
como en los casos de dacién o adjudicacién en pago, desde
que tenga conocimiento de la transmisién y de sus condicio-
nes esenciales.

Art. 37. Los coarrendadores no podran ejercitar los
derechos de tanteo y retracto individualmente, pero si alguno
de ellos no deseare usarlos se entendera que renuncia en
beneficio del coarrendador que quisiera tantear o retraer.

Art. 38. El propietario que adquiera sin existencias el
local de negocio, a virtud de los derechos de tanteo o retracto,
no vendra obligado a continuar ejerciendo industria o comer-
cio en dicho local.

Art.39. 1. Elarrendador que no hubiere ejercitado su
derecho de tanteo o de retracto dentro de los treinta dias
hébiles sefialados en los articulos 35 y 36, sobre el local de

(11) Elarticulo 1.518 del Cédigo Civil dispone:

«El vendedor no podra hacer uso del derecho de retracto sin reembolsar al com-
prador el precio de la venta y, ademds:

1.° Los gastos del contrato y cualquier otro pago legitimo hecho para la venta.
2.° Los gastos necesarios y utiles hechos en la cosa vendida.»
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negocio traspasado, podrd reclamar del arrendatario la parti-
cipacion en el precio que con €l convenga.

2. De no haber acuerdo entre ellos, dicha participacion
sera de un 30 por 100, si el local de negocio se construyd o
habité por primera vez antes del 18 de julio de 1936; de
un 20 por 100, si después del 17 de julio de 1936 y antes
del 2 de enero de 1942, y de un 10 por 100, de haberse cons-
truido o habitado por primera vez después del 1 de enero
de 1942. Estos porcentajes experimentardn el aumento de
un 50 por 100 cuando el arrendatario, por traspaso de un
local de negocio, lo traspasare a su vez antes de transcurrir
tres afios desde la fecha del otorgamiento de la escritura a
que se refiere el apartado 5.° del articulo 32.

3. Las cantidades representativas de dichos porcentajes
seran retenidas del precio del traspaso por el cesionario, para
su abono al arrendador. En los casos de dacién y adjudica-
cién en pago de deudas, la entrega al arrendador de la parti-
cipacidn en el precio serd a cargo del adquirente.

Art. 40. EI tanteo, retracto y participacion en el precio
del traspaso a que se refiere esta seccion seran preferentes
sobre cualquier otro derecho similar, a excepcion del de con-
duefio del negocio.

Art. 41. 1. Para que el traspaso del local de negocio
obligue al arrendador cuando el arrendatario, al realizarlo,
venda existencias, mercaderias, enseres o instalaciones de su
propiedad que en €l hubiere, o el negocio mismo, serd menes-
ter que se observen las anteriores reglas, y ademds que tanto
en la preceptiva oferta al arrendador como en la escritura que
solemnice la cesion se consigne el precio del traspaso del
local separadamente del que corresponda a los restantes bie-
nes transmitidos.

2. En estos casos, y aunque la transmision se debiera a
dacién o adjudicacién en pago de deudas, conservard el
arrendador los derechos de tanteo y retracto, bien que referi-
dos al local exclusivamente, y si no hiciere uso de ellos, su
participacién recaerda también unicamente sobre el precio de
traspaso del local.

89

§2



§2

3. Cuando el arrendador ejercite los derechos de tanteo
o de retracto en los traspasos a que se refiere el nimero 1 de
este articulo, tendré derecho a deducir del precio atribuido al
local los porcentajes de participacidon establecidos en el
articulo 39. Pero si ejercita dichos derechos tnicamente
sobre el local, no podra hacer deduccién alguna.

Art. 42. Cada traspaso que se efectie conforme a lo
dispuesto en esta seccién dard derecho al arrendador a
aumentar la renta en la cuantia que convenga con el cesiona-
rio, o a falta de acuerdo en un 15 por 100 de la renta que
satisfaga el arrendatario en el momento de realizarse el tras-
paso.

CAPITULO V
DEL ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS AMUEBLADAS

Art. 43. El contrato por el que se arrienden conjunta-
mente la vivienda y el mobiliario adecuado y suficiente para
servir de casa-habitacion se regird por los preceptos de los
articulos siguientes y, en todo lo demads, por los generales de
esta Ley.

Art. 44. 1. En los contratos de esta clase se determi-
nara separadamente la parte de renta correspondiente a la
vivienda y al mobiliario. En su defecto, se entendera que
corresponde a éste la mitad de la renta total estipulada.

2. La parte de renta relativa al mobiliario no podra
exceder del importe de la renta que legalmente corresponda
a la vivienda. Si excediere de este limite, el inquilino, mien-
tras contintde vigente el arriendo, podra pedir la revision de
la renta pactada o la novacién del contrato, dejandolo subsis-
tente s6lo respecto a la vivienda, asi como el reintegro de las
cantidades que indebidamente hubiere abonado el arrenda-
dor por tal concepto.

Art. 45. Si fuere insuficiente o inadecuado el mobilia-
rio entregado al inquilino, éste, mientras subsista el contrato,
podra exigir del arrendador el complemento de aquél y el
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reintegro de las cantidades que indebidamente le hubiese §2
abonado por dicha causa.

Art. 46. Ni aun con el consentimiento del arrendador
podran subarrendarse total o parcialmente las viviendas a
que se refiere este capitulo, y si el subarriendo se concertase
con autorizaciéon de aquél, podrdn los subarrendatarios,
mientras habiten las viviendas, con preferencia si fueren
varios para el de mas familia, ejercitar la accién que se regula
en los nimeros 1y 2 del articulo 17.

CAPITULO VI

DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO DEL INQUILINO Y DEL
ARRENDATARIO DE LOCAL DE NEGOCIO

Art. 47. 1. En los casos de ventas por pisos, aunque
se transmitan por plantas o agrupados a otros, podra el inqui-
lino o arrendatario utilizar el derecho de tanteo sobre el piso
o locales que ocupare, en el plazo de sesenta dias naturales a
contar del siguiente al en que se notifique en forma feha-
ciente la decisién de vender o ceder solutoriamente la
vivienda o local de negocio arrendado, el precio ofrecido por
cada piso o local de negocio, las condiciones esenciales de la
transmisién y el nombre, domicilio y circunstancias del com-
prador.

2. Cuando en la finca sélo existiere una vivienda o local
de negocio, su arrendatario tendré el mismo derecho.

3. Deigual facultad gozara el inquilino en caso de adju-
dicacién de vivienda por consecuencia de division de cosa
comun, exceptuados los supuestos de divisién y adjudicacion
de cosa comun adquirida por herencia o legado y de adquisi-
ciones realizadas antes de 1 de enero de 1947 (12).

En la escritura deberd consignarse el precio asignado a
cada vivienda.

Art. 48. 1. En los mismos casos a que se refiere el
articulo anterior podra el inquilino o arrendatario ejercitar el

(12) Véase el parrafo segundo del apartado 3 de la disposicion transitoria 2.* de
la Ley de Arrendamientos de 1994 (§ 1).
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§ 2 derecho de retracto, con sujecion a lo dispuesto en el
articulo 1.518 del Cédigo Civil (13), cuando no se le hubiere
hecho la notificacién prevenida en el articulo precedente o se
omitiere en ella cualquiera de los requisitos exigidos, resul-
tare inferior el precio efectivo de la transmisién, menos one-
rosas las restantes condiciones esenciales de €sta o la
transmision se realizare a persona distinta de la consignada
en la notificacion para el tanteo.

2. El derecho de retracto caducard a los sesenta dias
naturales, contados desde el siguiente a la notificacion que,
en forma fehaciente, deberd hacer en todo caso el adquirente
al inquilino o arrendatario de las condiciones esenciales en
que se efectud la transmision, mediante entrega de copia de
la escritura o documento en que fuere formalizada.

Art. 49. Los efectos de la notificacion prevenida en el
articulo 47 caducaran a los ciento ochenta dias naturales
siguientes a la misma. Pasado este plazo no podra intentarse
nuevamente la transmisioén hasta transcurridos dos afios
desde la notificacidn del tanteo.

Art. 50. El derecho de tanteo o retracto del inquilino o
arrendatario tendré preferencia sobre cualquier otro derecho
similar, con excepcién del de retracto reconocido al con-
duefio de la vivienda o local de negocio transmitido.

Art. 51. 1. El retrayente o el que hubiera adquirido
por derecho de tanteo, asi como su heredero o legatario, no
podra transmitir por actos inter vivos el piso adquirido hasta
que transcurran dos afios desde la adquisicidn, salvo si
hubiere venido a peor fortuna.

2. El incumplimiento de esta prohibicién producird la
resolucién del contrato originario, y el de la segunda trans-
misidn, a instancia de parte perjudicada.

Art. 52. El adquirente por actos inter vivos de una finca
urbana compuesta de pisos o departamentos no podra enaje-
nar como fincas independientes los que al tiempo de la
adquisicion estuviesen arrendados hasta transcurridos cuatro

(13) Transcrito en nota al articulo 36.3 de esta Ley.
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afios desde dicha adquisicién, salvo si hubiere venido a peor § 2
fortuna.

Art. 53. 1. Aparte de la accién de simulaciéon que
podrad ejercitar, si procediere, todo arrendatario o inquilino,
podra este ultimo, cuando no hubiere ejercitado el derecho
de tanteo o retracto, impugnar la transmision efectuada en
los casos siguientes:

1. Cuando se hubiere infringido lo dispuesto en el
articulo anterior.

2.° Cuando el precio de la transmisién, incluido, en su
caso, el importe de las cargas, exceda de la capitalizacién de
la renta anual que en el momento de la transmisién pague el
inquilino a los siguientes tipos:

Al 3 por 100, cuando hubiere sido ocupada la vivienda
por primera vez antes de 1 de enero de 1942, y al 4,5 por 100
si lo fuere con posterioridad.

Sin embargo, no podra ejercitarse la accién impugnato-
ria, cualquiera que sea el precio efectivo de la transmision,
cuando de la finca transmitida que conste de una sola
vivienda formen parte terrenos de mayor valor que el que
realmente corresponda a lo edificado.

2. La accién impugnatoria caducard a los sesenta dias
naturales, contados desde el siguiente de la notificacién pre-
venida en el nimero 2 del articulo 48, cuya notificacién sera
siempre obligatoria.

3. Caso de prosperar dicha accién, no podra el adqui-
rente negar la prérroga del contrato al inquilino impugnante
fundandose en la causa primera del articulo 62.

Art. 54. 1. En las ventas por pisos a que se refiere
este capitulo deberd respetarse el orden de prelacién que
establece el articulo 64 en cuantos casos hubiere en la finca
pisos de caracteristicas analogas, entendiéndose que la ana-
logia existe cuando el inmueble contare con dos o més
pisos de renta, superficie, orientacién y altura semejantes o
parecidas.
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2. Del mismo modo, cuando la transmisién de vivien-
das se cause por donacidn, deberd respetarse lo dispuesto en
el nimero anterior.

Art. 55. 1. Para inscribir en el Registro de la Propie-
dad los documentos de adquisicion de las fincas urbanas a que
se refiere este capitulo, deberd justificarse que han tenido
lugar, en sus respectivos casos, las notificaciones prevenidas
en los articulos 47 y 48, con los requisitos exigidos. La falta de
justificacién constituird defecto subsanable con suspensién de
la inscripcién, pudiéndose tomar anotacién preventiva con
vigencia de ciento ochenta dias naturales, que se convertird en
inscripcidn si dentro de dicho plazo de vigencia se acreditare
haberse practicado las notificaciones en forma legal.

2. Cuando el piso transmitido no estuviere arrendado,
para que sea inscribible la adquisicién, deberd el transmi-
tente declararlo asi en la escritura de venta, bajo pena de fal-
sedad en documento publico.

CAPITULO VII

TIEMPO DE DURACION DE LOS CONTRATOS A QUE ESTA LEY
SE REFIERE

Art. 56. Durante el plazo estipulado en el contrato, el
arrendatario o subarrendatario, lo sea de vivienda o de local
de negocio, vendrd obligado al pago de la renta, y si antes de
su terminacion lo desaloja, deberd notificar su propésito por
escrito al arrendador o subarrendador con treinta dias de
antelacion, por lo menos, e indemnizarle con una cantidad
equivalente a la renta que corresponda al plazo que, segiin el
contrato, quedare por cumplir.

Art. 57. Cualquiera que sea la fecha de la ocupacion de
viviendas, con o sin mobiliario, y locales de negocio, llegado
el dia de vencimiento del plazo pactado, €ste se prorrogard
obligatoriamente para el arrendador y potestativamente para
el inquilino o arrendatario, aun cuando un tercero suceda al
arrendador en sus derechos y obligaciones. Se aplicard igual
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norma en los casos de extincién de usufructo, sin perjuicio
de lo prevenido en el articulo 114, causa 12 (14).

Art. 58. 1. Al fallecimiento del inquilino titular del
contrato de arrendamiento, su conyuge, descendientes, con
preferencia los hijos varones menores de edad, las hijas sol-
teras y los mayores impedidos fisicamente, hijos adoptivos
que hubieran sido adoptados antes de cumplir los dieciocho
afios, ascendientes y hermanos, con preferencia las herma-
nas solteras, tanto en el parentesco legitimo como en el
natural, que con aquél hubiesen convivido habitualmente en
la vivienda con dos aiios de antelacion a la fecha del falle-
cimiento, podrdn subrogarse en los derechos y obligaciones
del arrendamiento. No serd necesario la convivencia de los
que estuviesen sometidos a la patria potestad del fallecido y,
respecto al conyuge, bastard la mera convivencia, sin exi-
gencia en el plazo de antelacion (15).

2. Cuando fueren varios los beneficiarios del derecho a
que se refiere el nimero anterior, sélo uno de ellos podra
utilizarlo. A falta de acuerdo entre los mismos, se observara
el orden de prelacién establecido en el nimero anterior, con
preferencia, dentro de cada grupo, de la proximidad de grado,
de la legitimidad y, en su caso, del doble vinculo de consan-
guinidad, resolviéndose los casos de igualdad a favor del que
tuviere mayor nimero de cargas familiares, con prioridad
del sexo femenino. Los padres septuagenarios seran preferi-
bles a los descendientes.

3. En el caso de arrendamiento del local destinado por
el arrendatario al ejercicio de su profesion facultativa y cole-
giada, al fallecimiento del titular del contrato podran subro-
garse en los derechos y obligaciones del arrendamiento, en
primer lugar, su conyuge, y en su defecto o renuncia, sus

(14) El contenido de este articulo debe entenderse sustancialmente modificado
por el articulo 9 del Real Decreto-ley 2/1985, de 30 de abril (§ 3), que ha suprimido
el régimen de prérroga forzosa establecido por este precepto.

(15) Este apartado fue declarado inconstitucional por Sentencia del Tribunal
Constitucional nimero 222/1992, de 11 de diciembre (Suplemento al «<BOE»
nim. 16, de 19 de enero de 1993), en la medida que excluye del beneficio de subro-
gacion mortis causa a quien hubiere convivido de modo marital y estable con el
arrendatario fallecido.
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§ 2 hijos, siempre que aquél o éstos ejerzan la misma profesion
que el arrendatario fallecido y en el propio local (16).

4. La subrogacion deberd notificarse fehacientemente
al arrendador dentro de los noventa dias siguientes a la fecha
del fallecimiento del inquilino.

Si el arrendador no recibiese en tiempo tal notificacion,
podra requerir a los ocupantes de la vivienda para que se le
comunique la subrogacién del beneficiario, con advertencia
de que, transcurridos treinta dias sin recibir esta ultima noti-
ficacion, tendrd lugar la resolucién del contrato de arren-
damiento, lo que asi efectivamente sucederd si no se
notificare la subrogacién en este dltimo plazo (17).

Art. 59. Al fallecimiento del subrogado en la vivienda
por actos inter vivos o mortis causa, sélo podra continuar
ocupandola con el mismo cardcter su conyuge o descendien-
tes legitimos, naturales o adoptivos, sin que se autoricen
ulteriores subrogaciones, debiendo observarse en cuanto a
convivencia, orden de prelacién y notificacion, lo precep-
tuado en el articulo anterior (18).

Art. 60. 1. Por el hecho de la muerte del arrendatario
del local de negocio, ocurrida vigente el contrato, aunque sea
por prorroga legal, el heredero sustituird en todos sus dere-
chos y obligaciones al arrendatario fallecido.

2. A falta de heredero o de su deseo de sustituir al arren-
datario fallecido, el socio podra continuar el arrendamiento,
aun en el supuesto de una sociedad civil. De este ultimo
beneficio disfrutaran las entidades espafiolas que absorban
los negocios de sociedades extranjeras domiciliadas en
Espaiia.

3. Lo dispuesto en los dos nimeros anteriores serd apli-
cable a dos transmisiones, de modo que fallecido el primer
sustituto del arrendatario podra tener lugar la segunda y
dltima subrogacion.

(16) Véase el apartado 4 de la disposicién transitoria 4.% de la Ley de Arrenda-
mientos Urbanos de 1994 (§ 1).

(17) Véanse las disposiciones adicional 4.% y transitoria 2.%, apartados 4 y 5, de
la Ley de Arrendamientos de 1994 (§ 1).

(18) Véase la disposicion transitoria 2.%, apartado 6, de la Ley de Arrendamien-
tos Urbanos de 1994 (§ 1).
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4. Cada transmision que se efectie conforme a este
articulo dara derecho al arrendador a aumentar la renta en los
términos expresados en el articulo 42 (19).

Art. 61. Lo dispuesto en los articulos 57 y siguientes
no serd de aplicacién en los contratos de subarriendo de loca-
les de negocio o de viviendas en que, salvo lo establecido
para el de estas ultimas en los casos que prevén los niime-
ros 2 y 3 del articulo 13, s6lo obligardn al subarrendador por
el plazo pactado.

CAPITULO VIII
EXCEPCIONES A LA PRORROGA (20)
Seccion 1. Disposicion general

Art. 62. No tendrd derecho el inquilino o arrendatario a
la prérroga legal en los siguientes casos:

1. Cuando el arrendador necesite para si la vivienda o
local de negocio para que los ocupen sus ascendientes o des-
cendientes legitimos o naturales.

2.°  Cuando el arrendador proyecte el derribo de la finca
para edificar otra que cuente, cuando menos, con un tercio
mas de las viviendas que en aquélla hubiere, y una, como
minimo, si no las hubiere en el edificio que se pretende derri-
bar, respetando al propio tiempo el nimero de los locales de
negocio, si en el inmueble a derribar los hubiere.

3.2 Cuando la vivienda no esté ocupada durante mas de
seis meses en el curso de un afio, o el local de negocio per-
manezca cerrado por plazo igual, a menos que la desocupa-
cién o cierre obedezca a justa causa.

4.° Cuando el inquilino ocupe dos o més viviendas en la
misma poblacién y el uso de todas ellas no sea indispensable
para atender a sus necesidades. En este caso, si los arrenda-
dores fuesen varios, el derecho de denegacién de prorroga

(19) Véase el apartado 3 de la disposicién transitoria 3.* de la Ley de Arrenda-
mientos Urbanos de 1994 (§ 1).
(20) Téngase presente lo indicado en nota al titulo de esta Ley.
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§ 2 corresponderi al primero que lo ejercite; si fuere uno solo,
corresponderda al inquilino el derecho de sefialar
la vivienda o viviendas que haya de desalojar, y si no lo hace
dentro del plazo de treinta dias siguientes al en que fuese
requerido en forma fehaciente por el arrendador, podra éste
denegarle la prorroga respecto de cualesquiera de ellas. En el
caso de que s6lo una de las viviendas la disfrute a titulo de
arrendamiento, carecerd el inquilino de la dicha facultad de
eleccion.

5. Cuando el inquilino, en un plazo de seis meses
inmediatamente anteriores a la fecha de la presentacién de la
demanda, hubiese tenido a su libre disposicién, como titular
de un derecho real de goce o disfrute, una vivienda desocu-
pada y apta para la satisfaccion de sus necesidades y de
caracteristicas andlogas a la arrendada.

Seccion 2. De la causa primera de excepcion a la pro-
rroga

Subseccion 1. Viviendas

Art. 63. 1. Sise tratase de vivienda, para que proceda
la denegacion de prorroga por la causa primera, el arrenda-
dor habré de justificar la necesidad de la ocupacidn.

2. Se presumira la necesidad, sin perjuicio de aquellos
otros casos en que se demuestre, cuando la persona para la
que se reclame la vivienda se halle en alguno de los casos
siguientes:

1.° Si habitando fuera del término municipal en que se
encuentra la finca necesitare domiciliarse en é€l.

2.° Cuando residiendo en la misma poblacién en que
radique la finca por aumento de sus necesidades familiares
resultare insuficiente la vivienda que ocupe.

3.° En el caso de que contraiga matrimonio y deba resi-
dir en la localidad en que esté situada la finca.

4.°  Cuando, domiciliado en el lugar en que se hallare la
finca, por causas absolutamente ajenas a su voluntad se vea
obligado a desalojar la vivienda que habitare.
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3. Se presumird, salvo prueba en contrario, no acredi- §2
tada la necesidad cuando con seis meses de antelacion a ser
notificada la negativa de prorroga se hubiera desalojado
vivienda de caracteristicas andlogas en edificio propiedad
del arrendador o del familiar de éste para quien se reclame.

Art. 64. 1. En las fincas arrendadas por pisos, el
arrendador que intentare la denegacion al amparo del caso
primero del articulo 62 debera ejercitar su derecho sobre la
vivienda que se halle habitualmente deshabitada, siempre
que constituya medio adecuado a sus necesidades. En defecto
de las de esta clase, sobre la que no sirva de hogar familiar;
sucesivamente, sobre la ocupada por familia menos nume-
rosa, y en ultimo lugar, sobre las correspondientes a funcio-
narios publicos o del Movimiento, en activo o jubilados,
pensionistas y quienes, ademas de vivir en ellas, ejerzan en
las mismas profesiones u oficio por el que satisfagan contri-
bucién. El clero secular ocuparg, en el orden de prelacion, el
mismo lugar que el funcionario publico. Los casos de igual-
dad se resolveran en favor del inquilino mas antiguo.

2. El derecho de los funcionarios y del clero secular
que menciona el nimero anterior se entendera referido al
lugar de su destino.

3. A los efectos de lo dispuesto en el nimero 1 de este
articulo, el arrendador, como acto previo a la denegacién de
prorroga, podrd requerir a los inquilinos para que manifies-
ten fehacientemente las circunstancias de posposicién que
en ellos concurren, y si no lo hicieren dentro de los treinta
dias siguientes se entenderd que aceptan las que les atribuye
el arrendador, salvo prueba en contrario.

Art. 65. 1. La denegacion de prorroga se practicard
mediante requerimiento, en forma fehaciente, del arrendador
al inquilino afectado, haciéndole saber el nombre de la per-
sona que necesitare la vivienda, la causa de necesidad en que
se funde y las circunstancias de posposiciéon concurrentes en
los demas inquilinos, todo ello con un afo de antelacion.

2. Para que el requerimiento sea valido no serd preciso
que la causa de necesidad exista en la fecha del reque-
rimiento, pero si al cumplirse el afio del mismo.
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3. El inquilino debera contestar de modo fehaciente al
arrendador dentro del plazo de treinta dias habiles si acepta o
no la denegacién de prérroga. En el primer caso, podri el
arrendador instar el lanzamiento, en su dia, ante Juez compe-
tente, por los trdmites de ejecucion de sentencia en los jui-
cios de desahucio. En el segundo, el inquilino debera exponer
las causas en que se funde su oposicién, y si no lo hiciere
dentro del referido plazo, podra el arrendador anticipar el
ejercicio de su accién y presentar su demanda transcurridos
seis meses desde la fecha del requerimiento, entendiéndose,
ademas, reducida a la mitad la indemnizacién que pudiera
corresponderle.

Art. 66. Si el inquilino desalojare la vivienda dentro de
los seis meses siguientes a la fecha del requerimiento, debera
el arrendador indemnizarle con dos anualidades de renta, y
s6lo con una si la desalojare dentro del afio. En ambos casos,
el inquilino podré reclamar mayor indemnizacion si justifi-
care en el plazo de tres meses desde que hubiere desalojado
que los perjuicios son superiores. Cuando sin mediar justa
causa el inquilino dejare transcurrir el plazo de un afio sin
desalojar la vivienda, perdera todo derecho a indemniza-
cion.

Art. 67. No obstante lo dispuesto en el articulo ante-
rior, los Tribunales, atendidas las circunstancias personales
de cada caso, podran ampliar hasta por seis meses el plazo
que para desalojar la vivienda se sefiala al inquilino y acor-
dar el abono por el arrendador de indemnizacién, que no
rebasara del importe de seis mensualidades de renta, si resul-
taren de equidad las razones en mérito de las cuales no des-
alojo aquél la vivienda dentro del afio.

Art. 68. 1. Si durante los tres meses siguientes de
haber desalojado la vivienda no fuese ocupada por la per-
sona para quien se reclamod, podra el inquilino recuperarla
dentro de otro plazo igual, reputdndose a estos efectos sub-
sistente el contrato primitivo, y hasta transcurridos tres afos,
contados desde la fecha en que el inquilino volviese a la
vivienda, no podrd el arrendador intentar su ocupacion.
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2. Del mismo modo, si ocupada la vivienda por el
arrendador o por persona para quien la reclamare fuese
arrendada o cedido su goce o uso a un tercero dentro de los
tres afios siguientes, podra el inquilino desalojado instar su
recuperacion, adquiriendo nuevamente vigencia el contrato
primitivo. La accién para el ejercicio de este derecho se
extinguird a los tres meses siguientes a haber transcurrido los
tres afios. Hasta pasados tres afios desde que el inquilino vol-
viese a la vivienda no podré el arrendador intentar de nuevo
la ocupacién con fundamento de esta causa.

3. Todo ello sin menoscabo del derecho del inquilino
a reclamar los dafos y perjuicios que le hubieren sido cau-
sados.

Art. 69. El arrendador que sea propietario de una sola
vivienda podra ejercitar el derecho de denegacién de pro-
rroga con sujecion a las normas establecidas en los anterio-
res articulos.

Subseccién 2.*  Locales de negocio

Art. 70. Para que proceda la primera causa de excep-
cién a la préorroga de arrendamiento de local de negocio
deberdn concurrir los siguientes requisitos:

1.° Que se justifique debidamente la necesidad de la
ocupacion.

2.°  Que se practique el requerimiento de denegacién de
prorroga en los términos prevenidos en el articulo 65.

3.° Que el que aspire a ocupar el local de negocio se
halle establecido en actividad de comercio o industria con un
afio de antelacién, cuando menos, a la fecha en que se prac-
tique el requerimiento.

4.° Que el arrendatario sea indemnizado por el arrenda-
dor en la cuantia que libremente convengan, y de no haber
acuerdo, en la forma que establece el articulo 73, nimero 3,
salvo que se tratase de arrendamiento comprendido en el
numero 2 del articulo 5, en que la indemnizacién serd de dos
anualidades de renta.
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Art. 71. El mero deseo o la conveniencia para el arren-
dador de ampliar su negocio no sera causa bastante para
denegar la préorroga del arriendo.

Art. 72. Cuando en una misma finca exista mas de un
local de negocio de analogas caracteristicas que satisfaga las
necesidades mercantiles o industriales del arrendador, debera
ejercitarse el derecho de denegacién de prérroga contra el
arrendatario mas moderno.

Art.73. 1. Cuando medie acuerdo entre arrendador y
arrendatario sobre el importe de la indemnizacién a percibir
por este tltimo, deberd serle entregado en el plazo compren-
dido entre la notificacion del arrendador y el dia en que des-
aloje el local. Y si transcurrido dicho plazo el arrendador no
realiza el pago, se tendrd por prorrogado el contrato sin que
pueda volver a reclamar el local hasta transcurridos cinco
afios desde la fecha en que requiri6 al arrendatario, todo ello
sin perjuicio de la accion que a éste compete para resarcirse
de los dafios y perjuicios que le hubieren sido causados.

2. Cuando el arrendatario que hubiere prestado confor-
midad al percibo de la indemnizacién convenida con el
arrendador no desaloje el local dentro del plazo marcado,
perdera el derecho a la misma y vendra obligado a resarcirle
de los perjuicios que su demora origine.

3. Sino mediare acuerdo sobre el importe de la indem-
nizacion a abonar por el arrendador, se determinara por la
Junta de Estimacion, que a estos efectos tendrd en cuenta el
precio medio en traspaso de locales destinados al mismo
negocio del arrendatario y sitos en la zona comercial en que
éste se hallare, como también la existencia o inexistencia en
la expresada zona de locales desalquilados y adecuados al
referido negocio, ademds de cuantas circunstancias consi-
dere oportuno. El importe de la indemnizacién, cuando el
arrendatario hubiere adquirido el local por traspaso, no serd
nunca inferior a lo que hubiese satisfecho por el mismo.

4. Sera aplicable lo dispuesto en el nimero 1 cuando la
indemnizacidn a satisfacer por el arrendador la sefale la
Junta de Estimacién, computdndose el plazo para el pago y
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para que el arrendatario desaloje el local desde la fecha en
que fuere notificada la resolucion.

Art. 74. El subarrendatario de local de negocio tendra
derecho a partir por igual con el arrendatario la indemniza-
cién que proceda cuando el arrendador use del derecho que
este capitulo le reconoce en los anteriores articulos, excep-
tudndose aquellos casos en que por pacto expreso entre
arrendatario y subarrendatario se disponga otra cosa.

Art.75. 1. Ellocal reclamado conforme al articulo 70
debera ser ocupado y abierto al publico por la persona para
quien se intereso dentro de los seis meses de haber sido des-
alojado por el arrendatario; si la ocupacion no se verificase
en el plazo sefalado, tendra el arrendatario derecho a recu-
perarlo dentro de otro plazo igual, readquiriendo vigencia el
contrato primitivo. Hasta transcurridos tres afos, contados
desde la fecha en que el arrendatario volviere al local, no
podré el arrendador intentar la ocupacion.

2. Del mismo modo, si ocupado el local por el arrenda-
dor o por la persona para quien lo reclamare fuese arrendado
o cedido su goce o uso a un tercero dentro del plazo de tres
afios, podré el arrendatario desalojado instar su recuperacion
por volver a regir el contrato primitivo, extinguiéndose la
accion para el ejercicio de este derecho a los tres meses
siguientes al transcurso de los tres afios. Hasta transcurridos
tres afios desde que el arrendatario recupere el local no podra
el arrendador intentar de nuevo la ocupacidn, cualquiera que
sea la causa de necesidad en que se funde.

Subseccion 3.*  Disposiciéon comun a las viviendas y a los
locales de negocio

Art.76. 1. Cuando el Estado, la Provincia, el Munici-
pio, la Iglesia Catdlica (21) y las corporaciones de derecho
publico tengan que ocupar sus propias fincas para establecer
sus oficinas o servicios, no vendran obligados a justificar la

(21) La mencio6n a «la Iglesia Catélica» fue declarada inconstitucional por
Sentencia del Tribunal Constitucional nimero 340/1993, de 16 de noviembre (Suple-
mento al «<BOE» nim. 295, de 10 de diciembre).

103

§2



§2 necesidad, bien se trate de viviendas o de locales de negocio,
pero si a respetar lo dispuesto, tanto para €stos como para
aquéllas, sobre preaviso, indemnizaciones y plazos para des-
alojar.

2. Para que las corporaciones de derecho publico gocen
del beneficio de exencién de prueba serd requisito indispen-
sable que tengan reconocido tal cardcter por ley y ademas
que la declaracién de necesidad se haga por el Ministro
correspondiente.

3. De ser arrendatarios las entidades a que se refiere el
numero 1, serd de aplicacion lo establecido en las subseccio-
nes anteriores, segun se trate de locales que tengan la consi-
deracién de viviendas o de negocio en la presente Ley.

Subseccién 4.*  Industria o negocio de especticulos

Art. 77. En los arrendamientos de industria o negocio
de espectaculos sujetos a prérroga legal, conforme a lo dis-
puesto en el nimero 3 del articulo 3, no serd exigible para su
denegacion el previo ejercicio de la industria a que se refiere
el apartado 3.° del articulo 70, y la indemnizacién prevista en
el apartado 4.° del mismo articulo serd en todo caso la equi-
valente a una anualidad de renta.

Seccion 3. De la causa segunda de excepcion a la pro-
rroga

Art. 78. Para que proceda la segunda causa de excep-
cién a la prérroga del contrato de arrendamiento de vivienda
o local de negocio sera necesario:

1.° Que el arrendador contraiga, comunicandolo por
escrito al Gobernador civil de la provincia, el compromiso
de que las obras de reedificacion se realizardn en el plazo
que previamente deberd ser sefialado por dicha autoridad y
que la reedificacion se verificard de modo que la nueva finca
cuente al menos con una tercera parte mas del nimero de
viviendas de que disponga aquélla, respetando al propio
tiempo el nimero de locales de negocio si en el inmueble a
derruir los hubiere. Y cuando la finca careciera de viviendas
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o las que existieran fueran dependencias del local o locales
de negocio con que cuente, que se compromete a que la ree-
dificada disponga de una o més viviendas susceptibles de
ser utilizadas con independencia plena de los locales de
negocio.

2.° Que autorizada que sea por el Gobernador civil la
demolicién, y con un afio de antelacion por lo menos al dia
en que proyecta iniciarla, lo notifique en forma fehaciente a
todos los arrendatarios del inmueble, bien lo sean de vivienda
o de local de negocio, insertando copia literal de la mencio-
nada autorizacién del Gobernador y la expresion de la fecha
en que han de ser iniciadas las respectivas obras.

Art. 79. 1. No prosperara la accion ejercitada al
amparo de la causa segunda de excepcidn a la prérroga si el
Gobernador civil de la provincia no autoriza la demolicién
del inmueble, sin que esta autorizacion, cuando la conceda,
prejuzgue la procedencia de aquélla.

2. Los Gobernadores civiles, previos los asesoramien-
tos que estimen oportunos, atendiendo a la normalidad o
escasez de viviendas que hubiere en cada localidad, a las dis-
ponibilidades de mano de obra y de materiales de construc-
cioén y especialmente a la existencia o inexistencia de
viviendas desalquiladas de renta semejante a las del inmue-
ble que se fuere a derruir, concederan o denegardn sin ulte-
rior recurso la referida autorizacién. Daran preferencia a las
encaminadas a aumentar, en la minima proporcién que se
establece, el nimero de viviendas de renta mas econdmica, y
caso de igualdad en la renta, a aquellas edificaciones en que
el aumento fuere a ser mayor, con prioridad para las que
resulten de mas amplitud.

3. Caducado el plazo que para iniciar las obras de
demolicion hubiere conferido el Gobernador civil sin que
fueran emprendidas, su autorizacién no producira efecto
alguno.

Art. 80. 1. Las obras de demolicién habran de ini-
ciarse dentro de los dos meses siguientes a ser totalmente
desalojada la finca.
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2. Transcurrido este plazo sin empezarlas, los inquili-
nos y arrendatarios podran volver a ocupar las viviendas y
locales de negocio que en ella tuvieran, sin obligacién de
pago de las mensualidades transcurridas y con derecho a exi-
gir del arrendador, por accién que caducard a los seis meses
siguientes de haber vuelto a la finca, indemnizacién equiva-
lente al importe de aquellas mensualidades.

Art. 81. 1. Los inquilinos y arrendatarios que deseen
instalarse en el inmueble reedificado, antes de desalojar el
que vaya a derruirse, suscribiran con el arrendador docu-
mento que detalle la extension superficial de las viviendas o
locales de negocio que ocupen, su renta, el nimero de unas y
de otros que existan en el inmueble y un domicilio para oir
las notificaciones que les haga el arrendador.

2. El incumplimiento de esta obligacién, de ser imputa-
ble al arrendador, hara aplicable lo dispuesto en el articulo 87,
y si al inquilino arrendatario, implicard la pérdida de su dere-
cho a instalarse en la finca reedificada.

3. Asimismo perderd el derecho de ocupacién de
vivienda o local de negocio en la finca reedificada y el arren-
dador quedara en libertad de disponer del que le corresponda,
el inquilino o arrendatario que tenga a su disposicién vivienda
o local de negocio en el modo previsto en el apartado 5.° del
articulo 62.

4. Elinquilino o arrendatario que no desee instalarse en
el inmueble reedificado entregard al arrendador documento
expresivo de su decision, y al momento de desalojar debera
ser indemnizado por aquél con el importe de seis mensuali-
dades de la renta que viniere pagando.

5. Enlos casos en que edificaciones destinadas a vivien-
das o locales de negocio cuenten con mas de cien afios de
antigiiedad, cuyo grado de vetustez, deficiente estado de edi-
ficacién y evidentes razones higiénicas y sociales hagan
necesaria su renovacion, el Gobernador civil, a solicitud del
propietario, con audiencia de los inquilinos y arrendatarios,
y habida cuenta ademds lo dispuesto en el nimero 2 del
articulo 79, concederd o denegaré la autorizacién para demo-
ler. Caso de concederla, serdn de aplicacién las normas de
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esta seccidn para el derecho de retorno, pero con la modifi-
cacion siguiente:

a) Los inquilinos podran optar, en forma alternativa,
por una indemnizacién en metalico no inferior a diez anuali-
dades de la renta revalorizada, o porque el arrendador ponga
a su disposicién vivienda en renta adecuada a sus necesida-
des y posibilidades econdmicas, situada en la misma pobla-
cién, o bien porque se les reserve, para ocuparla en
arrendamiento y en igualdad de condiciones que un tercero,
una vivienda en la finca reconstruida.

b) El arrendatario, en los casos de locales de negocio,
tendra derecho a optar entre una indemnizacién del 50
por 100 de lo que normalmente se abone por traspaso en
locales similares de la misma zona, sefialada por la Junta de
Estimacion, o, en su defecto, a ocupar en arrendamiento, en
igualdad de condiciones que un tercero, un local de negocio
en la finca reconstruida de andlogas caracteristicas al que
venia disfrutando.

En todo caso, la obligacién de desalojar quedara subordi-
nada a la entrega o puesta a disposicion del inquilino o arren-
datario de las contraprestaciones a que hubiere optado, las
que cuando impliquen reserva de vivienda o local de negocio
en el inmueble reedificado se consignardn documentalmente
antes de desalojar, dando lugar su incumplimiento por parte
del propietario o por quien le hubiere sustituido en sus dere-
chos y obligaciones a la adecuada indemnizacién de perjui-
cios.

Art.82. 1. Reconstruida la finca, se reservaran en ella
a los inquilinos y arrendatarios con derecho a instalarse en la
misma las viviendas y locales de negocio que a cada uno
corresponda. Y en el domicilio que hubieren designado al
efecto, el arrendador les notificard notarialmente que en el
plazo de treinta dias siguientes al recibo de la notificacién
pueden ocupar los que le hubiere asignado, detallando sus
caracteristicas, extension, la renta y circunstancias que la
determinan, asi como el ndmero total de viviendas y locales
de negocio que existen en el inmueble.
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2. Si los arrendatarios no ocuparen dentro del plazo los
locales de negocio y viviendas que les hubiere asignado el
arrendador, perderan el derecho a volver a la finca, y aquél
quedara en libertad para alquilarlos a otros.

Art. 83. 1. Cada vivienda o local de negocio asig-
nado, conforme al articulo anterior, dispondrd, por lo menos,
de una extensidn superficial no inferior a las tres cuartas par-
tes de la correspondiente al que anteriormente ocupaba el
inquilino o arrendatario, de iguales instalaciones y servicios,
y estard situada a altura y posicion andlogas.

2. La analogia de posicién se entenderd inicamente
referida a la situacién interior o exterior de la vivienda o
local de negocio asignado.

Art. 84. La renta exigible a los inquilinos y arrendata-
rios procedentes del inmueble derruido, cuando al reedifi-
carse se cumplan todas las condiciones reclamadas en esta
seccion, serd la que pagaren al momento de desalojar aquél,
incrementada en un 5 por 100 del capital invertido en la
reconstruccion, o sea, sin comprender el valor del solar, pero
si lo gastado en la demolicion.

Art. 85. Cuando las viviendas o locales de negocio
asignados a los arrendatarios de que trata el articulo anterior
no rednan las caracteristicas minimamente exigidas por el
articulo 83, aquéllos tendran derecho a las reducciones de
renta siguientes:

1.* Un 10 por 100 si el local de negocio o la vivienda
asignada estd en planta distinta de la que ocupaba en el inmue-
ble derruido. Ello sin perjuicio de lo establecido en el articulo
siguiente para los arrendatarios de locales de negocio.

2.2 Si la superficie fuere inferior a la minima exigida o
contara con menos instalaciones y servicios que la vivienda
o local de negocio anterior, la renta serd la misma que la
pagada en la finca derruida, y el 50 por 100 de ésta si la
reduccioén de superficie equivale a mas de la mitad.

3.2 El 40 por 100 de dicha renta anterior cuando, ocu-
pando en la finca demolida vivienda o local de negocio al
exterior, el asignado fuese interior.
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Art. 86. El arrendatario procedente de la finca demo- §2
lida que ocupare en ella local de negocio sito en la planta
baja y al exterior tendrd derecho a ocupar local de igual
situacién y extension superficial en la reconstruida cuando
demostrare el perjuicio que a su explotacion le cause la ocu-
pacién de otro de distinta situacién, cuya accién, que cadu-
card a los treinta dias de haber ocupado el asignado por el
arrendador, tendrd en cuanto al ocupante del local que corres-
pondiese a dicho arrendatario los efectos establecidos en el
nimero 2 del articulo 88.

Art. 87. Si al reedificar se incumpliere el compromiso
contraido ante el Gobernador civil de la provincia por el
arrendador, no serd exigible otra renta a los inquilinos y
arrendatarios procedentes del inmueble derruido que la que
en éste pagaren; ello sin perjuicio de la aplicacién, en su
caso, de lo dispuesto en los articulos anteriores. Y la renta de
los locales y viviendas de que puede libremente disponer el
arrendador serd la del local de negocio o, en su caso, vivienda
que tuviera la renta mas baja en el inmueble derruido, incre-
mentada segun la regla del articulo 84, pero reconociendo
unicamente al capital invertido el interés del 2,50 por 100.

Art.88. 1. Siel arrendador incumpliere la obligacién
de reserva que le impone el articulo 82, los inquilinos y
arrendatarios procedentes del inmueble derruido podran
optar entre exigirle la indemnizacion de cinco anualidades
de la renta que al desalojar pagasen o de reclamar las vivien-
das o locales de negocio que elijan en el inmueble reedifi-
cado por la renta que satisficieren en el derruido.

2. Esta accion llevara implicito el lanzamiento del ocu-
pante del local de negocio o vivienda elegido, sin perjuicio
del derecho de dicho ocupante a obtener del arrendador, de
ignorar su incumplimiento, la indemnizacién de dafios y per-
juicios que proceda.

Art. 89. Las acciones establecidas en los articulos 85,
87 y 88, asi como la de impugnar la renta por simulacién del
capital invertido o de la superficie edificada, caducaran al
afio de reintegrarse en la finca el inquilino o arrendatario
procedente del inmueble derruido. En el caso del nimero 1
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§ 2 del articulo 88 el plazo del afio se contard desde que quede
totalmente ocupada la finca reconstruida.

Art. 90. La renta de todas las viviendas y locales de
negocio de que pueda disponer el arrendador libremente sera
la que previene el articulo 97, salvo que incurriere en el
incumplimiento a que se refiere el articulo 87, en cuyo
supuesto se aplicard lo dispuesto en este articulo, y el arren-
damiento quedard sujeto en todo caso a las disposiciones de
la presente Ley.

Art.91. 1. Cuando el derribo afectare a edificaciones
provisionales, para que proceda la excepcion segunda a la
prérroga, sélo sera necesario que el arrendador participe su
proposito de modo fehaciente a los inquilinos y arrendata-
rios con un afio de antelacién al dia en que proyectare iniciar
la demolicién, y que al momento en que desalojen la finca
indemnice a los primeros con seis mensualidades de renta y
con la de un afio a los arrendatarios de local de negocio.

2. Se reputaran edificaciones provisionales los barraco-
nes, casetas, chozas y chabolas y se presumird que lo es,
salvo prueba en contrario, cualquiera otra edificacion de
naturaleza andloga en cuya construccién no sea preceptiva,
conforme a las disposiciones vigentes, la intervencion de
técnicos.

Art. 92. El propietario que se proponga efectuar obras
para elevar o adicionar la construccién, que tengan por objeto
aumentar el nimero de viviendas y que hagan inhabitable
temporalmente la vivienda o local de negocio ocupados por
el inquilino o arrendatario, podra realizarlas siempre que
obtenga previamente autorizacion del Gobernador civil de la
provincia y notifique fehacientemente a los inquilinos o
arrendatarios su propdsito y la concesién de la autorizacion
gubernativa con seis meses de antelacion, por lo menos, al
dia que proyecte comenzar las obras. Estas deberdn iniciarse
dentro de dos meses, a contar desde el dia en que quede des-
alojada la vivienda o local de negocio, teniendo en otro caso
el inquilino arrendatario los derechos que le reconocen los
articulos 80 y siguientes. El arriendo quedara en suspenso
por el tiempo que duren las obras.
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Art. 93. Lo dispuesto en los articulos 78 y siguientes
sera de aplicacién aun en el caso de que el arrendador fuere
el Estado, la Provincia, el Municipio, la Iglesia Catdlica u
otras Corporaciones de derecho publico.

Art. 94. El cumplimiento de las obligaciones a que,
conforme a este capitulo, queda sometido el derecho de
negar la prérroga del contrato de arrendamiento de viviendas
y locales de negocio por la segunda excepcién que se esta-
blece serd obligatorio aun en el caso de que cambie la per-
sona del titular que hubiere comenzado a ejercitarlo, y si este
cambio se produjere hallandose pendiente de consumacion
el derecho del arrendador, ejercitado al amparo de la primera
causa de excepcion a la prérroga, para que pueda proseguir
en su ejercicio el nuevo titular serd indispensable que la
vivienda o local de negocio hubiere sido reclamado precisa-
mente para €l o para un ascendiente o descendiente que por
consanguinidad lo fuere comin de ambos.

CAPITULO IX
DE LA RENTA, SU REVISI(jN Y DE LA FIANZA

Seccion 1.“ Renta de las viviendas y locales de negocio
en general

Subseccion 1.2 Renta base

Art. 95. 1. La renta de las viviendas y locales de
negocio cuyo arrendamiento subsista el dia en que comience
aregir esta Ley serd la que en tal fecha cobrare el arrendador,
con todos los incrementos que viniere percibiendo, revalori-
zada, en su caso, la de los locales de negocio y viviendas
comprendidas en el nimero 2 del articulo 6, conforme a las
disposiciones de los ndmeros 1 al 10 del articulo 96, y sujeta
la de las restantes viviendas a lo prevenido en el nimero 11
del mismo articulo.

2. Las cantidades asimiladas a la renta, comprendida la
diferencia en el coste de los servicios y suministros que
viniere percibiendo el arrendador, seguirdn haciéndose efec-
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§ 2 tivas en tal concepto y deberan figurar separadamente en los
recibos en tanto no queden absorbidas en la renta, conforme
a las disposiciones del articulo siguiente.

Art.96. 1. Larentade las viviendas comprendidas en
el nimero 2 del articulo 6 y de los locales de negocio en
situacion de prorroga legal se revalorizara, en su caso, a ins-
tancia del arrendador, multiplicando la contractual, aumen-
tada con los incrementos legales que se indican en el
numero 2, por los indices sefialados en el 3, ambos de este
articulo.

2. Los incrementos legales a que se refiere el nimero
anterior serdn exclusivamente aquellos que el arrendador
tenga derecho a cobrar en virtud de lo establecido en el
articulo 118 de la Ley de 31 de diciembre de 1946, en rela-
cién con el Decreto de 17 de mayo de 1952, y en los Decre-
tos de 6 de marzo de 1953 en relacién con el de 9 de abril
de 1954, 30 de noviembre de 1956, 22 de julio de 1958 y 6
de septiembre de 1961, hdyanse o no aplicado en su dia por
el arrendador.

3. Los indices de revalorizaciéon a que se refiere el
nimero 1 de este articulo serdn los siguientes:

Locales
Viviendas de
negocio
Contratos celebrados hasta el 17 de julio| 4 3
de 1936, InCluSiVE .......oovvvvvieeeeeeeeeeeeeeeian,
Contratos celebrados desde el 18 de julio| 3 2

de 1936 hasta el 31 de diciembre de 1941,
amboOS INCIUSIVE ...eeeeeeiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e
Contratos celebrados desde el 1 de enero 2 1,50
de 1942 hasta el 31 de diciembre de 1946,
amboOS INCIUSIVE ...eeeeeeeiiiiiiiiiiiieeeeee e,
Contratos celebrados desde el 1 de enero 1,50 1,30
de 1947 hasta el 31 de diciembre de 1951,
amboOS INCIUSIVE ...ueeeeeiiiiiiiiiiiieeeee e,
Contratos celebrados desde el 1 de enero 1,25 1,20
de 1952 hasta el 11 de mayo de 1956,
amboOS INCIUSIVE ....eeeeeeiiiiiiiiiiiiceeeeeee el




Las rentas de los contratos concertados después del 11 de § 2
mayo de 1956 no serdn objeto de revalorizacidn, salvo lo
dispuesto en la disposicion transitoria decimoséptima.

4. Al incremento que tenga lugar por la revalorizacion
serd aplicable la reduccién del 10 por 100 en poblaciones de
menos de 50.000 habitantes para viviendas y locales de
negocio.

5. En los casos en que la suma de la renta legal y las
cantidades asimiladas a ella sea igual o superior a la renta
revalorizada, dicha suma constituird la Gnica renta y en tal
concepto tendra que pagarla el inquilino o arrendatario en lo
sucesivo.

En los demas supuestos, la diferencia entre renta legal y
renta revalorizada serd percibida por el arrendador, a razén
de un 10 por 100 de dicha diferencia en cada semestre, a
partir de 1 de enero de 1965. Cuando la diferencia sea infe-
rior al 25 por 100 de la renta legal, el aumento se hara efec-
tivo en su totalidad el primer afio.

6. En tanto no se efectie el pago total, el inquilino o
arrendatario estard obligado a satisfacer los aumentos de
renta y las cantidades asimiladas a ésta previstos en esta Ley,
siempre que la suma de la renta, aumentos y cantidades asig-
nadas no exceda del importe de la merced, incrementada
conforme a los nimeros 1, 2,3 y 4.

7. Lacantidad que resulte de la revalorizacién ird adqui-
riendo el concepto de renta, a todos los efectos de esta Ley, a
medida que el arrendador vaya percibiendo los aumentos
autorizados por la misma, salvo en los supuestos previstos en
los articulos 81, nimero 5, y 100, en que se considerard
como renta la revalorizada.

8. El arrendador no podré ejercitar los derechos deriva-
dos de la aplicacién de los nimeros precedentes en tanto no
se halle al corriente de las obligaciones establecidas en el
capitulo X respecto de la conservacién de la finca, siempre
que se hubiere declarado tal obligacion por sentencia firme o
bien por resolucién administrativa que tenga caricter ejecu-
tivo.

9. Lo establecido en los ndimeros anteriores se entiende
sin perjuicio de la aplicacién, en todo caso, de lo dispuesto
en el articulo 100.
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10. A los efectos de la aplicacién de los niimeros ante-
riores, se entendera:

a) Por «renta contractual», la pactada inicialmente en
el contrato que dio origen al arrendamiento. En los casos de
duda se estara a la declarada a efectos fiscales.

b) Por «renta legal», la que, al comenzar a regir la pre-
sente Ley, cobrare el arrendador con todos los incrementos
que viniere percibiendo, sin incluir las cantidades asimiladas
a la renta.

c¢) Por «renta revalorizada», la que resulte de aplicar las
reglas que se contienen en los nimeros 1, 2, 3 y 4 del pre-
sente articulo (22).

11. En los arrendamientos de locales ocupados por el
Estado, Provincia o Municipio que no estén destinados a
vivienda, la revalorizacién de la renta se hard con arreglo a
los nimeros 1, 2, 3 y 4 de este articulo; si bien, el plazo a que
se refiere el nimero 5, parrafo segundo, serd anual, en lugar
de semestral.

12.  En las viviendas no comprendidas en el nimero 2
del articulo 6, el Gobierno, teniendo en cuenta la evolucion
de las circunstancias econdmicas del pais, determinara los
porcentajes de incremento de la renta, asi como la forma y
plazos en que los mismos han de ser abonados por el inqui-
lino, sin que en ningun caso pueda exceder la suma de tales
incrementos de la cantidad que resultaria de aplicar a dichas
viviendas los indices sefialados en el nimero 3 del presente
articulo, expresamente para viviendas, y debiendo comenzar
su aplicacidn a partir de 1 de enero de 1965.

El Gobierno, una vez finalizada la revalorizacion total de
la renta de estas viviendas, determinara igualmente la forma
y proporcién en que los inquilinos han de hacer efectivas las
obligaciones a que se refieren los articulos 99, nimero 1; 102,
numero 1, y 108, nimeros 1 y 2.

Art. 97. Larenta de las viviendas y locales de negocio
que se arrienden después de la entrada en vigor de esta Ley

(22) Véanse los apartados 11 de la disposicion transitoria 2.y 6, 7y 8 de la
disposicion transitoria 3.* de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1994 (§ 1).
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serd la que libremente estipulen las partes, aun cuando hubie-
sen sido ocupados con anterioridad a esa fecha.

Subseccién 2.*  Elevacion y reduccién de la renta base

Art. 98. La renta de las viviendas y locales de negocio
a que se refieren los articulos anteriores podra ser objeto de
aumento o reduccién por acuerdo de las partes.

Art. 99. 1. La renta de las viviendas y locales de
negocio mencionados en el articulo 95 no podra ser incre-
mentada por la sola voluntad del arrendador sino en los casos
establecidos en esta Ley, y particularmente en los siguientes:

1.° Por creacidén o elevacién de impuestos o arbitrios
por el Estado, Provincia o Municipio que graven directa-
mente la propiedad urbana. Las diferencias por estos con-
ceptos podran derramarse por el arrendador entre los
inquilinos y arrendatarios en la forma fijada por las disposi-
ciones vigentes (23).

2.°  Cuando por expiracién del plazo por el cual se con-
cedio cesare la exencion tributaria total o parcial que gozare
la finca, en cuyo caso podra el arrendador reclamar de sus
inquilinos y arrendatarios la diferencia existente entre lo que
hubiere correspondido pagar sin dicha exencién y lo que
pagare al término de la misma.

3. Si la Hacienda, en virtud de resolucién firme dic-
tada en expediente instruido de oficio por el Servicio de
Catastro Urbano, asignare a la vivienda o local de negocio
una renta superior a la que satisfaga el inquilino. El importe
de la elevacion no podrd exceder, en estos casos, de la dife-
rencia entre la renta que se pague y la asignada por la
Hacienda. Y si la diferencia rebasare el 25 por 100 de la renta
que se satisfaga, el exceso s6lo podrd hacerse efectivo por
anualidades sucesivas arazon de un 5 por 100, como maximo,
sobre la renta que estuviere vigente al dictarse la resolucion.
Para la efectividad de este incremento sera indispensable que
en el expediente instruido por la Hacienda se conceda audien-

(23) Véanse los apartados 10.2 de la disposicion transitoria 2.* y 9 de la dispo-
sicidn transitoria 3.* de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1994 (§ 1).
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§ 2 cia al inquilino o arrendatario, o se le notifique fehaciente-
mente por el arrendador la existencia de dicho expediente,
para que pueda comparecer en el mismo y formular alega-
ciones.

4.° Cuando se realicen obras conforme al articulo 114,
causa 7.%, parrafos tercero y siguientes, en que el aumento
serd el que determine la autoridad judicial.

5.2 Si el inquilino subroga en los derechos y obligacio-
nes dimanantes del contrato de inquilinato a uno de los
parientes sefialados en el articulo 24, el importe de la eleva-
cion no podra exceder, en este caso, del 15 por 100 de la
renta.

6.° Cuando, sin haberse estipulado en el contrato, el
inquilino, su cényuge o pariente de uno u otro hasta el tercer
grado que con cualquiera de ellos conviva ejerza en la
vivienda o en sus dependencias una pequefia industria
doméstica sujeta a tributacion. La cuantia del aumento no
podra exceder del 15 por 100 de la renta a que se refiere el
articulo 95.

7.° Cuando no se requiera, conforme al articulo 21,
autorizacidn expresa y escrita del arrendador para el ejerci-
cio de la industria doméstica de hospedaje, en la que la parti-
cipacion del arrendador serd del 10 por 100 por cada huésped.
Cuando sea precisa la autorizacién del arrendador, el importe
de la elevacion se fijard de comun acuerdo.

8. Cuando el inquilino haga uso de la facultad prevista
en el articulo 18, el importe de la elevacidon no podrd exceder
por cada subarriendo del 20 por 100 de la renta vigente en la
fecha de aquél.

9.° En los traspasos del articulo 42, en que, a falta de
acuerdo, el aumento sera del 15 por 100.

10. Cuando el arrendatario de local de negocio lo des-
tine a otra clase distinta del que viniere ejerciendo, en cuyo
supuesto el aumento serd del 10 por 100 de la renta.

2.  En los contratos anteriores al 12 de mayo de 1956,
comprendidos en el niimero 1 del articulo 96, una vez que la
suma de la renta, de las cantidades asimiladas a ella y de
sus incrementos alcance el limite de la renta revalorizada y
se haya realizado el pago total a que se refiere el niimero 6
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del mismo articulo, no regirdn las causas de elevacion de §2
renta previstas en los apartados primero, segundo y tercero

del niimero anterior, ni las repercusiones por aumento de
coste de los servicios y suministros del articulo 102, ni la
contribucion a los gastos y pagos del articulo 108, salvo lo
establecido en la disposicion adicional sexta (24).

Art. 100. 1. La rentay las cantidades asimiladas a
ella de las viviendas comprendidas en el nimero 2 del
articulo 6 y de los locales de negocio que se encuentren en
periodo de prérroga legal, se adaptaran cada dos afios a las
variaciones del coste de la vida, mediante Decreto aprobado
en Consejo de Ministros, que aplicard a la renta revalorizada
el indice ponderado fijado por la Direccién General de Esta-
distica, si las partes no hubieren convenido de modo expreso
otro sistema de actualizacidn.

2. Si la adaptacién implicare un aumento de la renta
revisada, serd deducible del incremento el importe de las ele-
vaciones a que se refiere el articulo 99, nimero 1, aparta-
dos 1.°y 3.° exigidas, en su caso, por el arrendador durante
el bienio a que se contraiga la adaptacion.

3. Si ésta implicare una reduccion de la renta, no se
aplicard a las viviendas comprendidas en el articulo 95,
mientras no se dé el supuesto aludido en el nimero 2 del
articulo 99.

4. La renta de las viviendas no comprendidas en el
numero 2 del articulo 6 y los incrementos de la misma a que
se refieren los articulos 95, 96, nimero 11, y 99, niimero 1,
quedaran sujetos a igual régimen, pero mediante la ponde-
rada aplicaciéon de los indices de coste de la vida y de los
sueldos y jornales, y oida la Organizacion Sindical (25).

En cuanto a las cantidades asimiladas a la renta de estas
viviendas, el arrendador podra seguir haciéndolas efectivas,
y no serdn objeto de adaptacién hasta que el Gobierno, una
vez finalizada la revalorizacion total de aquélla, haga uso de

(24) Téngase en cuenta que este apartado 2 ha quedado sin efecto de acuerdo
con lo establecido por el Real Decreto 1815/1977, de 17 de junio («BOE» ndm. 175,
de 23 de julio).

(25) La Organizacién Sindical se suprimié por Ley 19/1977, de 1 de abril
(«BOE» niim. 80, de 4 de abril).
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§ 2 la facultad que le concede el parrafo 2.° del nimero 11 del
articulo 96, y en la forma y proporciéon que determine (26).

Art. 101. 1. La facultad del arrendador para elevar la
renta o conceptos que a la misma se asimilan podra ejerci-
tarla en cualquier tiempo, pero sin que en ningun caso la ele-
vacion tenga efecto retroactivo.

2. Elejercicio de dicha facultad estard sujeto a las reglas
siguientes:

1.* El arrendador notificard por escrito al inquilino o
arrendatario la cantidad que, a su juicio, deba pagar éste
como aumento de renta y la causa de ello.

2.* Dentro de los treinta dias siguientes, el inquilino o
arrendatario comunicara al arrendador, también por escrito,
si acepta o no la obligacién de pago propuesta, interpretdn-
dose su silencio como aceptacion ticita.

3.* Caso de aceptacion expresa o ticita, el arrendador al
siguiente periodo de renta que proceda, podra girar el recibo
incrementandolo con la cantidad que hubiere propuesto, y su
pago sera obligatorio para el inquilino o arrendatario. El
importe de la elevacion habrd de figurar separadamente de la
cantidad que constituia la renta anterior.

4.* No obstante la aceptacién tacita del inquilino o
arrendatario, si la cantidad girada resultase superior a la que
autoriza este capitulo, podra aquél pedir la revision de la
renta satisfecha y la devolucion de lo indebidamente pagado
en el plazo sefialado en el articulo 106.

5.2 Cuando el inquilino o arrendatario rechazare la ele-
vacion propuesta y ésta fuere legitima, el arrendador podra
optar entre reclamarle las diferencias desde el dia en que
debieron serle satisfechas o resolver el contrato si fuere
temeraria la oposicion de aquél. No procederd la resolucién
si el demandado consignare, antes de contestar a la deman-
dada, las diferencias reclamadas. En ambos casos, la accidén
caducara dentro de los tres meses, a contar desde el dia en
que la negativa se hubiese producido.

(26) Véanse el apartado 11, regla 10.%, de la disposicién transitoria 2.%; el apar-
tado 2, regla 7., de la disposicion transitoria 3.%, y la disposicion transitoria 4.* de la
Ley de Arrendamientos Urbanos de 1994 (§ 1).
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Art. 102. 1. Los aumentos por coste de los servicios §2

y suministros podran ser exigidos por el arrendador a los
inquilinos y arrendatarios comprendidos en el articulo 95 del
modo fijado en las disposiciones vigentes (27).

2. Lo dispuesto en el nimero anterior se entiende sin
perjuicio de la aplicacién de lo prevenido en los articulos 96,
nimero 6; 99, nimero 2, y 100, nimero 4.

Art. 103. Cuando la renta declarada a efectos fiscales
sea inferior a la percibida, el inquilino o arrendatario podra
reducirla a la cuantia declarada, cuya reduccidn subsistird
hasta que el arrendador declare la renta que hubiera venido
percibiendo y, en todo caso, durante el plazo minimo de dos
aflos.

Seccion 2. Renta en casos especiales

Art. 104. La renta de los arrendamientos incluidos en
los ntimeros 2 y 3 del articulo 3 sera revisable cada cinco
afios por la Junta de Estimacion, a instancia del arrendador o
del arrendatario, teniendo en cuenta al efecto cuantos facto-
res puedan conducir a la determinacién de la renta justa.

Seccion 3. Fianza

Art. 105. 1. A la celebracién de los contratos com-
prendidos en esta Ley serd obligatoria la exigencia y pres-
tacion de fianza en cantidad equivalente a una mensualidad
de renta en el arrendamiento o subarriendo total de viviendas
y de dos en el arrendamiento de viviendas amuebladas y en
el arrendamiento o subarriendo total de locales de negocio.
En los subarriendos parciales la fianza serd igual a la mitad
de la renta que corresponda al arrendamiento.

2. Quedan exceptuados de esta obligacién los arren-
damientos de locales al Estado, Provincia o Municipio cuya
renta haya de ser satisfecha con cargo a sus respectivos pre-
supuestos.

(27) Véanse los apartados 10.5 y 11 regla 3.%, de la disposicion transitoria 2.* y
apartados 6 regla 5.%, y 9 de la disposicion transitoria 3.* de la Ley de Arrendamientos
Urbanos de 1994 (§ 1).
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Seccion 4. Caducidad de acciones

Art. 106. 1. Las acciones dimanantes de los derechos
que reconoce este capitulo tendrdn un plazo de caducidad de
tres meses, a partir del hecho que las motive.

2. Este plazo no serd aplicable a los derechos estableci-
dos en los articulos 101 y 103.

CAPITULO X
OBRAS DE CONSERVACION Y MEJORA

Art. 107. Las reparaciones necesarias a fin de conser-
var la vivienda o local de negocio arrendado en estado de
servir para el uso convenido serdn de cargo del arrenda-
dor (28).

Art. 108. 1. No obstante lo dispuesto en el articulo
anterior, en las viviendas y locales de negocio relacionados
en el articulo 95 podrd exigir el arrendador del inquilino o
arrendatario, en compensacién parcial del importe de las
obras de reparacién comprendidas en el articulo 107 o de las
que realice por determinacién de cualquier organismo o
autoridad competente, el abono del 8 por 100 anual del capi-
tal invertido. Dicho porcentaje se distribuira entre todos los
inquilinos y arrendatarios, si aquéllas son comunes, o entre
los afectados, si se limitan a la vivienda o local de negocio
que ocupen, en proporcidn a las rentas que satisfagan, sin
que en ningudn caso pueda exceder el aumento, que no tendra
el concepto de renta y si el de asimilado a ésta, del 25 por 100
de la renta anual, el cual se hard efectivo por recibos comple-
mentarios mensuales.

2. Del mismo modo le asistird al arrendador el derecho
regulado en el nimero anterior sobre el importe de las con-
tribuciones especiales establecidas por los Ayuntamientos y
abonadas por el arrendador.

(28) Véanse los apartados 11 regla 3.%, de la disposicion transitoria 2.* y 6
regla 5.%, de la disposicion transitoria 3.” de la Ley de Arrendamientos de 1994 (§ 1).
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3. Lo dispuesto en los nimeros anteriores se entiende §2
sin perjuicio de la aplicacién de lo prevenido en los articu-
los 95, ndmero 2; 96, nimero 6; 99, nimero 2, y 100,
ndmero 4 (29).

Art.109. 1. A losefectos prevenidos en el precedente
articulo, el arrendador, una vez terminadas las obras o paga-
das las contribuciones especiales, notificard a los inquilinos
o arrendatarios por escrito: la naturaleza y alcance de las
mismas, su importe, el del porcentaje de interés que corres-
ponda al capital invertido o pagado y la participacién con
que cada uno de aquéllos deba contribuir en la cantidad
representativa de dicho interés.

2. En todo lo demas, relativo a la aceptacion u oposi-
cién al aumento por los inquilinos o arrendatarios, se estara
alo dispuesto en las reglas 2.* a 5.* del articulo 101, nimero 2.

Art. 110. 1. Cualquiera que fuere la fecha en que
haya sido habitada la finca, cuando requerido el arrendador
para la ejecucion de reparaciones necesarias ordenadas por
autoridad competente, a fin de conservar la vivienda o local
de negocio en estado de servir para su uso, dejare transcu-
rrir treinta dias sin comenzarlas, o tres meses sin terminar-
las, el inquilino o arrendatario podra ejecutarlas o
proseguirlas por si.

2. El inquilino o arrendatario podra en todo momento
realizar las reparaciones urgentes encaminadas a evitar dafio
inminente o incomodidad grave.

3. Enambos casos el arrendador vendra obligado a abo-
nar su importe de una sola vez al inquilino o arrendatario que
lo hubiere satisfecho, dentro de los quince dias siguientes al
en que fuere requerido para ello, sin perjuicio de recabar el
aumento correspondiente en los términos prevenidos en el
articulo 108, cuando sea de aplicacion.

Art. 111. Las obras de reparacién que tengan su origen
en dafio doloso o negligentemente producido por el inquilino
o arrendatario o por las personas que con €l convivan, serdn

(29) Véanse los apartados 10.3 y 10.4 de la disposicién transitoria 2.* y 9 de la
disposicion transitoria 3.* de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1994 (§ 1).
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§ 2 de su cargo, pudiendo el arrendador reclamarles su importe,
sin perjuicio de ejercitar, cuando los dafios fueren dolosos, la
accion que autoriza la causa 7.* del articulo 114.

Art. 112. 1. Larealizacién de obras de mejora auto-
rizard al arrendador para elevar la renta cuando las efectie
de acuerdo con el respectivo inquilino arrendatario, o de los
tres quintos de éstos cuando se trate de obras de mejora
comunes.

2. Los inquilinos o arrendatarios no conformes vendran
también obligados a abonar la cuantia del aumento conve-
nido por los demas con el arrendador en proporcién a las
rentas que, respectivamente, satisfagan.

3. Norequerira el acuerdo reclamado en el nimero 1 de
este articulo la instalacién por parte del arrendador de aque-
llos aparatos contadores de los servicios o suministros que
existan en la vivienda o local de negocio.

4. Salvo estipulacidn escrita en contrario, las obras de
mejora a que se refiere este articulo quedaran en beneficio de
la finca.

Art. 113. A los efectos de la distribucion del aumento
autorizado en los articulos 108 y 112, se reputard que el
arrendador es inquilino o arrendatario de la vivienda o local
que ocupe, asi como de los desalquilados.

CAPITULO XI

CAUSAS DE RESOLUCION Y SUSPENSION DE LOS CONTRATOS
A QUE SE REFIERE ESTA LEY

Seccion 1. Causas de resolucion del arrendamiento

Art. 114. El contrato de arrendamiento urbano, lo sea
de vivienda o de local de negocio, podra resolverse a instan-
cia del arrendador por alguna de las causas siguientes:

1.* La falta de pago de la renta o de las cantidades que a
ésta se asimilan.

Cuando proceda la resolucion por esta causa se tendrd en
cuenta lo dispuesto en los capitulos anteriores y en el Decreto

122



de 17 de octubre de 1940, relativo a los obreros y empleados § 2
espafoles que se encuentren en paro forzoso, asi como las
disposiciones complementarias cuya vigencia se reitera. La
exencion de pago, cuando proceda con arreglo al citado
Decreto y disposiciones complementarias, se producird aun-
que la renta de la vivienda rebase de 300 pesetas mensuales,
siempre que la diferencia en mas se deba a la aplicacién de
los aumentos que autoriza esta Ley, y comprendera las canti-
dades que, segun lo dispuesto en los dos capitulos preceden-
tes, corresponda abonar al inquilino en situacién de paro, de
las cuales podra resarcirse el arrendador por derrama, que se
hard conforme al articulo de dicho Decreto. En estos casos el
arrendador debera hacer las notificaciones de que tratan los
dos capitulos anteriores a la Cdmara de la Propiedad respec-
tiva y ésta se subrogard en los derechos que se confieren al
inquilino.

Cuando el inquilino que se hallare en la situacién de paro
a que se refiere el parrafo anterior tuviese subarrendada total
o parcialmente la vivienda, al amparo de lo dispuesto en esta
Ley, la exencién de pago de renta se limitara a la diferencia
que exista entre la merced del subarriendo o subarriendos y
la del arrendamiento.

2.* El haberse subarrendado la vivienda o el local de
negocio o la tenencia de huéspedes, de modo distinto al auto-
rizado en el capitulo III.

3.* Cuando en el supuesto previsto en el articulo 21 o
en los subarriendos parciales de vivienda, aunque se hubie-
ren celebrado €stos con autorizacion expresa y escrita del
arrendador, perciba el subarrendador rentas superiores a las
que autoriza la presente Ley.

Notificado fehacientemente el arrendador por cualquiera
de los subarrendatarios de ser abusiva la renta percibida por
el subarrendador, dentro de los treinta dias siguientes debera
ejercitar la accion resolutoria del arriendo, y si no lo hiciere,
el subarrendatario que primero hubiere hecho la notificacién,
continde o no en la vivienda, tendra accion contra el arrenda-
dor y el subarrendador para subrogarse como inquilino en
los derechos y obligaciones de dicho subarrendador, el cual
serd lanzado de la vivienda. Esta accién caducard a los tres
meses de la fecha en que pudo ejercitarse.
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El mismo derecho asistird a los huéspedes de que trata el
articulo 21.

4.* Cuando concurra la causa segunda, parrafo A), del
articulo 117, y requerido el subarrendador por el arrendador,
dentro de los dos meses siguientes, no se hubiere ejercitado
la accién resolutoria contra el subarrendatario.

5.2 Lacesién de vivienda o el traspaso de local de nego-
cio realizado de modo distinto del autorizado en el capitulo
IV de esta Ley.

6.* La transformacién de la vivienda en local de nego-
cio o viceversa, o el incumplimiento por el adquirente en
traspaso de la obligacién que le impone el apartado segundo
del articulo 32.

7.2 Cuando el inquilino o arrendatario, o quienes con €l
convivan, causen dolosamente dafios en la finca, o cuando
lleven a cabo, sin el consentimiento del arrendador, obras
que modifiquen la configuracién de la vivienda o del local de
negocio, o que debiliten la naturaleza y resistencia de los
materiales empleados en la construccion.

Cuando el inquilino, antes de iniciar las obras, entregare
o pusiere a disposicion del arrendador la cantidad necesaria
para volver la vivienda a su primitivo estado, no procedera
esta causa si aquéllas no debilitan la naturaleza y resistencia
de los materiales empleados en la construccién de la finca, y
su cuantia no excede del importe de tres mensualidades de
renta.

Cuando el arrendatario se proponga realizar obras en el
local arrendado para mejora de sus instalaciones o servicios,
adaptandolos a las necesidades de su negocio, y no obtenga
el consentimiento del arrendador, podré ser autorizado judi-
cialmente para llevarlas a cabo, siempre que pruebe que las
obras proyectadas no debilitan la naturaleza y resistencia de
los materiales empleados en la construccion de la finca, y
que no afectardn, una vez realizadas, al uso de ésta por los
demads ocupantes, obligdndose, ademas, a pagar la elevacion
de la renta que la autoridad judicial determine, si asi lo pide
el arrendador y aquélla lo estima justo.

Las obras realizadas quedaran en beneficio de la finca. El
arrendatario estard obligado, respecto de las que no hayan
supuesto mejora del inmueble, a reponer el local al estado
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anterior, si asi lo exigiere el arrendador a la terminacién del
arriendo por cualquier causa, debiendo afianzar el cumpli-
miento de esta obligacién, si también lo exigiere el arrenda-
dor, en la forma y cuantia que sefiale la autoridad judicial.

Se presumird, salvo prueba en contrario, la necesidad de
realizar las obras cuando las mismas vengan expresamente
impuestas por decision administrativa.

Las normas comprendidas en los tres parrafos anteriores
seran de aplicacion al arrendamiento de viviendas en cuanto
a las obras que el inquilino se proponga realizar de su cuenta
para establecer o mejorar las instalaciones o servicios.

8.* Cuando en el interior de la vivienda o local de nego-
cio tengan lugar actividades que de modo notorio resulten
inmorales, peligrosas, incémodas o insalubres.

La resolucién del contrato por causa de notoria incomo-
didad no procederd en los siguientes casos:

1.° Cuando los locales estuvieren arrendados con des-
tino a oficinas o servicios del Estado, Provincia, Municipio,
Iglesia Catdlica o Corporaciones de derecho publico.

2.2 Cuando se destinaren a colegio o escuelas publicas
o particulares, siempre que estas dltimas se hallaren consti-
tuidas y desenvolvieren su labor ajustandose a las disposi-
ciones vigentes.

3. Cuando se dedicaren a consultorios publicos, casas
de socorro e instituciones piadosas o benéficas de cualquier
clase que fueren.

Esta accidn podré ejercitarse por el arrendador a su ini-
ciativa o a la de cualquiera de los inquilinos o arrendatarios.

La accion debera obligatoriamente ejercitarla el arrenda-
dor cuando lo soliciten la mayoria de los inquilinos o arren-
datarios que vivan en la finca, y si se desestima y fuere el
arrendador condenado en costas, le asistira el derecho de
repetir contra aquellos inquilinos o arrendatarios que le
hubiesen requerido para el ejercicio de dicha accién.

9.* La expropiacion forzosa del inmueble, dispuesta por
autoridad competente, segin resolucién que no dé lugar a
ulterior recurso.

En este caso podrd la administracién proceder al lan-
zamiento por la via administrativa, previa la indemnizacién a
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§ 2 los inquilinos o arrendatarios de la finca expropiada, que
nunca serd inferior a las dispuestas en la seccién segunda del
capitulo VIII de esta Ley, declardndolas y haciéndolas efecti-
vas por dicha via administrativa. El lanzamiento en estos
casos tendra lugar previo apercibimiento por plazo que nunca
serd inferior al de dos meses.

10. La declaracién de ruina de la finca, acordada por
resolucién que no dé€ lugar a recurso y en expediente contra-
dictorio tramitado ante la autoridad municipal, en el cual
hubieren sido citados al tiempo de su iniciacién todos los
inquilinos y arrendatarios.

Cuando el peligro de ruina se declare inminente por la
autoridad competente, aunque la resolucién no fuere firme,
podréa disponer la gubernativa que la finca sea desalojada.

11.  Por no cumplirse los requisitos o no reunirse las cir-
cunstancias exigidas en el capitulo VII para la prérroga for-
zosa del contrato o por concurrir alguna de las causas de
denegacion de la misma sefialadas en el articulo 62.

12. En los casos de extincidén de usufructo, cuando el
titular dominical pruebe que las condiciones pactadas para el
arrendamiento por el usufructuario anterior fueron notoria-
mente gravosas para la propiedad.

Art. 115. El inquilino o arrendatario de local de nego-
cio podra resolver el contrato antes del tiempo pactado por
cualquiera de las siguientes causas:

1.* Las perturbaciones de hecho o de derecho que en la
vivienda o local de negocio arrendado o en las cosas de uso
necesario y comun en la finca realice el arrendador, ello sin
perjuicio de cualquier otra accién que pudiera asistirle.

2.*  Por no efectuar el arrendador las reparaciones nece-
sarias, a fin de conservar la vivienda o el local de negocio,
sus instalaciones o servicios o las cosas de uso necesario o
comun en la finca en estado de servir para lo pactado en el
contrato.

3. La falta de prestacién por el arrendador de los servi-
cios propios de la vivienda o local de negocio, ya aparezcan
especificadas en el contrato, ya resulten de las instalaciones
con que cuente la finca.
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Art. 116. Cuando se dé lugar a alguna de las causas de
resolucion de que trata el articulo anterior, el inquilino o
arrendatario perjudicado podrd optar entre dar por terminado
el contrato o exigir que cese la perturbacion, que se ejecuten
las reparaciones o que se presten los servicios o suministros,
y, en cualquier caso, tendrd derecho, ademas, al abono por el
arrendador de las indemnizaciones siguientes:

1.* En el primer caso del articulo anterior, a una canti-
dad que no podré ser nunca inferior al importe de una men-
sualidad de renta, y que guardard proporcién con la
importancia o gravedad de la perturbacién. Cuando ésta se
debiere a obras encaminadas precisamente a aumentar el
nimero de las viviendas con que cuente la finca, los inquili-
nos o arrendatarios no tendran derecho al abono de indemni-
zacion alguna, pero si a dejar en suspenso sus respectivos
contratos, con los efectos establecidos en el articulo 119.

2.2 En el segundo caso del precedente articulo la canti-
dad que proceda, atendida la importancia y trascendencia del
dafio o incomodidad que la no reparacién origina en el uso
de la cosa arrendada.

3.2 En el tercer caso del articulo anterior, sea cual fuere
la causa de la no prestacion, e incluso de ser debida a fuerza
mayor, si el incumplimiento afectare al servicio de calefac-
cién a cargo del arrendador y el mismo no se diere en abso-
luto o se prestare en forma notoria y ostensiblemente irregular
o deficiente, la indemnizacidn sera del 20 por 100 del importe
anual de la renta, salvo que esta prestacién apareciere espe-
cificada separadamente en el contrato, en cuyo caso, de
haberse satisfecho su precio, la indemnizacién serd igual a lo
que por €l hubiere pagado. Y tanto en uno como en otro caso,
si el arrendador hubiere percibido diferencias por el coste
del servicio, vendrd obligado a reintegrarlas.

Cuando el incumplimiento de que trata el parrafo ante-
rior resultare de entidad menor y el perjudicado demostrare
haber tenido necesidad de emplear medios de calefaccion
supletorios, la indemnizacion se limitara al importe del
gasto que le origine su entretenimiento, pero no la adquisi-
cién de aquéllos.
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Si el incumplimiento del arrendador fuera total o afectare
a los restantes servicios o suministros, la indemnizacion sera
igual al 5 por 100 del importe anual de la renta.

El derecho al percibo de las indemnizaciones a que se
refiere este articulo en ningln caso eximira de la obligacion
de pagar la renta y las cantidades que conforme a esta Ley se
asimilan a ella.

Seccion 2. Causas de resolucion del subarriendo

Art. 117. Podra resolverse el contrato de subarriendo
por haberse resuelto a su vez el contrato de arrendamiento y
ademas por las siguientes causas:

A. Para el subarrendador:

1.* La falta de pago de la renta pactada por el suba-
rriendo.

2.* El subarriendo o la cesién realizados por el sub-
arrendatario, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 27.

3.* La transformacién de la vivienda subarrendada en
local de negocio o viceversa.

4.2 En los casos 7.° y 8.° del articulo 114, sustituida la
referencia a inquilino o arrendatario por la de subarrendata-
rio.

5. EIl vencimiento del plazo contractual, sin perjuicio
de lo dispuesto en los ndmeros 2 y 3 del articulo 13.

B. Para el subarrendatario:

Las sefialadas en los nimeros 2 y 3 del articulo 13 y las
que, segun el articulo 115, permiten al inquilino o arrendata-
rio de local de negocio obtener la resolucion, entendiendo
referidas la primera y la segunda a las perturbaciones y omi-
siones imputables al arrendador o al subarrendador, y la ter-
cera, a los servicios y suministros a cargo de cualquiera de
ambos.

Sera aplicable ademas lo dispuesto en el articulo 116, y
las indemnizaciones se calculardn sobre la merced que pague
el subarrendatario, siendo su abono a cargo del subarrenda-
dor, quien, en su caso, podra repetir contra el arrendador.
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Seccion 3. Causa de resolucion comiin al arrendamiento
y al subarriendo

Art.118. 1. Lapérdida o destruccion de la vivienda o
local de negocio sera causa comun de resolucién de todos los
contratos a que se refiere este capitulo.

2. Se equipara a la destruccién el siniestro que para la
reconstruccion de la vivienda o local de negocio haga pre-
ciso la ejecucién de obras cuyo costo exceda del 50 por 100
de su valor real al tiempo de ocurrir aquél, sin que para esta
valoracion se tenga en cuenta la del suelo.

Seccion 4.“ Causa de suspension de los contratos

Art. 119. Cuando la autoridad competente disponga la
ejecucion de obras que impidan que la finca siga habitada,
todos los contratos a que se refiere este capitulo se reputaran
en suspenso por el tiempo que duren aquéllas, quedando asi-
mismo suspendida por igual periodo la obligacién de pago
de rentas.

CAPITULO XII

JURISDICCION, COMPETENCIA, PROCEDIMIENTO Y RECUR-
sos (30)

Seccion 1. Jurisdiccion y competencia

Art. 120. El conocimiento y resolucion de los litigios
que puedan suscitarse al amparo de esta Ley corresponderd a
los Juzgados y Tribunales de la jurisdiccién ordinaria.

Art. 121. 1. Aunque medie sumisién expresa a la
jurisdiccién de otro Juzgado, serd competente en todo caso
el que correspondiere al lugar en que se hallare la finca,

(30) Téngase en cuenta que si bien la disposicion transitoria 6.* de la Ley de
Arrendamientos Urbanos de 1994 (§ 1), determina que serdn aplicables a los litigios
relativos a los contratos de arrendamientos los articulos 38 a 40 de la misma, éstos
han sido expresamente derogados por la Ley de Enjuiciamiento Civil de 7 de enero
de 2000. Véanse sus articulos 52.1.7.°y 247.1.6.° (§ 8).

También serd aplicable la disposicion adicional 5.* de la citada Ley de Arren-
damientos de 1994 (§ 1).
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§ 2 entrando el asunto a turno de reparto donde hubiere varios de
igual categoria.
2. Para el conocimiento de todos los asuntos a que esta
Ley se refiere en que sea parte el Estado o los establecimien-
tos de Instruccién y de Beneficencia general, serdn tnica-
mente competentes los Juzgados de las poblaciones donde
exista Audiencia.

Art. 122. Los Jueces de Primera Instancia conoceran
de cuantos litigios se promuevan en ejercicio de las acciones
que se funden en derechos reconocidos por esta Ley (31).

Art. 123. [...... 1(32).

Seccion 2.“ Procedimiento de primera instancia

Art. 124. Cuando el juicio se promueva para resolver el
contrato de arrendamiento o de subarriendo de vivienda o
local de negocio por falta de pago de la renta o de las cantida-
des que a tenor de los capitulos IX y X se asimilan a ella, se
sustanciard conforme a lo dispuesto para el desahucio en los
articulos 1.571 a 1.582 de la Ley de Enjuiciamiento Civil (33),
pero se tendré en cuenta lo dispuesto en el articulo 147.

Art. 125. Cuando la accién ejercitada sea distinta de la
que trata el articulo anterior, el proceso se sustanciard por las
normas establecidas para los juicios de cognicion (34).

Art. 126. Cuando se accione de retracto, el proce-
dimiento serd el del titulo XIX, del libro 1I, de la Ley de
Enjuiciamiento Civil (35), ajustandose a lo prevenido en esta
Ley especial de Arrendamientos Urbanos (36).

(31) Articulo redactado conforme a la Ley 10/1992, de 30 de abril («<BOE»
nim. 108, de 5 de mayo), de Medidas Urgentes de Reforma Procesal.

(32) Articulo sin contenido conforme determina la Ley 10/1992, de 30 de abril
(«BOE» nim. 108, de 5 de mayo).

(33) Articulos derogados por la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento
Civil.

(34) Articulo redactado conforme a la Ley 10/1992, de 30 de abril («<BOE»
nim. 108, de 5 de mayo).

(35) Titulo derogado por la vigente Ley de Enjuiciamiento Civil de 7 de enero
de 2000.

(36) Articulo redactado conforme a la Ley 10/1992, de 30 de abril.
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Art. 127. 1. Sin otra excepcién que en los juicios de
desahucio por falta de pago, podra el actor acumular las
acciones contra los distintos inquilinos de una misma finca,
aunque lo sean por contratos diferentes, siempre que aqué-
llos se fundamenten en hechos comunes a todos ellos (37).

2.  En igual caso podra acumular las acciones que le
competen contra los distintos arrendatarios de los locales de
negocio existentes en el inmueble.

3. No obstante, unos y otros podrdn litigar con repre-
sentaciones y defensa diferentes.

Art. 128. El demandado podra formular reconvencién
sobre materia propia de esta Ley, salvo que el juicio fuere de
desahucio por falta de pago de las rentas o de las cantidades
que a ellas se asimilan. Formulada la reconvencidn, se dara
traslado al actor por plazo de tres dias para que conteste con-
cretamente sobre la reconvencion asi planteada (38).

Art. 129. 1. De la demanda del arrendador instando
laresolucién del contrato por la causa tercera del articulo 114,
cuando obedezca a la notificacion a que se refiere el parrafo
segundo de dicha causa, deberd darse traslado al huésped o
subarrendatario que hubiere hecho la notificacién y éste se
hallard activamente legitimado para ser parte en el juicio,
coadyuvando con representacion y defensa propias en la
accion resolutoria, seguin escrito procesalmente articulado
como tal demanda, del que se dara traslado al actor por igual
plazo que para la contestacién y previamente al que se otor-
gue al demandado para contestar a ambos escritos.

2. Lasentencia podra decretar la resolucion del arriendo
tanto en razon a lo alegado por el demandante como por el
coadyuvante en la accién, valorando el Juez en conciencia
las pruebas practicadas.

3. Si el arrendador notificado silencia en su demanda
este extremo y en virtud de ello no es emplazado el notifi-
cante, podra éste durante el afio siguiente a la sentencia firme
que se hubiere dictado ejercitar la accion subrogatoria esta-
blecida en el parrafo segundo de la causa tercera del

(37) Apartado redactado conforme a la Ley 10/1992, de 30 de abril.
(38) Articulo redactado conforme a la Ley 10/1992, de 30 de abril.
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§ 2 articulo 114, que llevara implicito el lanzamiento del inqui-
lino, aunque sea persona distinta del que subarrendd.

Seccion 3. Recursos

Art. 130. [....... 1(39).

Art. 131. Contra la sentencia dictada se dard recurso
de apelacion (40).

Arts. 132 a134. [....... 1(41).

Art. 135. Contra la sentencia que dicte la Audiencia
Provincial no se dard ulterior recurso. Por excepcion, en los
litigios sobre contratos de arrendamiento de local de nego-
cio, cuya renta contractual exceda de un millén de pesetas,
se dard el recurso de casacion por las causas y trdmites esta-
blecidos en la Ley de Enjuiciamiento Civil. No se dard
recurso de casacion cuando la sentencia se haya dictado en
juicio de desahucio por falta de pago (42).

Arts. 136 a 139. [....... 1(43).

Art. 140. Los recursos interpuestos al amparo de los
precedentes articulos tendrdn tramitacion preferente, tanto
ante los Juzgados de Primera Instancia y las Audiencias
como ante el Tribunal Supremo (44).

Art. 141. [...... 1 (45).

(39) Articulo sin contenido, conforme determina la Ley 10/1992, de 30 de abril
(«<BOE» nim. 108, de 5 de mayo).

(40) Articulo redactado conforme a la Ley 10/1992, de 30 de abril.

(41) Articulos derogados por la disposicién final 3.* de 1a Ley 10/1968, de 20
de junio («BOE» nim. 149, de 21 de junio).

(42) Articulo redactado conforme a la Ley 10/1992, de 30 de abril («<BOE»
nim. 108, de 5 de mayo).

(43) Articulos derogados por la Ley 18/1974, de 27 de junio («BOE»
nim. 155, de 29 de junio).

(44) Articulo redactado conforme a la Ley 18/1974, de 27 de junio.

(45) Articulo sin contenido, conforme determina la Ley 10/1992, de 30 de abril
(«<BOE» num. 108, de 5 de mayo).
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Seccion 4.  Ejecucion de sentencias

Art. 142. La sentencia dictada en el juicio a que se
refiere el articulo 124 se ejecutara segtn lo establecido en la
seccion 3.% titulo XVII, libro Il de la Ley procesal (46), pero
se tendrd en cuenta lo dispuesto en el articulo 147, y ademads
que los plazos del articulo 1.596 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil (47) se entenderan exclusivamente referidos a las
viviendas y locales de negocio y ampliados a dos meses en
uno y otro caso, que serdn excepcionalmente prorrogables
por otros dos cuando el Juez, por razones de equidad o per-
sonales del demandado, lo considere procedente.

Art.143. 1. Laejecucion de la sentencia dictada en el
proceso mencionado en el articulo 125, de figurar en ella
pronunciamiento que obligue a desalojar la vivienda, se aco-
modard asimismo a los trdmites sefialados para el lanza-
miento en la seccion 4.% titulo XVII, libro II, de la Ley de
Enjuiciamiento Civil (48) y los plazos para desalojar serdn
de cuatro meses, prorrogados excepcionalmente por el Juez
por otros dos, todo ello sin perjuicio de lo establecido en la
causa 10 del articulo 114, en el supuesto a que se refiere.

2. De no figurar en la sentencia pronunciamiento que
obligue a desalojar la vivienda, su ejecucion se ajustard a los
tramites de las dictadas en juicio verbal.

Art. 144. En los restantes casos la sentencia se ejecu-
tard conforme a lo dispuesto en la Ley procesal comtn (49).

Seccion 5.“ Disposiciones comunes 'y generales

Art. 145. En cuanto a representacion y defensa regirdn
las disposiciones actualmente vigentes en los juicios respecti-
vos, si bien cuando el interesado, en los casos en que la Ley lo

(46) Titulo derogado por la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento
Civil.

(47) Articulo derogado por la Ley 1/2000, de 7 de enero.

(48) Titulo derogado por la vigente Ley de Enjuiciamiento Civil de 7 de enero
de 2000.

(49) Articulo redactado conforme a la Ley 10/1992, de 30 de abril.

133

§2



§ 2 autoriza, no haga uso del derecho de comparecer y defenderse
por si mismo, habra de valerse de Abogado o Procurador.

Art. 146. La cuantia litigiosa la determinara la renta
anual, para cuya fijacion se estard siempre a lo pactado por
escrito, computdndose, en su caso, los aumentos que auto-
rice esta Ley. En defecto de estipulacién escrita a la que
resulte del dltimo pago realizado por el inquilino o arrenda-
tario que sea parte en la litis y de ser dudosa o imposible la
determinacién de la renta se estimaré ésta no superior a 5.000
pesetas anuales.

Art. 147. En los procesos a que se refieren los articu-
los 124 y 142 se tendran en cuenta las reglas siguientes:

1.* El demandado podra enervar la accidn si en cual-
quier momento anterior a ser notificado de la sentencia que
no dé lugar a ulterior recurso €l u otra persona en su nombre
aunque obre sin su consentimiento, paga al actor o pone a su
disposicién en el Juzgado el importe de las cantidades en
cuya inefectividad se sustente la demanda y el de las que en
dicho instante debiere.

Sélo cuando el pago o la consignacién se realice hasta
el mismo dia sefialado para el juicio y antes de su celebra-
cion, podra éste proseguirse por las costas, y en tal caso, si
el demandado intentare acreditar el ofrecimiento de las ren-
tas al actor con anterioridad a la presentacién de su
demanda, se admitiran otras pruebas procedentes en dere-
cho, ademads de las que autoriza el pdrrafo segundo del
articulo 1.579 de la Ley procesal. Lo mismo se hara
cuando, aun sin mediar el pago o la consignacién, la accién
se inspirare en la falta de abono de las diferencias o partici-
paciones a que se refieren los capitulos IX y X y el deman-
dado impugne su legitimidad.

2.2 En los arrendamientos de viviendas, cualquiera que
fuere su renta, y en los de local de negocio, si no excede
de 12.000 pesetas anuales, podra el demandado rehabilitar
de plena vigencia el contrato y evitar el lanzamiento si hasta
el momento mismo en que fuera a practicarse, €l u otra per-
sona en su nombre, aunque obre sin su consentimiento, paga
al actor o pone a su disposicién, depositdndolo incluso en
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poder del encargado de ejecutar la diligencia, que en todo §2
caso lo tomard y dara recibo, el importe de las cantidades
que por principal debiera en dicho instante, el 25 por 100 del
mismo y los intereses legales, a contar éstos desde la fecha
de la demanda, en las sumas vencidas, y desde el dia en que
el pago debid hacerse, en las pendientes.

En tales casos se suspendera el lanzamiento, y de haberse
hecho cargo el Juzgado de las sumas pagadas por el deman-
dado, requerira al actor para que dentro del quinto dia las
reciba, procediendo a ingresarlas en el establecimiento
correspondiente si transcurrido dicho plazo no lo hace.

Dentro de los diez dias siguientes, podréd el demandante
instar que, de cuenta del demandado, se tasen las costas y
gastos legitimos que con ocasion del juicio hubiere reali-
zado. Practicada la tasacion, de resultar su importe igual o
superior al 25 por 100 depositado por el demandado, se le
entregard al demandante; mas si fuere inferior, se reintegrara
al demandado la diferencia, archivandose sin mas las actua-
ciones, tanto en uno como en otro caso, sin perjuicio del
derecho del actor a reclamar la diferencia ejercitando la
oportuna accién personal.

Cuando el actor deje transcurrir los diez dias sin instar la
tasacion, el Juzgado, de oficio y a cargo del demandado,
liquidara las costas judiciales exclusivamente, y entregando
a este ultimo la diferencia, si las hubiere, archivara asimismo
las actuaciones.

3. Cuando por la reiteracién con que se haga uso del
beneficio a que la precedente regla se refiere resulte aplica-
ble el articulo 9 de la presente Ley, no tendra efectos enerva-
torios la consignacién efectuada, a cuyo fin el actor podra,
en el curso del litigio, alegar dicha reiteracién y practicar
prueba para acreditarla.

Art. 148. 1. Sera requisito indispensable para que el
inquilino, arrendatario o subarrendatario puedan disfrutar de
los plazos que para desalojar la vivienda o local de negocio
establece este capitulo, que paguen o consignen la renta que
hubieren venido abonando a la iniciacién del litigio, en el
plazo y modo previstos en el contrato. En otro caso no dis-
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§2 frutardn de mds plazos que los establecidos en el
articulo 1.596 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

2. Igualmente en todos los procesos que lleven apare-
jado el lanzamiento, para que el inquilino o arrendatario pue-
dan utilizar los recursos de que trata la seccion tercera de
este capitulo, habran de acreditar, al interponerlos, tener
satisfechas las rentas vencidas con arreglo a lo que vinieren
pagando a la iniciacién del litigio o consignarlas en el Juz-
gado o Tribunal.

3. Lo dispuesto en los dos parrafos precedentes no serd
de aplicacién en los casos de exencién de pago de la renta
contemplados en la causa 1.* del articulo 114.

4. Durante la sustanciacion de los recursos interpuestos
por el inquilino o arrendatario vendran éstos obligados al
pago o consignacién de la renta. El incumplimiento de esta
obligacién dard lugar a la caducidad del recurso siempre que,
requerido por el Juez o Tribunal que conozca del mismo, no
cumpliere tal obligacién en el término de cinco dias.

Art.149. 1y2. [...... 1(50).

3. Enlos juicios de desahucio por falta de pago, las cos-
tas se impondran al demandado cuando se declare haber
lugar al mismo o que éste hubiere procedido de no mediar el
pago o la consignacion, y al actor en caso contrario.

Art. 150. La Ley de Enjuiciamiento Civil sera subsi-
diariamente aplicable en materia de procedimiento.

Art. 151. Cuando la accién, aunque propia de la rela-
cion arrendaticia urbana, no se fundamente en derechos
reconocidos en esta Ley, el litigio se sustanciara conforme a
lo dispuesto en las leyes procesales comunes.

Seccion 6. De la Junta de Estimacion

Art. 152. 1. LaJunta de Estimacién a que se refiere
esta Ley se constituird, bajo la presidencia del Juez munici-
pal o comarcal, segun proceda, del término o comarca

(50) Apartados sin contenido, conforme determina la Ley 10/1992, de 30 de
abril («kBOE» nim. 108, de 5 de mayo).
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correspondiente al lugar en que radique la finca. Serdn
vocales de esta Junta un propietario de finca urbana sita en
el mismo término municipal que el inmueble y un comer-
ciante o industrial clasificado en la misma tarifa y epigrafe
tributario que el arrendatario o que explote negocio andlogo.
La Delegacién de Hacienda, la Camara de la Propiedad
Urbana y la Organizacion Sindical facilitardn al Juez las
relaciones de unos y otros. En caso de no existir en el tér-
mino municipal o comarcal personas que rednan las expre-
sadas condiciones, podra el Juez disponer que dichos
vocales sean de otro, preferentemente de los colindantes.
Todos seran designados por el Juez mediante insaculacién
por sorteo entre los incluidos en las relaciones reclamadas,
pudiendo recusarlos las partes una sola vez y por el solo
hecho de formular la recusacion.

2. La Junta de Estimacién actuard a instancia de parte
mediante escrito dirigido al Juez municipal o comarcal y
habrd de emitir resolucion dentro de los treinta dias de ser
aquél presentado, adoptindose los acuerdos por mayoria.

En caso de conformidad de los dos vocales, y siempre
que la valoracién resultare manifiestamente desproporcio-
nada y contradictoria respecto de los dictdimenes y peritacio-
nes solicitadas por el Presidente de la Junta, podra éste
decidir sin atenerse al acuerdo adoptado en tales casos por
los vocales en resoluciéon motivada.

3. Se oiré a las partes por término comun de diez dias,
dentro del cual formularan sus alegaciones y aportarin prue-
bas, pudiendo, ademds, disponer el Juez las diligencias o
peritaciones que considere necesarias, corriendo los gastos
que se originen por mitad a cargo del arrendador y del arren-
datario, quienes, en todo caso, habran de abonar en la misma
forma una cantidad equivalente al 0,50 por 100 del importe
de la valoracién efectuada, en su caso, y del 3 por 100 de la
renta anual fija cuando de la revision de la misma se trate.
Las cantidades asi recaudadas se destinardn a cubrir los gas-
tos que origine la actuacion de las Juntas de Estimacién, en
la forma que disponga el Gobierno.

4. Las resoluciones que dicte la Junta de Estimacién
serdn definitivas y ejecutorias sin ulterior recurso, pero
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§ 2 podrén ser impugnadas en el juicio declarativo correspon-
diente, dentro de los tres meses siguientes a su notificacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

A) DISPOSICIONES GENERALES

Primera. 1. Sin otras excepciones que las que resul-
ten de sus propios preceptos, lo dispuesto en esta Ley serd de
aplicacién no sélo a los contratos que se celebren a partir de
su vigencia, sino también a los que en dicho momento se
hallaren en vigor.

2. Sin embargo, cuando a la promulgacién de la Ley de
Bases de 22 de diciembre de 1955 el inquilino o arrendatario
hubiere accedido de modo fehaciente, con fecha posterior a
la celebracién del contrato, a desalojar definitivamente la
vivienda o local de negocio, no serd de aplicacién lo dis-
puesto en la misma.

Segunda. 1. El ejercicio de los derechos reconocidos
en la legislaciéon precedente cuando se hubiese iniciado
extrajudicial o judicialmente antes de la vigencia de la pre-
sente Ley, se regird en todos sus aspectos y consecuencias
por aquella legislacion.

2. Si el procedimiento judicial estuviere iniciado a la
entrada en vigor de la presente Ley, serdan aplicables las nor-
mas procesales de la legislacién anterior, siendo de aplica-
cion en los restantes casos el procedimiento judicial
establecido en la presente.

B) DiSPOSICION REFERENTE AL ARRENDAMIENTO DE LOCA-
LES PARA CASINOS Y CIRCULOS DE RECREO

Tercera. Los arrendamientos comprendidos en el
numero 2 del articulo 2 quedan prorrogados por el plazo de
un afio, a contar de la vigencia de esta Ley, transcurrido el
cual se podrdn ejercitar las acciones pertinentes con sujecion
al derecho comuin, si bien para el desahucio por vencimiento
del término deberd mediar el oportuno requerimiento con
antelacion de seis meses.
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C) DISPOSICIONES REFERENTES AL SUBARRIENDO

Cuarta. «) Cuando una vivienda o local de negocio
se hallare total o parcialmente subarrendada en 1 de octubre
de 1946 por plazo no inferior al de seis meses, precisamente
anteriores a esta fecha, aunque el arrendador no hubiere
autorizado el subarriendo, si antes de ese dia no promovio el
desahucio por dicha causa no podrd a su amparo obtener la
resolucion del contrato hasta que cambie la persona del sub-
arrendatario. Y el cambio no se entenderd causado si se tra-
tare de viviendas, porque a la muerte del subarrendatario
prosigan el subarriendo sus familiares dentro del segundo
grado que con €l convivieren con tres meses de anterioridad
al 6bito, siendo de aplicacion, cuando lo subarrendado fuere
un local de negocio, lo establecido en el articulo 60, bien que
referido a la persona del subarrendatario.

En los casos a que se refiere el parrafo anterior, el arren-
dador, a partir de la vigencia de esta Ley, y mientras subsista
el subarriendo, podré exigir del inquilino o arrendatario un
sobreprecio equivalente al 80 por 100 més el importe de la
renta que en 1 de octubre de 1946 pagare, de ser aquel total
conforme a las prescripciones del capitulo III, y del 40
por 100 si parcial. La falta de pago de estos porcentajes se
reputard como inefectividad de la renta, y serdn exigibles
con independencia de cualquier otro aumento que autorice
esta Ley.

b) El arrendador que por escrito y con anterioridad a la
vigencia de los preceptos de esta Ley hubiera autorizado el
subarriendo total o parcial, no tendra derecho a participar en
el precio del mismo, ni a reclamar los sobreprecios estableci-
dos en la letra anterior, pero si al pago de lo que hubiere
pactado por consentirlo.

c¢) Aunque por escrito y en fecha anterior a la vigencia
de los preceptos de esta Ley contare el inquilino con la auto-
rizacién del arrendador para ceder o traspasar su vivienda,
no podra cederla mas que a las personas que menciona el
articulo 24, entendiéndose sustituida esta facultad por la de
subarriendo total, que comprenderé el parcial. Tampoco en
estos casos tendrd el arrendador derecho al percibo de parti-
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§ 2 cipacion alguna en los precios del subarriendo ni a exigir el
aumento que autoriza el parrafo a) de esta disposicion.

d) Siempre que el arrendador perciba sobreprecio por el
subarriendo en virtud de lo establecido en la letra a) de esta
disposicion, o en los casos de las dos letras anteriores, tendra
los derechos y obligaciones que le asignan los capitulos III
y XI, pero no le asistird accion resolutoria del contrato de
inquilinato, aunque cambie la persona del subarrendatario, y
la facultad que le otorga el articulo 15 se limitara al importe
de la renta y del sobreprecio, si se hallare autorizado a perci-
birlo, y al de la renta exclusivamente en los casos que fueren
de aplicacién las dos letras anteriores de esta disposicion.

e) El arrendador que hallandose en el caso de la letra a)
de esta diposicidn, y sin serle de aplicacién lo dispuesto
en las b) y c) se abstuviere de percibir sobreprecio alguno,
ademds de poder obtener la resolucién del contrato de inqui-
linato al producirse el cambio del subarrendatario en el modo
exigido en la letra a) citada, tendrd los derechos que confiere
esta Ley al arrendador que autorice el subarriendo, sin que le
sean exigibles las obligaciones que impone al mismo.

f) El subarrendador debera cumplir siempre las obliga-
ciones que le impone esta Ley, y le asistirdn las acciones que
le competen a tenor de la misma, salvo contra el arrendador
que se hallare en el caso de la letra anterior, y la resolutoria
del contrato de subarriendo por expiracion del plazo pactado
para el mismo, que no procederd en los celebrados con ante-
rioridad a la vigencia de los preceptos de la Ley
de 31 de diciembre de 1946, por ser de aplicacién, en cuanto
a ellos, ya sean totales o parciales, la prorroga obligatoria
para el subarrendador y facultativa para el subarrendatario, o
para los que por muerte de éste le continuaren.

El subarrendatario, sea cual fuere la fecha del subarriendo,
disfrutard de las acciones que le confiere esta Ley, salvo las
referidas al arrendador que se hallare comprendido en la letra
anterior de esta disposicion.

g) El beneficio de prérroga otorgado a los subarrenda-
tarios en los parrafos anteriores cesard en los casos 1.°, 3.°,
4.°y 5.° del articulo 62, siendo de aplicacién los siguientes
preceptos del capitulo VIII, que desarrollan el caso primero,
sustituyéndose la mencién que se hace de arrendador e inqui-
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lino o arrendatario por la de «subarrendador» y «subarrenda- §2
tario», respectivamente, y reduciéndose, en todo caso, el
plazo de preaviso y el importe de la indemnizacién a tres
meses. Serd también aplicable el articulo 64 y lo dispuesto

en el articulo 72, de ser varios los locales que hubiere sub-
arrendado el reclamante.

Quinta. Las variaciones introducidas en el capitulo II1
s6lo serdn aplicables a los supuestos en €l previstos que se
produzcan a partir de la vigencia de la presente Ley.

Las situaciones juridicas creadas al amparo de lo dis-
puesto en el articulo 27 del texto articulado de la Ley de 31 de
diciembre de 1946 subsistirdn tinicamente mientras sigan
conviviendo con el inquilino las mismas personas extrafias a
su familia que con €l convivieren el dia en que entre en vigor
esta Ley, pero con obligacién para el inquilino de notificar en
forma fehaciente al arrendador en el término de cuatro meses,
contados desde el siguiente al dia antes indicado, el nombre
de aquellas personas y de los hijos que con cada una de ellas
conviva. El porcentaje autorizado en el parrafo primero del
referido articulo quedara elevado a partir de la vigencia de la
presente Ley al 20 por 100 de la renta, sin perjuicio de cual-
quier otro aumento autorizado por este texto legal; si se
incumpliera por el inquilino la obligacién de notificar en el
plazo sefialado, el porcentaje se elevara al 30 por 100.

D) DiSPOSICIONES REFERENTES A LA CESION DE VIVIENDA,
TRASPASO DE LOCAL DE NEGOCIO Y ARRENDAMIENTO DE
VIVIENDAS AMUEBLADAS

Sexta. Las situaciones juridicas producidas al amparo
de los capitulos IV y V del texto articulado de la Ley de 31
de diciembre de 1946 subsistirdn con la extensién y en los
términos que les reconociera la legislaciéon precedente, pero
sujetdndose, en cuanto al ejercicio de las acciones encamina-
das a hacerlas valer, a lo dispuesto en la presente Ley.

Séptima. Las modificaciones introducidas en el
articulo 25 en el plazo de caducidad de la accion resolutoria del
contrato por cesion, y en el computo del mismo no seran de apli-
cacion a las verificadas antes de la entrada en vigor de esta Ley.
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Octava. El arrendatario de local de negocio que con
anterioridad a la vigencia de los preceptos de esta Ley tuviere
reconocido por escrito el derecho de traspaso podra ejerci-
tarlo libremente y sin someterse a lo dispuesto en el capi-
tulo IV; pero el inmediato adquirente por traspaso habra de
cumplir lo ordenado en este dltimo capitulo.

Novena. Los porcentajes de participacidén a que se
refiere el articulo 39, nimero 2, se mantendran mientras la
renta no quede totalmente revalorizada, a tenor del articu-
lo 96, pero una vez alcanzado el limite de la revalorizacién el
porcentaje de participacion serd de un 25 por 100 en el pre-
cio del traspaso, que experimentard el aumento del 50
por 100, a que se refiere el tltimo inciso del citado articu-
lo 39, nimero 2.

E) DISPOSICIONES REFERENTES AL TIEMPO DE DURACION
DE LOS CONTRATOS Y A LAS EXCEPCIONES A LA PRORROGA

Décima. Los beneficios reconocidos en los articulos 58
y 59 serdn aplicables a los contratos de inquilinato vigentes
en el momento de empezar a regir esta Ley cualquiera que
sea el nimero de subrogaciones que se hubiesen producido
con anterioridad.

Se concede un plazo de cuatro meses, siguientes a la
fecha indicada en el parrafo anterior, para notificar al arren-
dador cudl es la persona titular del arriendo a virtud de
subrogacion nacida al amparo de la legislacion precedente.

Undécima. Las dos subrogaciones a que se refiere el
numero 3 del articulo 60 serdn aplicables a los contratos de
arrendamiento de locales de negocio actualmente vigentes,
cualquiera que hubiere sido el nimero de las subrogaciones
anteriores.

Duodécima. Lo dispuesto en el nimero 4 del articulo 58
y en el 3 del 60 serd aplicable aunque el fallecimiento del
inquilino, del arrendatario o de alguno de sus sucesivos here-
deros subrogados hubiere ocurrido antes de la vigencia de esta
Ley, salvo que en la fecha de su entrada en vigor hubiere
recaido sentencia firme que declare resuelto el contrato.
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Decimotercera. El plazo a que se refiere el apartado 3.° § 2
del articulo 62 deberd computarse a partir de fecha posterior
a la vigencia de esta Ley.

Decimocuarta. Cuando con anterioridad a la vigencia
de la presente Ley se hubiera arrendado un local construido
para servir de casa-habitacién, con el fin de ejercer en €l acti-
vidad industrial, comercial o de ensefianza, con fin lucrativo,
aunque a tenor de lo dispuesto en este texto legal merezca el
arrendamiento la calificacion de «local de negocio», podra el
arrendador negarse a la proérroga, al amparo de la causa 1.7
del articulo 62, cumpliendo lo establecido en los articu-
los 63, 64, 65, 67, 68, 73, numeros 1 y 2, y 74, que seran
aplicables con las siguientes modificaciones:

a) Cuando el arrendatario no tuviera en €l su casa-habi-
tacion, a efectos del orden de prelacién del articulo 64, el
local se entendera situado entre las viviendas que no sirvan
de hogar familiar y la ocupada por familia menos numerosa.
Mas si le sirviere de casa-habitacion, se considerara com-
prendido en el grupo de las viviendas correspondientes a
quienes, habitando en ellas, ejerzan en las mismas profesion
u oficio que sea objeto de tributacion.

b) El articulo 65 serd de aplicacion, salvo en lo relativo
a la indemnizacién que percibird el arrendatario, la cual se
establecerd segtin lo dispuesto enlos articulos 70, apartado 4.°,
0, en su caso, 73, nimero 4 y siguientes, cuyos preceptos se
aplicaran sin otra modificacion que en cuanto al plazo en que
debera ocuparse el local, para lo que se estard a lo prevenido
en el articulo 68.

Serd competente el Juez de primera instancia para cono-
cer de las demandas que se promuevan al amparo de lo dis-
puesto en esta disposicion.

F) DISPOSICIONES REFERENTES A LA RENTA, A SU REVISION
Y A LA FIANZA

Decimoquinta. Las nuevas asimilaciones a locales de
negocio establecidas en el nimero 2 del articulo 5 sélo surti-
ran efecto a partir de la entrada en vigor de esta Ley, en los
términos, respecto de la renta, previstos en el articulo 96, si
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§ 2 bien el plazo a que se refiere el nimero 5, parrafo 2.°, serd
anual en lugar de semestral.

Decimosexta. Las modificaciones introducidas por el
articulo 99 serdn de aplicaciéon cuando los hechos en €l pre-
vistos se hayan iniciado después de la vigencia de la presente
Ley, salvo lo preceptuado en los apartados 3.° y 6.° del
ndmero | del mismo, que seran aplicables aun cuando la
asignacién por la Hacienda de renta superior a la satisfecha
por el inquilino o arrendatario o la aplicacién de la vivienda
al destino especificado en el referido apartado 6.° hubieren
tenido lugar antes de la entrada en vigor de esta Ley.

Decimoséptima. Sin perjuicio de lo prevenido en el
articulo 100, las rentas de los arrendamientos de vivienda y
local de negocio concertados después de 11 de mayo de 1956
y antes de 1 de julio de 1964, una vez que lleven cinco afios
de prérroga legal, podrén ser elevadas en los porcentajes que
sefale el Gobierno, previo informe de la Organizacion Sin-
dical y audiencia del Consejo de Estado, teniendo en cuenta
a estos efectos la variacién de los indices ponderados de vida
publicados por el Instituto Nacional de Estadistica, corres-
pondientes al periodo comprendido entre el afio en que el
contrato entré en la fase de prérroga legal y el dia 30 de junio
de 1964, en funcidn de la variacidn que puedan experimentar
sueldos y jornales y en consideracidn al destino del local
arrendado y fecha de su primera ocupacidn.

Decimoctava. La renta de las viviendas y locales de
negocio que hubiere sido objeto de reduccién al amparo de lo
dispuesto en el articulo 133 del texto articulado de la Ley de
Arrendamientos Urbanos de 31 de diciembre de 1946 podra
ser incrementada por el arrendador, a partir de la entrada en
vigor de esta Ley, en la misma cantidad a que ascendi6 la
reduccién, siempre que concurran los requisitos a que
se refiere el articulo 103 de este texto legal, que, a partir de la
vigencia de esta Ley, serd aplicable con efectos retroactivos.

Decimonovena. Las variaciones introducidas por el
articulo 105 sélo serdn aplicables a los contratos que se per-
feccionen después de la entrada en vigor de esta Ley.
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Vigésima. En los contratos a que se refieren los nime-
ros 2 y 3 del articulo 3 que estuvieren en vigor el dia en que
comience a regir la presente Ley, de no haber acuerdo entre
los interesados para revisar la renta, podra serlo, a instancia
del arrendador, dentro de los seis meses, a partir del dia indi-
cado por la Junta de Estimacioén prevista en el capitulo XII.
Si el arrendatario considera gravosa la renta asignada por la
Junta, podra desistir del arrendamiento dentro de los treinta
dias siguientes de serle notificada, cualquiera que fuere el
plazo que, conforme al contrato, le quedare por cumplir;
pero en todo caso vendra obligado al abono de la sefalada
desde el dia de la notificacion hasta aquel en que entregare al
arrendador el objeto del arrendamiento.

G) DISPOSICION REFERENTE A LAS CAUSAS DE RESOLUCION
DE LOS CONTRATOS

Vigésima primera. Las modificaciones efectuadas en
el capitulo XI sélo seran aplicables a los hechos previstos en
él, cuya produccién se haya iniciado después de la entrada
en vigor de la presente Ley.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Hasta que el Gobierno, por considerar aumen-
tada la disponibilidad de viviendas, decrete lo contrario, nin-
gun local destinado anteriormente a hogar familiar podra ser
dedicado en lo sucesivo, de modo principal, a otros fines.

Los Ayuntamientos se abstendrdn de otorgar licencias de
obras para instalacién de nuevos establecimientos mercanti-
les e industriales en edificios ya construidos, asi como toda
clase de permisos y autorizaciones encaminadas a la aper-
tura de los mismos, sin que se acredite previamente, y con
certificado expedido por la Fiscalia de la Vivienda corres-
pondiente, que no se produce la transformacién prohibida
por esta disposicion. El mismo documento exigirdn las Dele-
gaciones de Hacienda antes de autorizar la correspondiente
alta en la contribucion.

Cuando la prohibicién establecida en esta disposicion se
infringiere, entrard en aplicacion lo dispuesto en el parrafo 2
y siguientes de la letra ») de la segunda de estas disposicio-
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§ 2 nes adicionales, aunque el Gobierno no haya hecho uso de la
autorizacion a que el mismo se refiere.

Segunda. Queda autorizado el Gobierno para que, si
las circunstancias lo aconsejan, dispongan por Decreto la
adopcidn gradual, en todo o en parte del territorio nacional y
plazas de soberania, de las siguientes medidas:

a) El alquiler obligatorio de aquellas viviendas que,
susceptibles de ser ocupadas, no lo fueran por nadie. A tales
fines, el Gobernador civil de la provincia, comprobando
sumariamente las denuncias que se le formulen, concederi al
propietario el plazo de un mes para que se ocupen, precisa-
mente como casa-habitacién y no como escritorio, oficina,
depésito, almacén o local de negocio. Y transcurrido dicho
plazo sin hacerlo, dentro de los quince dias que sigan, acor-
dara aquella autoridad que sea ocupada por el primer aspi-
rante a inquilino, en turno riguroso de antigiiedad, que se
hallare dispuesto a pagar como renta la exigida por el arren-
dador, si no fuera superior a la tltima declarada a fines fisca-
les 0 a la que sirva de base al tributo, de no haberse formulado
declaracion, y el aspirante advendrd inquilino de la vivienda,
con los derechos y deberes que le impone esta Ley, aunque el
arrendador se niegue a otorgarle contrato, en cuyo caso la
renta se determinara conforme a los datos fiscales que se
expresan.

b) El desahucio por causa de necesidad social de aque-
llas viviendas ocupadas que, sin mediar justa causa, se halla-
ren habitualmente deshabitadas, o el de las que no sirvan de
casa-habitacion, oficinas o local de negocio del arrendador, o
si se hallaren alquilados, de su inquilino o arrendatario. Los
Tribunales, al resolver, tendrdn en cuenta, ademas de aque-
llas circunstancias personales del demandado que determi-
nen la existencia o inexistencia de causa justa, lo siguiente:

1.° Si es realmente ttil la ocupacién en razén a la proxi-
midad o alejamiento del nicleo urbano en que la escasez de
viviendas se produce; y

2.2 Si por ser la vivienda de caracteristicas parecidas o
semejantes a las que normalmente sirven en la localidad de
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casa-habitacidn, permanentemente ocupada, procede acor-
dar que asf sea.

El desahucio lo instara el Ministerio Fiscal a excitacion
del Gobernador civil de la provincia y previa sumaria inves-
tigacion de la denuncia que hard esta autoridad. Se deducira
ante el Juez de primera instancia respectivo y habrdn de ser
llamados al juicio, como parte demandada, el propietario o
titular, y de hallarse alquilada la vivienda, también el inqui-
lino. Su tramitacién se acomodard a lo dispuesto en el capi-
tulo XII para los procedimientos atribuidos a la competencia
de aquellos Juzgados cuando se ejercita ante ellos accién
resolutoria del contrato; pero las costas, si la demanda se
desestima, no se impondrdn nunca al actor. Cuando se estime
la demanda por sentencia firme y ejecutoria se procedera al
lanzamiento del ocupante en el plazo de quince dias impro-
rrogables.

Para su efectiva ocupacion o, en su caso, alquiler se apli-
cara lo prevenido en la letra a) de esta disposicion.

Tan luego se adopte alguna de las medidas de que trata la
presente disposicion se procederd a la constitucién en los
Gobiernos Civiles de un registro publico y gratuito de aspi-
rantes a inquilinos, que comprendera todos los de la provin-
cia que en tal caso se hallaren, clasificados por localidades, y
en el cual figurara, junto a cada aspirante, la renta que estu-
viere dispuesto a pagar.

El Gobierno podra disponer ademas la adopcién de cuan-
tas medidas fueren necesarias para la mayor eficacia de las
que se dejen enunciadas.

Lo dispuesto en la letra b) de esta disposicidn se entiende
sin perjuicio de lo previsto en el apartado 3.° del articulo 62.

Tercera. El Gobierno, previo informe de la Organiza-
cion Sindical, con audiencia del Consejo de Estado y teniendo
en cuenta las mutaciones habidas en la economia nacional,
podra elevar o reducir el tope de la renta sefialada en el
numero 2 del articulo 6, para que los inquilinos de viviendas
ocupadas por primera vez a partir de 1 de enero de 1960 pue-
dan renunciar vilidamente a los beneficios concedidos por
esta Ley.
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Cuarta. Mientras subsistan las actuales circunstancias
de escasez de viviendas, y hasta que el Gobierno disponga la
vigencia plena del nimero 2 del articulo 12, la divisién que
en el mismo se establece para la fijaciéon de la merced del
subarriendo parcial se hard tomando como dividendo el cué-
druplo de la renta.

Quinta. El Gobierno podra disponer quede sin efecto
la accidén impugnatoria regulada en el articulo 53 y la facul-
tad prevista en el articulo 18 sobre subarriendos sin consen-
timiento del arrendador, cuando considere que las
circunstancias asfi lo aconsejan.

Sexta. EIl Gobierno también podrd disponer que quede
sin efecto total o parcialmente lo prevenido en el nimero 2
del articulo 99, cuando resulte contrario a la equidad que el
arrendador continde soportando por si solo las cargas a que
dicho precepto se refiere, asi como para determinar la forma
y proporcién en que los inquilinos y arrendatarios deban
contribuir al levantamiento de dichas cargas.

Séptima. Se autoriza al Gobierno para extender la
derrama establecida en el articulo 8 del Decreto de 17 de
octubre de 1940, en la cuantia, forma y proporcién que se
estimen oportunas, a las Camaras Oficiales de Comercio,
Industria y Navegacion y otros organismos que puedan con-
siderarse afectados.

Octava. El Gobierno, a propuesta del Ministro de Justi-
cia, podra dictar por Decreto, ademas de aquellas disposicio-
nes expresamente citadas en esta Ley, las que considere
necesarias para la mejor ejecucion, desarrollo y cumpli-
miento de los preceptos de la misma.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. 1. EI presente texto refundido entrard en
vigor el dia 1 de enero de 1965, rigiendo en esta materia
hasta el 30 de junio de 1964 el texto articulado de la Ley de
Bases de Arrendamientos Urbanos de 22 de diciembre
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de 1955, aprobado por Decreto de 13 de abril de 1956, y, a §2
partir de 1 de julio de 1964, el referido texto articulado, con
las modificaciones y adiciones introducidas en €l por la Ley
de 11 de junio de 1964; todo ello hasta la entrada en vigor
del presente texto refundido.

2. Lafecha de entrada en vigor de la Ley a que se refiere
en los articulos 3, nimero 3; 95, 96 y 97 y las disposiciones
transitorias séptima, undécima, duodécima y decimoquinta a
decimoctava de este texto refundido es la de 1 de julio
de 1964.

Segunda. Quedan derogadas todas las disposiciones
especiales dictadas en materia de arrendamientos urbanos,
con excepcidn de las contenidas en las leyes especiales pro-
tectoras de la construccién de fincas urbanas y sus disposi-
ciones complementarias, de las demads aludidas en la presente
Ley y de las siguientes: Ley de 23 de septiembre de 1939, en
los casos cuya aplicacion esta establecida; Decretos de 3 de
febrero, 13 de abril y 25 de mayo de 1945 y 21 de marzo
de 1952, sobre competencia y procedimiento administrativo
de desahucio; Decreto de 3 de octubre de 1947, sobre aplica-
cioén y cumplimiento de la letra a) de la disposicién transito-
ria vigésima tercera del texto articulado de la Ley de 31 de
diciembre de 1946; Decreto de 22 de diciembre y Orden
de 23 de octubre de 1947 y Decreto de 22 de abril de 1949,
con normas singulares sobre arrendamientos de fincas urba-
nas en la ciudad de Cadiz; Decreto de 11 de marzo de 1949
sobre «papel de fianzas»; Orden de 12 de diciembre de 1947
sobre destino y aplicacion de las cantidades a que se refiere
el articulo 96 del texto articulado antes citado; Orden de 22
de febrero y Decreto de 26 de mayo de 1950, aclaratorios de
los articulos 71 y 79, respectivamente, del mismo texto arti-
culado; Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre hipoteca
mobiliaria y prenda sin desplazamiento de posesidn; Decreto
de 26 de julio de 1956 por el que se desarrolla lo dispuesto
en los articulos 98, nimero 1.°, y 102 del presente texto arti-
culado; Decreto-ley de 14 de septiembre y Decreto de 28 de
septiembre de 1956 sobre aplicacion de la disposicion transi-
toria octava del mismo texto; Decretos de 30 de noviembre
de 1956 y 22 de julio de 1958, dictados en aplicacién de la
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§ 2 disposicién adicional sexta del texto articulado aprobado por
Decreto de 13 de abril de 1956; Ley de 12 de mayo de 1956
y disposiciones complementarias sobre ordenacién urbanis-
tica; Decreto de 22 de febrero de 1957, aclaratorio del
articulo 7 de este texto articulado; Decreto de 18 de octubre
de 1957 sobre instalacién de antenas receptoras de televi-
sién; Decretos de 28 de marzo de 1958, 29 de enero de 1959
y 15 de diciembre de 1960, sobre aplicacion de las medidas
sefialadas en el apartado b) de la disposicion adicional
segunda del texto articulado dltimamente citado; Ley de 24
de abril y Decreto de 22 de julio de 1958 sobre préstamos a
los inquilinos para la adquisicién de sus viviendas; Decreto
de 10 de octubre de 1958 sobre facultades de los Gobernado-
res civiles en materia de vivienda; Decreto de 31 de octubre
de 1958, complementario del articulo 62, nimero 3.°, del
mismo texto; Decreto de 8 de enero de 1959 sobre aplica-
cion del articulo 76 y de la disposicién adicional primera de
igual texto; Decreto de 17 de noviembre de 1960 sobre
viviendas construidas al amparo de la Ley de 25 de junio
de 1935; Decreto de 6 de septiembre de 1961 sobre revision
quinquenal de las rentas, y articulo 32 de la Ley 77/1961,
de 23 de diciembre, sobre educacion fisica.

Seguiran igualmente en vigor las disposiciones dictadas
para la defensa del patrimonio artistico o histérico nacional.
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§3 REAL DECRETO-LEY 2/1985, DE 30 DE ABRIL
(JEFATURA DEL ESTADO), SOBRE MEDIDAS
DE POLITICA ECONOMICA (1)

(«BOE» niim. 111, de 9 de mayo de 1985; correccién de errores en «BOE» nim. 116,
de 15 de mayo)

Art. 9. Supresion de la prorroga forzosa en los contra-
tos de arrendamientos urbanos.—1. Los contratos de arren-
damiento de viviendas o locales de negocio que se celebren a
partir de la entrada en vigor del presente Real Decreto-ley
tendrédn la duracién que libremente estipulen las partes con-
tratantes, sin que les sea aplicable forzosamente el régi-
men de prérroga establecido por el articulo 57 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos, texto refundido aprobado por
Decreto 4104/1964, de 24 de diciembre, y sin perjuicio de la
tacita reconduccion prevista en el articulo 1.566 del Cédigo
Civil (2).

2. Dichos contratos, salvo lo dispuesto en el apartado
anterior, se regularan por las disposiciones vigentes sobre
arrendamientos urbanos (3).

(1) Convalidado por Resoluciéon de 16 de mayo de 1985, de la Presidencia del
Congreso de los Diputados («BOE» nim. 122, de 22 de mayo). Véase nota al titulo
del Decreto 4104/1964, de 24 de diciembre (§ 2).

(2) Véase este articulo en el pardgrafo 7.

(3) Véase la disposicion transitoria 1.2 de la Ley de Arrendamientos Urbanos
de 1994 (§ 1).
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§4 ORDEN DE 20 DE DICIEMBRE DE 1994 (OBRAS
PUBLICAS, TRANSPORTES Y MEDIO
AMBIENTE) POR LA QUE SE DICTAN NORMAS
PARA LA ELABORACION DEL CENSO DE CON-
TRATOS DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS

(«BOE» num. 310, de 28 de diciembre de 1994)

La disposicién adicional sexta de la Ley 29/1994, de 24
de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, establece que el
Gobierno procederd, a través del Ministerio de Obras Publi-
cas, Transportes y Medio Ambiente, en el plazo de un afio a
partir de la entrada en vigor de dicha Ley, a elaborar un censo
de los contratos de arrendamientos de viviendas sujetos a
ella y subsistentes a su entrada en vigor.

Por imperativo de esta disposicion adicional, el citado
censo, que deberd comprender los datos identificativos del
arrendador y del arrendatario, de la fecha, duracién y renta
del contrato, y de la existencia o no de cldusulas de revision,
se ha de elaborar, bien a instancia de los arrendadores, para
quienes se establece la obligacion de remitir tales datos al
citado Ministerio en el plazo maximo de tres meses a partir
de la entrada en vigor de la Ley, bien a solicitud de los arren-
datarios, a los que se reconoce igualmente la facultad de
solicitar la inclusién en el censo de sus respectivos contra-
tos, dando cuenta, por escrito, al arrendador de los datos
remitidos, con la consecuencia de que el incumplimiento
por los arrendadores de aquella obligacidon les privard del
derecho a los beneficios fiscales a que se refiere la disposi-
cion final cuarta de la Ley.
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En su consecuencia, esta Orden tiene por objeto estable-
cer las prescripciones adecuadas para facilitar a arrendadores
y arrendatarios el cumplimiento de dicha obligacién o el
ejercicio de su derecho y la elaboracién del censo creado por
la Ley.

En su virtud, dispongo:

Primero.—1. EI cumplimiento por los arrendadores de
la obligacion de remitir al Ministerio de Obras Publicas,
Transportes y Medio Ambiente los datos de los contratos de
arrendamientos de viviendas a los que se refiere la disposi-
cién adicional sexta de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Arrendamientos Urbanos (1), en el plazo establecido por
dicha disposicion, para su inclusién en el censo creado por
ésta, y el ejercicio por los arrendatarios de la facultad de
solicitar la inclusién en el mencionado censo que les reco-
noce la misma disposicién adicional, se realizara con arreglo
al modelo oficial de impreso que se incluye como anexo.

2. El impreso oficial, comprensivo de los datos identifi-
cativos del arrendador, del arrendatario, de la vivienda objeto
del contrato, de su renta, de la existencia o no de clausulas de
revision en el mismo, de su duracién y de su fecha, estard a
disposicién de los interesados en las Direcciones Provincia-
les y Especiales en Ceuta y Melilla, del Ministerio de Obras
Publicas, Transportes y Medio Ambiente.

3. Las Direcciones Provinciales y Especiales podran
suministrar a los entes u 6rganos de otras Administraciones
Publicas que lo soliciten, ejemplares del citado impreso a
efectos de facilitar el cumplimiento de la obligacién o el
ejercicio del derecho establecidos por la Ley.

4. Si los interesados no pudieran obtener los impresos
en los citados 6rganos, podran formalizar la solicitud utili-
zando copia del impreso anexo a esta Orden.

Segundo.—1. Los arrendadores de viviendas a que se
refiere el apartado anterior deberan presentar las correspon-
dientes declaraciones dentro del plazo maximo de tres meses,
a contar desde el dia 1 de enero de 1995.

(1) Véase dicha disposicién adicional en el pardgrafo 1.
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2. Los arrendatarios, dando cuenta por escrito al arren-
dador de los datos remitidos de conformidad con lo dis-
puesto en la Ley, tendrdn derecho a solicitar la inclusién en
el censo de sus respectivos contratos, que se practicara en la
forma que se indica para la declaracion citada por los arren-
dadores.

Tercero.—1. Las declaraciones y solicitudes de inclu-
sién en el censo se presentardn en el Registro General del
Ministerio de Obras Puiblicas, Transportes y Medio Am-
biente, en los de sus Direcciones Provinciales y Especiales
en Ceuta y Melilla o en cualquiera de los siguientes:

En los Registros de cualquier 6érgano administrativo, que
pertenezca a la Administracién General del Estado, a la de
cualquier Administracién de las Comunidades Auténomas o
a la de alguna de las entidades que integran la Administra-
cién Local.

En las oficinas de Correos, en la forma reglamentaria-
mente establecida.

En las representaciones diplomaticas u oficinas consula-
res de Espafia en el extranjero.

En cualquier otro que establezcan las disposiciones
vigentes.

2. El Registro de la Administracién Publica en el que se
presente la declaracién por triplicado consignard en ella la
fecha de presentacién y devolverd al interesado uno de los
ejemplares sellado.

Cuarto.—Los arrendadores que deban presentar mas de
veinte declaraciones podran hacerlo en soporte informaético,
previo acuerdo sobre las caracteristicas de éste con los servi-
cios correspondientes de la Direccion General para la
Vivienda, el Urbanismo y la Arquitectura.

Quinto.—Las Direcciones Provinciales y Especiales del
Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio Am-
biente, una vez recibidos los formularios o soportes informa-
ticos, deberdn enviarlos a la Direcciéon General para la
Vivienda, el Urbanismo y la Arquitectura, remitiendo la tota-
lidad de los recibidos, a mas tardar, el 1 de abril de 1995.
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Sexto.—Una vez elaborado el censo, la Direccion General
para la Vivienda, el Urbanismo y la Arquitectura expedird, a
solicitud de los interesados, las correspondientes certifica-
ciones de inclusion del contrato en el censo.

Séptimo.—La Secretaria de Estado de Medio Ambiente y
Vivienda y el Director general para la Vivienda, el Urba-
nismo y la Arquitectura podran dictar las resoluciones nece-
sarias para el desarrollo y aplicacion de esta Orden.

Octavo.—Esta Orden entrard en vigor el dia 1 de enero
de 1995.
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Ministerio de Obras Piblicas, Transportes
¥ Medio Ambiente CENSO DE
Secretarfa de Estado de Medio Ambiente ARRENDAMIENTOS DE
y Vivienda VIVIENDAS
Direccién General para la Vivienda,
el Urbanismo y la Arquitectura

DIRECCION PROVINCIAL DE:

Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Arrendamientos Urbanos

DATOS DEL ARRENDADOR
NIE Apellidos y nombre o razén social
[TTTTTTTITT] LTI T I T T TP T T I T T I TP
Calle/Plaza/Avda, Nombre de la via piblica Nimero  Esc Piso  Pta.
[TTTTTTTITT] N A e Y R A A A o
Cd. Postal Municipio Provincia Pais

DATOS DEL ARRENDATARIO Y DE LA VIVIENDA ARRENDADA

Datos del Arrendatario

NIF Apellidos y nombre o razén social
[T [T T T T T I TP T I T Td

Calle/Plaza/Avda. Nombre de la via piblica Nimero

[T [T T T Ty

Cd. Postal Municipio Provincia

[T LTI T I T T T ] LTI

Datos de la vivienda Arrendada (Rellenar si no coincide con el domicilio del arrendatario)

Calle/Plaza/Avda. Nombre de la via piblica Nimero  Esc Piso P
[TTTTTTTTT] T 1 A I A B A W I o
Cd. Postal Municipio Provincia

Referencia Catastral

Referencia Catastral de la vivienda arrendada (1) [T [ T T T T[T [T (1 Loaue fgurscnel Recibo el mpucstode Bicnes nmuebics

DATOS DEL CONTRATO

RENTA Renta inicial EXISTE CLAUSULA DURACION DEL CONTRATO
; Pis. DE REVISION?
[ Mensual [EEEEEEEEE

Trimestral Renta actual(2) of 0 Definida |
[TTTTTTIT TP -

O
[ Semestral NO O
O

No Definida  []

o Renta actual(3) n Si Definida, Indicar
nual IITTTTT] mero de aios
[] P FECHA DEL CONTRATO ndmero de afios

@nclu

das cantidades asimiladas
(DExchidas cantdades asimiladas [EEEEEEEE [mm]

El abajo firmante, en calidad de (*) Recibido por la Administracién.
©0 REPRESENTANTE del mismo, declara que son ciertos los
datos consignados en el presente formulario.

Fecha 1lo]o|s Firma Fecha 1[9]9(s Sello

() Amendador, arrendatario

INSTRUCCIONES

1+ Bt formulariodeerdcumplimenane a miquins o uilzando ol o superfici dur, con eyl
2. LUGAR DE PRESENTACION, en el Registro del Ministerio de Obras Publicas, es y Medio Amh nte, de sus Direcciones.
formas establecidas en el articulo 38.4 de la 592 de 36 de noviembr. b Régimen Juriico e b

nciales y especiales de Ceuta y Melilla o en cualquiera de las
ydel ‘omiin,

3. PLAZO DE PRESENTACION, tres meses a contar desde el 1 de enero de 1995, fecha de entrada en vigor “n ey de Amendamicntos Urbanos
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Ministerio de Obras Publicas, Transportes
y Medio Ambiente

Secretaria de Estado de Medio Ambiente
y Vivienda

Direccién General para la Vivienda,
el Urbanismo y la Arquitectura

DIRECCION PROVINCIAL DE:

1000000

CENSO DE
ARRENDAMIENTOS DE
VIVIENDAS

Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Arrendamientos Urbanos

DATOS DEL ARRENDADOR

NIF Apellidos y nombre o razén social

[Tl T T T T T T T T I Y A
Calle/Plaza/Avda. Nombre de la vfa piblica Nimero  Esc. Piso P
[Tl I T T T T O A T
Cd. Postal Municipio Provincia Pais

DATOS DEL ARRENDATARIO Y DE LA VIVIENDA ARRENDADA

Datos del Arrendatario

NIF Apellidos y nombre o razén social

[T I T T T T T T T I I A
Calle/Plaza/Avda. Nombre de la via piiblica Nimero  Esc. Piso  Pta.
[T I T T T T T o
Cd. Postal Municipio Provincia Pais

[T T T T T ) CE ) CE T
Datos de la vivienda Arrendada (Rellenar si no coincide con el domicilio del arrendatario)

Calle/Plaza/Avda. Nombre de la via piblica Nimero  Esc Piso Pt
[T I T T T T A A M MM
Cd. Postal Municipio

Referencia Catastral

Referencia Catastral de la vivienda arrendada (1) [T T T T T T T T T T TT]]

(1) La que figura en el Recibo del Impuesto de Bienes Inmucbles

O
[] Semestral
O

Anual

Renta actual(3)

Pts.

FECHA DEL CONTRATO
(2)lncluidas cantidades asimiladas
(3)Excluidas cantidades asimiladas

DATOS DEL CONTRATO
RENTA Renta inicial (EXISTE CLAUSULA DURACION DEL CONTRATO
[ Mensual [T Pes. DE REVISION?
Trimestral Renta actual(2) e st 0 Eeﬁ:‘:‘ ’ g
. o Definida
NO O 0 Definida

Si Definida, Indicar
niimero de afios

[mn|

E] abu\u firmante, sn L(Illdd(' de (
{PRESENTANTE del mismo,

Fecha

() Amendador, arrendatario

tor comignacdosen el presente formulario.

199

)
declara que son ciertos los

Firma

INSTRUCCIONES

1 a méquina o
2 LUGARDE PRESENTACION. en l Registro del Minstcio de Obrss pieiid Tmn\ymnu) v
a Ley 30/1992. de 26 de noviembre.
. PLAZO DE PRESENTACION, et s comrdont o | docoero g 1995

formas establecidas en el artfculo 38.4 d

Recibido por la Administracién.

Fecha 1 Sello

on letras mayiseulas.
o Anmbict, e sus Dicciongs Provinilesy espcils de Cuty y Melill o culguir de s

dic
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Ministerio de Obras Piblicas, Transportes
¥ Medio Ambiente

Secretarfa de Estado de Medio Ambiente
y Vivienda

Direccién General para la Vivienda,
el Urbanismo y la Arquitectura

DIRECCION PROVINCIAL DE:

1000000

CENSO DE
ARRENDAMIENTOS DE
VIVIENDAS

Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Arrendamientos Urbanos

DATOS DEL ARRENDADOR

NIF

Apellidos y nombre o razén social

Calle/Plaza/Avda.

Nombre de la via piblica Nimero  Esc.  Piso P
CIITTTTTTT [EEEEEEEEEEEEEEEEEE NN NN [mm}
Cd. Postal Municipio Pais
[EEEEE [EEEEEEEEEEEEEEEEEE NN NN NN |

DATOS DEL ARRENDATARIO Y DE LA VIVIENDA ARRENDADA
Datos del Arrendatario
NIF Apellidos y nombre o razén social
ITTTTTTTT (EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE NN NN NN
Calle/Plaza/Avda. Nombre de la via piblica Nimero  Esc.  Piso P
CITTTTITTTITT EEEEEEEEEEEEEEEEEE NN NN o M
Cd. Postal Municipio Provincia Pais
[ITTTT [EEEEEEEEEEEEEEEEEE NN NN NN
Datos de la vivienda Arrendada (Rellenar si no coincide con el domicilio del arrendatario)

Calle/Plaza/Avda Nombre de la via piblica Nimero  Esc.  Piso  Pla.
[EEEEEEEEEE [EEEEEEEEEEE NN R [TTTTT]

Cd. Postal Municipio Provincia
I 11 (EEEEEEEEEEE NN I T
Referencia Catastral
Referencia Catastral de la vivienda arrendada (1) [T T J T T T T T T T T T 1] () Laaue fsuracn el Recibo dl Impueso de Bienes Inmuchies

DATOS DEL

CONTRATO

RENTA Renta inicial
[] Mensual [ Pis.
[ Trimestral Renta actual(2) e si
s
[ Semestral NO
Renta actual(3)
[0 Anual Pts.

FECHA DEL CONTRATO
[EEEEEEEE|

(@lncluid:
(3 Excluid:

EXISTE CLAUSULA
DE REVISION?

DURACION DEL CONTRATO

O S D
O

Si Definida, Ind
niimero de

[mn|

El abajo firma
0 REPRESEN

datos consignados en el presente formulario.

inte, en calidad de (*)
'TANTE del mismo, declara que son ciertos los

Recibido por la Administracién.

Fecha 1l9]9 Firma Fecha 1[9]9 Sello
(%) Armendador, arrendatario
INSTRUCCIONES
quina i dura,con letras mayisculas

ste i
2. LUGAR DE PRESENTACION, en el Re

formas establecids

as en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, sobre Régs i

5 el Mt de Obras PGlcs, iy i e, us Direciones Provicnes  xpelesdeCeta y Ml o culqies s s
omin

blicas y del

3. PLAZO DE PRISENTACION, s meses s sota dod 11 do e 1995 Tk s o en vigor i Ley de Arrendamicntos Urbanos.

158

ra el INTERESADO

£
S,
@



§ 5 ORDEN DE 28 DE DICIEMBRE DE 1994 (OBRAS
PUBLICAS, TRANSPORTES Y MEDIO
AMBIENTE) POR LA QUE SE DISPONE LA
PUBLICACION DEL ACUERDO DEL CONSEJO
DE MINISTROS DE 23 DE DICIEMBRE DE 1994,
POR EL QUE SE HACEN PUBLICOS LOS INDI-
CES DE PRECIOS DE CONSUMO, A LOS EFEC-
TOS PREVISTOS EN LA DISPOSICION FINAL
TERCERA DE LA LEY 29/1994, DE 24 DE
NOVIEMBRE, DE ARRENDAMIENTOS URBANOS

(«BOE» niim. 313, de 31 de diciembre de 1994)

El Consejo de Ministros, en su reunién de 23 de diciembre
de 1994, ha aprobado un acuerdo por el que se hacen piblicos
los indices de precios de Consumo en el periodo comprendido
desde 1954 hasta la entrada en vigor de la nueva ley, a los efec-
tos previstos en la disposicion final tercera de la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

A fin de asegurar la plena efectividad de la publicidad
que constituye el objeto del citado Acuerdo del Consejo de
Ministros, es precisa su publicacién en el «Diario Oficial».

En su virtud, dispongo:

Unico.—Ordenar la publicacién en el «Boletin Oficial del
Estado» de la parte dispositiva del Acuerdo del Consejo de
Ministros de 23 de diciembre de 1994, por el que se hacen
publicos los indices de Precios de Consumo, a los efectos
previstos en la disposicion final tercera de la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (1).

(1) Véase la citada disposicion final en el pardgrafo 1.
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§5 Acuerdo por el que se hacen publicos los Indices de Pre-
cios de Consumo, a los efectos previstos en la disposicion
final tercera de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de

Arrendamientos Urbanos

De conformidad con lo previsto en la disposicién final
tercera de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrenda-
mientos Urbanos, y a efectos de la aplicacion del sistema de
actualizacién de rentas que dicha ley establece, en sus dispo-
siciones transitorias segunda.l1 y tercera.6, se hace publica
la serie de valores del Indice de Precios de Consumo que
figura como anexo.
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§ 6 REAL DECRETO 297/1996, DE 23 DE FEBRERO
(JUSTICIA E INTERIOR), SOBRE INSCRIPCION
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LOS
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS URBANOS

(«BOE» niim. 64, de 14 de marzo de 1996)

El apartado 2 de la disposicion adicional segunda de la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urba-
nos (1), dispone que se establecerdn reglamentariamente los
requisitos de acceso de los contratos de arrendamientos urba-
nos al Registro de la Propiedad.

En el desarrollo de esta disposicion adicional se ha tenido
en cuenta que no hay motivos ni bases legales bastantes para
estimar alterados los principios generales de nuestro orde-
namiento inmobiliario registral, que exigen, como regla, la
titulacion publica de los derechos inscribibles y su reflejo en el
Registro por medio del asiento principal de inscripcién. Por lo
demds, se ha estimado que el fomento de esta inscripcién por
medio de las normas facilitadoras de este Real Decreto debe
alcanzar a todos los arrendamientos urbanos, sean de vivienda
o de uso distinto a ésta, a cuyo fin se ha incluido una reduccién
de los aranceles notariales y registrales del 25 por 100.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Justicia e Inte-
rior, de acuerdo con el Consejo de Estado y previa delibera-
cion del Consejo de Ministros en su reunion del dia 23 de
febrero de 1996, dispongo:

Articulo 1. Ambito de aplicacién.—El presente Real
Decreto serd de aplicacion exclusivamente a la inscripcion

(1) Paragrafo 1 de esta obra.
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en el Registro de la Propiedad de los arrendamientos urbanos § 6
celebrados a partir del dia 1 de enero de 1995.

Art. 2. Titulos inscribibles.—Serén titulos suficientes
para practicar la inscripcion del arrendamiento en el Registro
de la Propiedad la escritura publica notarial o la elevacién a
escritura publica del documento privado de este contrato.

Art. 3. Descripcion de la finca.—1. Cuando la finca
arrendada conste inscrita bajo folio registral independiente se
consignaran por el Notario, incluso si no aparecen reflejados
en el documento privado del contrato, todos los datos sobre la
poblacion, calle, nimero y situacion dentro del edificio de la
finca arrendada, superficie y linderos de ésta. Se consignaran
también los datos de inscripcion en el Registro de la Propiedad
y, en su caso, el nimero correlativo que tuviere asignado la
finca arrendada en la propiedad horizontal, asi como la cuota
de comunidad correspondiente a la misma cuando se haya pac-
tado que los gastos generales sean a cuenta del arrendatario.

2. Si la finca arrendada no coincide con la que tiene
abierto folio registral y es una parte de ésta, se describira
aquélla con las mismas circunstancias expresadas en el apar-
tado anterior, pero no serd necesario describir el resto del
edificio o vivienda.

Art. 4. Otros datos del titulo.—Se haran constar en éste,
ademads de la identidad de los contratantes, la duracién pac-
tada, la renta inicial del contrato y las demas clausulas que
las partes hubieran libremente acordado.

Art. 5. Modificaciones posteriores.—Los titulos sefiala-
dos en el articulo 2 permitirdn la inscripcion en el Registro
de la Propiedad de los subarriendos, cesiones, subrogacio-
nes, prorrogas y cualesquiera otras modificaciones de los
arrendamientos inscritos.

Art. 6. Inscripcion en el Registro.—1. EIl contrato ini-
cial y sus modificaciones seran objeto de asiento de inscrip-
cion en el folio registral abierto a la finca arrendada.

2. No serd obstiaculo que suspenda la inscripcion del
contrato la circunstancia de que la finca arrendada no forme
folio registral independiente en el Registro, siempre que el
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§ 6 edificio en su conjunto o la totalidad de la finca figuren ins-
critos a nombre del arrendador. Bastara en este caso, sin
necesidad de segregacién o de constitucién previa de la pro-
piedad horizontal, que la finca arrendada haya quedado sufi-
cientemente delimitada con expresién de su superficie,
situacion y linderos. La inscripcion se practicard entonces en
el folio abierto para la totalidad del edificio o de la finca.

No obstante, cuando a juicio del Registrador, la claridad
de los asientos asi lo requiera, o cuando lo solicite el presen-
tante, la inscripcion del arrendamiento de parte de la finca
registral se practicard en folio independiente, bajo el mismo
ndmero y el de orden correlativo que le corresponda. La
apertura del nuevo folio se hard constar por nota de referen-
cia al margen de la inscripcién de dominio.

Art.7. Cancelacion.—1. Conforme a lo dispuesto en el
articulo 353, apartado 3, del Reglamento Hipotecario (2), se

(2) Dicho apartado redactado, excepto el dltimo parrafo, conforme al Real
Decreto 1867/1998, de 4 de septiembre («<BOE» niim. 233, de 29 de septiembre), dis-
pone:

«3. Las menciones, derechos personales, legados, anotaciones preventivas, ins-
cripciones de hipotecas o cualesquiera otros derechos que deban cancelarse o hayan
caducado con arreglo a lo dispuesto en la Ley Hipotecaria, no se comprenderan en la
certificacion.

A este efecto se entenderd también solicitada la cancelacion que proceda por el
solo hecho de pedirse la certificacion y se practicard mediante extension de la corres-
pondiente nota marginal cancelatoria, antes de expedirse aquélla. Del mismo modo
podré procederse cuando se practique cualquier asiento relativo a la finca o derecho
afectado. Si la solicitud de certificacién se realiza por quien no es titular de la finca o
derecho, o cuando el asiento a practicar no sea de inscripcion, el Registrador adver-
tird al solicitante o presentante antes del despacho de la certificacién o de practicar el
asiento que éstos daran lugar a la cancelacion de las cargas caducadas conforme a lo
dispuesto en este articulo.

Cuando se solicite certificacion de fincas que hayan obtenido la calificacion defi-
nitiva de «Viviendas de Proteccién Oficial», no se comprenderdn en aquélla y se
podra proceder a su cancelacién en la forma prevenida en el parrafo anterior, las
afecciones que, por este concepto, sean anteriores a la nota marginal por la que se
haya hecho constar en el Registro dicha calificacién definitiva. Aun no contando
dicha calificacion, estas afecciones podran cancelarse transcurridos diez afios desde
la fecha de la nota marginal que las contenga, siempre que no conste en el Registro
asiento alguno sobre reclamacién por la Administracién competente del Impuesto a
cuyo pago se refieren tales notas de afeccion.

Cuando se extienda alguna inscripcion relativa a las fincas o se expida una certi-
ficacién a solicitud del titular de las mismas, se convertirdn en inscripciones de domi-
nio las de posesion, si no existiere asiento contradictorio.»
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cancelaran de oficio por el Registrador de la Propiedad las ins- § 6
cripciones de los arrendamientos urbanos de duracién inferior

a cinco afos, cuando hayan transcurrido ocho afios desde la
fecha inicial del contrato y no conste la prorroga convencional

de éste.

2. Por el mismo procedimiento se cancelardn de oficio
las inscripciones de los demds arrendamientos urbanos, una
vez que haya transcurrido el plazo pactado y no conste en el
Registro la prérroga del contrato.

3. La copia del acta notarial por la que el arrendatario
notifica al arrendador su voluntad de no renovar el contrato,
en los casos comprendidos en el parrafo primero del articu-
lo 10 de la Ley 29/1994, sera titulo suficiente para la cance-
lacion del arrendamiento.

4. Del mismo modo podra cancelarse la inscripcién en
los supuestos comprendidos en dicho parrafo primero del
articulo 10 de la Ley 29/1994, mediante la presentacién de la
copia del acta notarial por la que el arrendador notifique al
arrendatario su voluntad de no renovar el contrato, siempre
que la notificacién se haya hecho en tiempo oportuno y per-
sonalmente por el Notario en la forma prevenida por el
articulo 202 del Reglamento Notarial.

Art. 8. Reduccion de aranceles.—Los contratos de
arrendamiento de fincas urbanas que se destinen a vivienda o
a usos distintos del de vivienda, asi como sus modificacio-
nes, se beneficiardn de una reduccién del 25 por 100 de los
honorarios notariales y registrales que resulten de aplicacion
conforme al nimero 2 de sus respectivos aranceles.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Normativa supletoria.—En todo lo no previsto
en este Real Decreto seguirdn aplicables las normas notaria-
les y registrales en vigor.

Segunda. FEntrada en vigor.—El presente Real Decreto
entrard en vigor el mismo dia de su publicacién en el «Bole-
tin Oficial del Estado».
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NORMAS COMPLEMENTARIAS

§7 CODIGO CIVIL DE 24 DE JULIO DE 1889
(«Gaceta de Madrid» nims. 206 a 208, de 25, 26 y 27 de junio de 1889)

LIBRO IV

De las obligaciones y contratos

TITULO VI

Del contrato de arrendamiento

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.542. El arrendamiento puede ser de cosas o de

obras o servicios.

Art. 1.543. En el arrendamiento de cosas, una de las
partes se obliga a dar a la otra el goce o uso de una cosa por

tiempo determinado y precio cierto.

Art. 1.544. En el arrendamiento de obras o servicios,
una de las partes se obliga a ejecutar una obra o a prestar a la

otra un servicio por precio cierto.
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§7

Art. 1.545. Los bienes fungibles que se consumen con
el uso no pueden ser materia de este contrato.

CAPITULO II

DE LOS ARRENDAMIENTOS DE FINCAS RUSTICAS Y URBANAS

Seccion 1. Disposiciones generales

Art. 1.546. Se llama arrendador al que se obliga a ceder
el uso de la cosa, ejecutar la obra o prestar el servicio; y
arrendatario al que adquiere el uso de la cosa o el derecho a
la obra o servicio que se obliga a pagar.

Art. 1.547. Cuando hubiese comenzado la ejecucion de
un contrato de arrendamiento verbal y faltare la prueba del
precio convenido, el arrendatario devolvera al arrendador la
cosa arrendada, abondndole, por el tiempo que la haya dis-
frutado, el precio que se regule.

Art. 1.548. Los padres o tutores, respecto de los bienes
de los menores o incapacitados, y los administradores de
bienes que no tengan poder especial, no podrdn dar en arren-
damiento las cosas por término que exceda de seis afios (1).

Art. 1.549. Con relacion a terceros, no surtiran efectos
los arrendamientos de bienes raices que no se hallen debida-
mente inscritos en el Registro de la Propiedad (2).

Art. 1.550. Cuando en el contrato de arrendamiento de
cosas no se prohiba expresamente, podré el arrendatario sub-
arrendar en todo o en parte la cosa arrendada, sin perjuicio
de su responsabilidad al cumplimiento del contrato para con
el arrendador.

Art. 1.551. Sin perjuicio de su obligacién para con el
subarrendador, queda el subarrendatario obligado a favor del
arrendador por todos los actos que se refieran al uso y con-

(1) Articulo redactado conforme a la Ley 14/1975, de 2 de mayo («BOE»
nim. 107, de 5 de mayo).
(2) Véanse los articulos 32 y 38 de la Ley Hipotecaria.
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servacién de la cosa arrendada en la forma pactada entre el §7
arrendador y el arrendatario.

Art. 1.552. El subarrendatario queda también obligado
para con el arrendador por el importe del precio convenido
en el subarriendo que se halle debiendo al tiempo del reque-
rimiento, considerando no hechos los pagos adelantados, a
no haberlos verificado con arreglo a la costumbre.

Art. 1.553. Son aplicables al contrato de arrendamiento
las disposiciones sobre saneamiento contenidas en el titulo
de la compraventa.

En los casos en que proceda la devolucién del precio, se
har4 la disminucién proporcional al tiempo que el arrendata-
rio haya disfrutado de la cosa.

Seccion 2.“ De los derechos y obligaciones del arrendador
y del arrendatario

Art. 1.554. El arrendador esta obligado:

1.° A entregar al arrendatario la cosa objeto del contrato.

2.° A hacer en ella durante el arrendamiento todas las
reparaciones necesarias a fin de conservarla en estado de ser-
vir para el uso a que ha sido destinada.

3.° A mantener al arrendatario en el goce pacifico del
arrendamiento por todo el tiempo del contrato.

Art. 1.555. El arrendatario esta obligado:

1. A pagar el precio del arrendamiento en los términos
convenidos (3).

2.° A usar de la cosa arrendada como un diligente padre
de familia, destindndola al uso pactado; y, en defecto de
pacto, al que se infiera de la naturaleza de la cosa arrendada
segin la costumbre de la tierra.

3.° A pagar los gastos que ocasione la escritura del
contrato.

(3) Véase el articulo 17.2 de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1994 (§ 1).
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§7

Art. 1.556. Si el arrendador o el arrendatario no cum-
plieren las obligaciones expresadas en los articulos anterio-
res, podran pedir la rescision del contrato y la indemnizacién
de dafios y perjuicios, o sélo esto dltimo, dejando el contrato
subsistente.

Art. 1.557. El arrendador no puede variar la forma de
la cosa arrendada.

Art. 1.558. Si durante el arrendamiento es necesario
hacer alguna reparacién urgente en la cosa arrendada que no
pueda diferirse hasta la conclusion del arriendo, tiene el
arrendatario obligacién de tolerar la obra, aunque le sea muy
molesta, y aunque durante ella se vea privado de una parte de
la finca.

Si la reparacién dura mas de cuarenta dias, debe dismi-
nuirse el precio del arriendo a proporcion del tiempo y de la
parte de la finca de que el arrendatario se vea privado.

Si la obra es de tal naturaleza que hace inhabitable la
parte que el arrendatario y su familia necesitan para su habi-
tacion, puede éste rescindir el contrato.

Art. 1.559. EIl arrendatario estd obligado a poner en
conocimiento del propietario, en el mds breve plazo posible,
toda usurpacién o novedad dafiosa que otro haya realizado o
abiertamente prepare en la cosa arrendada.

También esta obligado a poner en conocimiento
del duefio, con la misma urgencia, la necesidad de todas
las reparaciones comprendidas en el nimero 2.° del
articulo 1.554.

En ambos casos serd responsable el arrendatario de los
dafios y perjuicios que por su negligencia se ocasionaren al
propietario.

Art. 1.560. EI arrendador no estd obligado a responder
de la perturbacién de mero hecho que un tercero causare en
el uso de la finca arrendada; pero el arrendatario tendra
accion directa contra el perturbador.

No existe perturbacién de hecho cuando el tercero, ya sea
la Administracion, ya un particular, ha obrado en virtud de
un derecho que le corresponde.
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Art. 1.561. El arrendatario debe devolver la finca, al §7
concluir el arriendo, tal como la recibid, salvo lo que hubiese
perecido o se hubiera menoscabado por el tiempo o por causa
inevitable.

Art. 1.562. A falta de expresion del estado de la finca
al tiempo de arrendarla, la ley presume que el arrendatario la
recibié en buen estado, salvo prueba en contrario.

Art. 1.563. EI arrendatario es responsable del deterioro
o pérdida que tuviere la cosa arrendada, a no ser que pruebe
haberse ocasionado sin culpa suya.

Art. 1.564. EI arrendatario es responsable del deterioro
causado por las personas de su casa.

Art. 1.565. Si el arrendamiento se ha hecho por tiempo
determinado, concluye el dia prefijado sin necesidad de
requerimiento.

Art. 1.566. Si al terminar el contrato, permanece el
arrendatario disfrutando quince dias de la cosa arrendada, con
aquiescencia del arrendador, se entiende que hay ticita recon-
duccién por el tiempo que establecen los articulos 1.577
y 1.581, a menos que haya precedido requerimiento (4).

Art. 1.567. En el caso de la ticita reconduccion, cesan
respecto de ella las obligaciones otorgadas por un tercero
para la seguridad del contrato principal.

Art. 1.568. Si se pierde la cosa arrendada o alguno de
los contratantes falta al cumplimiento de lo estipulado, se
observara respectivamente lo dispuesto en los articulos 1.182
y 1.183 yenlos 1.101 y 1.124.

Art. 1.569. EI arrendador podra desahuciar judicial-
mente al arrendatario por alguna de las causas siguientes:

1.2 Haber expirado el término convencional o el que se
fija para la duracién de los arrendamientos en los articu-
los 1.577 y 1.581.

(4) Véase la disposicion transitoria 1.* de la Ley de Arrendamientos Urbanos
de 1994 (§ 1).
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§7

2.2 Falta de pago en el precio convenido.

3.2 Infraccién de cualquiera de las condiciones estipu-
ladas en el contrato.

4.2 Destinar la cosa arrendada a usos o servicios no pac-
tados que la hagan desmerecer, o no sujetarse en su uso a lo
que se ordena en el nimero 2.° del articulo 1.555.

Art. 1.570. Fuera de los casos mencionados en el arti-
culo anterior, tendré el arrendatario derecho a aprovechar los
términos establecidos en los articulos 1.577 y 1.581.

Art. 1.571. El comprador de una finca arrendada tiene
derecho a que termine el arriendo vigente al verificarse la
venta, salvo pacto en contrario y lo dispuesto en la Ley Hipo-
tecaria.

Si el comprador usare de este derecho, el arrendatario
podré exigir que se le deje recoger los frutos de la cose-
cha que corresponde al afio agricola corriente y que el
vendedor le indemnice los dafios y perjuicios que se le
causen.

Art. 1.572. El comprador con pacto de retraer no puede
usar de la facultad de desahuciar al arrendatario hasta que
haya concluido el plazo para usar del retracto.

Art. 1.573. EIl arrendatario tendrd, respecto de las
mejoras utiles y voluntarias, el mismo derecho que se con-
cede al usufructuario.

Art. 1.574. Si nada se hubiere pactado sobre el lugar y
tiempo del pago del arrendamiento, se estard, en cuanto al
lugar, a lo dispuesto en el articulo 1.171; y, en cuanto al
tiempo, a la costumbre de la tierra.

Seccion 4.* Disposiciones especiales para el arrendamiento
de predios urbanos

Art. 1.580. En defecto de pacto especial, se estard a la
costumbre del pueblo para las reparaciones de los predios
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urbanos que deban ser de cuenta del propietario. En caso de §7
duda se entenderdn de cargo de éste.

Art. 1.581. Si no se hubiese fijado plazo al arrenda-
miento, se entiende hecho por afios cuando se ha fijado un
alquiler anual, por meses cuando es mensual, por dias cuando
es diario.

En todo caso cesa el arrendamiento, sin necesidad de
requerimiento especial, cumplido el término.

Art. 1.582. Cuando el arrendador de una casa, o de una
parte de ella, destinada a la habitacién de una familia, o de
una tienda, o almacén, o establecimiento industrial, arrienda
también los muebles, el arrendamiento de éstos se entendera
por el tiempo que dure el de la finca arrendada.
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§8 LEY 1/2000, DE 7 DE ENERO (JEFATURA DEL
ESTADO), DE ENJUICIAMIENTO CIVIL

(«BOE» num. 7, de 8 de enero de 2000; correccion de errores en «BOE» nim. 90,
de 14 de abril)

LIBRO PRIMERO

De las disposiciones generales relativas a los juicios
civiles

TITULO PRIMERO

De la comparecencia y actuacion en juicio

CAPITULO IV

DEL PODER DE DISPOSICION DE LAS PARTES SOBRE EL PRO-
CESO Y SOBRE SUS PRETENSIONES

Art. 22. Terminacion del proceso por satisfaccion
extraprocesal o carencia sobrevenida de objeto. Caso espe-
cial de enervacion del desahucio.



4. Los procesos de desahucio de finca urbana o rdstica § 8
por falta de pago de las rentas o cantidades debidas por el
arrendatario terminardn mediante decreto dictado al efecto
por el Secretario judicial si, antes de la celebracién de la
vista, el arrendatario paga al actor o pone a su disposicion en
el Tribunal o notarialmente el importe de las cantidades
reclamadas en la demanda y el de las que adeude en el
momento de dicho pago enervador del desahucio. Si el
demandante se opusiera a la enervacién por no cumplirse los
anteriores requisitos, se citara a las partes a la vista preve-
nida en el articulo 443 de esta Ley, tras la cual el Juez dictara
sentencia por la que declarara enervada la accion o, en otro
caso, estimard la demanda habiendo lugar al desahucio.

Lo dispuesto en el parrafo anterior no serd de aplicacion
cuando el arrendatario hubiera enervado el desahucio en una
ocasioén anterior, excepto que el cobro no hubiese tenido
lugar por causas imputables al arrendador, ni cuando el
arrendador hubiese requerido de pago al arrendatario por
cualquier medio fehaciente con, al menos, un mes de antela-
cién a la presentacion de la demanda y el pago no se hubiese
efectuado al tiempo de dicha presentacién (1).

5. La resolucién que declare enervada la accién de des-
ahucio condenard al arrendatario al pago de las costas deven-
gadas, salvo que las rentas y cantidades debidas no se
hubiesen cobrado por causas imputables al arrendador (2).

TITULO I1

De la jurisdiccion y de la competencia

CAPITULO II

DE LAS REGLAS PARA DETERMINAR LA COMPETENCIA

(1) Apartado redactado de acuerdo con la Ley 19/2009, de 23 de noviembre
(«BOE» nim.283, de 24 de noviembre), de medidas de fomento y agilizacién proce-
sal del alquiler y de la eficiencia energética de los edificios.

(2) Apartado adicionado por Ley 19/2009, de 23 de noviembre .
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Seccion 2. De la competencia territorial

Art. 52. Competencia territorial en casos especiales.
1. No se aplicaran los fueros establecidos en los articulos
anteriores y se determinara la competencia de acuerdo con lo
establecido en el presente articulo en los casos siguientes:

7.° En los juicios sobre arrendamientos de inmuebles y
en los de desahucio, sera competente el tribunal del lugar en
que esté sita la finca.

LIBRO II

De los procesos declarativos

TITULO PRIMERO

De las disposiciones comunes a los procesos declarativos

CAPITULO PRIMERO

DE LAS REGLAS PARA DETERMINAR EL PROCESO CORRESPONDIENTE

Art. 249. Ambito del juicio ordinario.—1. Se decidi-
ran en el juicio ordinario, cualquiera que sea su cuantia:

6.°© Las que versen sobre cualesquiera asuntos relativos
a arrendamientos urbanos o rusticos de bienes inmuebles,
salvo que se trate de reclamaciones de rentas o cantidades
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debidas por el arrendatario o del desahucio por falta de pago § 8
o por extincion del plazo de la relacion arrendaticia (3).

Art. 250. Ambito del juicio verbal.—1. Se decidiran
en juicio verbal, cualquiera que sea su cuantia, las demandas
siguientes:

1. Las que versen sobre reclamacion de cantidades por
impago de rentas y cantidades debidas y las que, igualmente,
con fundamento en el impago de la renta o cantidades debi-
das por el arrendatario, o en la expiracién del plazo fijado
contractual o legalmente, pretendan que el duefio, usufruc-
tuario o cualquier otra persona con derecho a poseer una
finca rastica o urbana dada en arrendamiento, ordinario o
financiero o en aparceria, recuperen la posesion de dicha
finca (4).

2. Las que pretendan la recuperacion de la plena pose-
sién de una finca ristica o urbana, cedida en precario, por el
duefio, usufructuario o cualquier otra persona con derecho a
poseer dicha finca.

TITULO III

Del juicio verbal

Art. 438. Reconvencion y acumulacion objetiva y sub-
Jjetiva de acciones.

(3) Niumero redactado de acuerdo con la Ley 19/2009, de 23 de noviembre
(«BOE» nim.283, de 24 de noviembre), de medidas de fomento y agilizacion proce-
sal del alquiler y de la eficiencia energética de los edificios.

(4) Apartado redactado de acuerdo con la Ley 19/2009, de 23 de noviembre.
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3. No se admitird en los juicios verbales la acumulacién
objetiva de acciones, salvo las excepciones siguientes:

1. La acumulacién de acciones basadas en unos mis-
mos hechos, siempre que proceda, en todo caso, el juicio
verbal.

2. La acumulacion de la accién de resarcimiento de
dafios y perjuicios a otra accidn que sea prejudicial de ella.

3. La acumulacién de las acciones en reclamacién de
rentas o cantidades andlogas vencidas y no pagadas, cuando
se trate de juicios de desahucios de finca por falta de pago o
por expiracién legal o contractual del plazo, con indepen-
dencia de la cantidad que se reclame. Asimismo, también
podran acumularse las acciones ejercitadas contra el fiador o
avalista solidario previo requerimiento de pago no satisfe-
cho (5).

4. Podran acumularse las acciones que uno tenga contra
varios sujetos o varios contra uno siempre que se cumplan
los requisitos establecidos en el articulo 72 y en el apartado 1
del articulo 73 de la presente Ley.

Art. 439. Inadmision de la demanda en casos especiales.

3. No se admitirdn las demandas de desahucio de finca
urbana por falta de pago de las rentas o cantidades debidas
por el arrendatario si el arrendador no indicare las circuns-
tancias concurrentes que puedan permitir o no, en el caso
concreto, la enervacion del desahucio.

Art. 440. Admision y traslado de la demanda sucinta y
citacion para vista.

(5) Apartado redactado de conformidad con la Ley 19/2009, de 23 de noviembre.
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3. En los casos de demandas de desahucio por falta §8
de pago de rentas o cantidades debidas, se indicard, en su
caso, en la citacién para la vista, la posibilidad de enervar
el desahucio conforme a lo establecido en el apartado 4 del
articulo 22 de esta Ley, asi como, si el demandante ha
expresado en su demanda que asume el compromiso a que
se refiere el apartado 3 del articulo 437, que la aceptacién
de este compromiso equivaldra a un allanamiento con los
efectos del articulo 21, a cuyo fin se otorgard un plazo de
cinco dias al demandado para que manifieste si acepta el
requerimiento.

En todos los casos de desahucio, también se apercibira
al demandado en la citaciéon que, de no comparecer a la
vista, se declarard el desahucio sin mds tramites y que
queda citado para recibir la notificacién de la sentencia, el
sexto dia siguiente a contar del sefialado para la vista.
Igualmente, en la resolucién de admision se fijard dia y
hora para que tenga lugar, en su caso, el lanzamiento, que
deberd producirse antes de un mes desde la fecha de la
vista, advirtiendo al demandado que, en caso de que la
sentencia sea condenatoria y no se recurra, se procedera al
lanzamiento en la fecha fijada, sin necesidad de notifica-
cién posterior (6).

Art. 447. Sentencia. Ausencia de cosa juzgada en casos
especiales.—1. Practicadas las pruebas si se hubieren pro-
puesto y admitido, o expuestas, en otro caso, las alegaciones
de las partes, se dara por terminada la vista y el Tribunal
dictard sentencia dentro de los 10 dias siguientes. Se excep-
tdan los juicios verbales en que se pida el desahucio de finca
urbana, en que la sentencia se dictard en los cinco dias
siguientes, convocandose en el acto de la vista a las partes a
la sede del Tribunal para recibir la notificacion, que tendra
lugar el dia mds préximo posible dentro de los cinco siguien-
tes al de la sentencia.

(6) Apartado redactado de acuerdo con la Ley 19/2009, de 23 de noviembre.
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Sin perjuicio de lo anterior, en las sentencias de condena
por allanamiento a que se refieren los apartados 3 de los arti-
culos 437 y 440, en prevision de que no se verifique por el
arrendatario el desalojo voluntario en el plazo sefialado, se
fijard con cardcter subsidiario dia y hora en que tendra lugar,
en su caso, el lanzamiento directo del demandado, que se
llevard a término sin necesidad de ulteriores tramites en un
plazo no superior a 15 dias desde la finalizacién de dicho
periodo voluntario. Del mismo modo, en las sentencias de
condena por incomparecencia del demandado, se procedera
al lanzamiento en la fecha fijada sin mds tramite.

2. No producirdn efectos de cosa juzgada las sentencias
que pongan fin a los juicios verbales sobre tutela sumaria de
la posesion ni las que decidan sobre la pretensién de desahu-
cio o recuperacion de finca, ristica o urbana, dada en arren-
damiento, por impago de la renta o alquiler o por expiracion
legal o contractual del plazo, y sobre otras pretensiones de
tutela que esta Ley califique como sumarias (7).

3. Careceran también de efectos de cosa juzgada las
sentencias que se dicten en los juicios verbales en que se
pretenda la efectividad de derechos reales inscritos frente a
quienes se opongan a ellos o perturben su ejercicio, sin dis-
poner de titulo inscrito.

4. Tampoco tendrdn efectos de cosa juzgada las resolu-
ciones judiciales a las que, en casos determinados, las leyes
nieguen esos efectos.

(7) Los apartados 1 y 2 de este articulo figuran redactados de acuerdo con la
Ley 19/2009, de 23 de noviembre.
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PATRIMONIO DEL ESTADO

§9 LEY 33/2003, DE 3 DE NOVIEMBRE (JEFATURA
DEL ESTADO), DEL PATRIMONIO DE LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS

(«BOE» ntiim. 264, de 4 de noviembre de 2003)

TITULO V

Gestion patrimonial

CAPITULO 111

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES

Art. 122.  Arrendamiento de inmuebles por la Adminis-
tracion General del Estado.—1. Compete al Ministro de
Hacienda arrendar los bienes inmuebles que la Administracién
General del Estado precise para el cumplimiento de sus fines, a
peticién, en su caso, del departamento interesado. Igualmente,
compete al Ministro de Hacienda declarar la prérroga, nova-
cién, resolucién anticipada o cambio de 6érgano u organismo
ocupante. La instruccion de estos procedimientos correspon-
derd a la Direccion General del Patrimonio del Estado.
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2. Una vez concertado el arrendamiento, correspondera
al departamento u organismo que ocupe el inmueble el ejer-
cicio de los derechos y facultades y el cumplimiento de las
obligaciones propias del arrendatario (1).

Art. 123. Arrendamiento de inmuebles por organismos
publicos.—1. El arrendamiento de bienes inmuebles por los
organismos publicos vinculados a la Administraciéon General
del Estado o dependientes de ella, asi como la prérroga,
novacién, o resolucién anticipada de los correspondientes
contratos se efectuard por los presidentes o directores de
aquéllos, a los que también correspondera su formalizacion.

2. Encel caso de que dichos contratos se refieran a edifi-
cios administrativos, serd necesario para su conclusion el
previo informe favorable de la Direccién General del Patri-
monio del Estado.

3. Sera de aplicacidn a estos contratos lo previsto en el
articulo 126.1 de esta ley.

Art. 124. Procedimiento para el arrendamiento de
inmuebles.—1. Los arrendamientos se concertaran mediante
concurso publico salvo que, de forma justificada y por las
peculiaridades de la necesidad a satisfacer, las condiciones

(1) El articulo 90 del Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimo-
nio de las Administraciones Publicas, dispone:

«Art. 90. Competencia y procedimiento.—1. La Administracién General del
Estado y sus organismos publicos podran arrendar los bienes inmuebles que precisen
para el cumplimiento de sus fines, a través del procedimiento y con los requisitos
establecidos en el capitulo III del titulo V de la Ley.

Corresponderd al Ministro de Economia y Hacienda, de acuerdo con lo sefialado
en el articulo 122 de la Ley y previos los tramites oportunos, acordar el arrenda-
miento o su prérroga, salvo que ésta se recoja de forma expresa en el contrato, en
cuyo caso operard automaticamente.

Igualmente corresponderd a dicho 6rgano acordar la novacion del arrendamiento,
la resolucién anticipada del mismo o el cambio de organismo ocupante. En los
supuestos de novacién de caracter subjetivo, podrd incorporarse al expediente el
informe técnico emitido con ocasién de la concertacion del arrendamiento, y en los
supuestos de novacién por reduccién de la renta acordada, aquél podra consistir en
una ratificacion de la nueva renta pactada.

2. Los arrendamientos concertados mediante concurso publico se regirdn por lo
establecido en las disposiciones que regulan la adquisicién de bienes por concurso,
en todo lo que sea compatible con su naturaleza.»
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del mercado inmobiliario, la urgencia de la contratacién
debida a acontecimientos imprevisibles, o la especial idonei-
dad del bien, se considere necesario o conveniente concertar-
los de modo directo.

2. Las propuestas de arrendamiento, asi como las de
novacion y prorroga, seran sometidas a informe técnico, que
recogerd el correspondiente estudio de mercado, y de la
Abogacia del Estado o del 6rgano al que corresponda el ase-
soramiento juridico de las entidades publicas vinculadas a la
Administracion General del Estado.

3. En el caso de arrendamientos a concertar por la
Administracion General del Estado, la solicitud del Ministe-
rio vendra acompafiada de la oferta del arrendador y del
informe técnico previsto en el apartado anterior.

4. La formalizacién de los contratos de arrendamiento
de la Administracion General del Estado y sus modificacio-
nes se efectuard por el Director General del Patrimonio del
Estado o funcionario en quien delegue. No obstante, el
Ministro de Hacienda, al acordar el arrendamiento, o su
novacién, podrd encomendar la formalizacion de estos
contratos a los subsecretarios de los departamentos minis-
teriales.

Art. 125. Arrendamiento de parte del derecho de uso o
utilizacion compartida de inmuebles.—1o establecido en este
capitulo serd de aplicacion a los arrendamientos que permi-
tan el uso de una parte a definir o concretar de un inmueble o
la utilizacién de un inmueble de forma compartida con otros
usuarios, sin especificar el espacio fisico a utilizar por cada
uno en cada momento.

Art. 126. Utilizacién del bien arrendado.—1. Los con-
tratos de arrendamiento se concertardn con expresa mencion
de que el inmueble arrendado podra ser utilizado por cual-
quier 6rgano de la Administracién General del Estado o de
los organismos publicos de ella dependientes.

2. La Direccion General del Patrimonio del Estado, a
propuesta del ministerio correspondiente, podra autorizar la
concertacion del arrendamiento para la utilizacién exclusiva
del inmueble por un determinado 6rgano de la Administra-
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§9 cion General del Estado o de sus organismos piiblicos cuando
existan razones de interés publico que asi lo aconsejen.

Art. 127. Resolucion anticipada del con-
trato.—1. Cuando el departamento ministerial u organismo
publico que ocupe el inmueble arrendado prevea dejarlo libre
con anterioridad al término pactado o a la expiracién de las
prorrogas legales o contractuales, lo comunicard a la Direc-
cion General del Patrimonio del Estado con una antelacién
minima de tres meses a la fecha prevista para el desalojo.

2. De considerarlo procedente, la Direccién General del
Patrimonio del Estado dard traslado de dicha comunicacién a
los diferentes departamentos ministeriales, que podran solici-
tar, en el plazo de un mes, la puesta a disposicion del inmueble.

La Direccion General del Patrimonio del Estado resol-
verd sobre el departamento u organismo que haya de ocupar
el inmueble.

Esta resolucidn se notificara al arrendador, para el que
serd obligatoria la novacién contractual sin que proceda el
incremento de la renta.

Art. 128. Contratos mixtos.—1. Para la conclusion de
contratos de arrendamiento financiero y otros contratos mix-
tos de arrendamiento con opcién de compra se aplicardn las
normas de competencia y procedimiento establecidas para la
adquisicion de inmuebles.

2. A los efectos previstos en el articulo 61 del Real
Decreto Legislativo 1091/1988, de 23 de septiembre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley General Presu-
puestaria (2), los contratos de arrendamiento con opcién de
compra, arrendamiento financiero y contratos mixtos a que
se refieren los apartados precedentes se reputaran contratos
de arrendamiento.

(2) Véase el articulo 47 de la Ley 47/2003, de 26 de noviembre («BOE»
nim. 264, de 27 de noviembre) General Presupuestaria, modificado por la
Ley 30/2007, de 30 de octubre.
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VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

§ 10 REAL DECRETO 2960/1976, DE 12 DE NOVIEM-
BRE (VIVIENDA), POR EL QUE SE APRUEBA
EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEGISLACION

DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

(«BOE» nim. 311, de 28 de diciembre de 1976)

Art.26. Elrégimen de uso y utilizacion de las viviendas
de proteccion oficial en las condiciones y con las modalida-
des establecidas en esta Ley y en su Reglamento, podra ser:

a) Uso propio.

b) Arrendamiento.

c¢) Venta al contado o con precio aplazado total o par-
cialmente; en bloque o separadamente, por vivienda.

d) Acceso diferido a la propiedad, y

e) Cesion gratuita en propiedad o en uso.

El Reglamento determinara las normas de uso y utiliza-
cion de los alojamientos a que se refiere el tltimo parrafo del
articulo 2, asi como el régimen de administracién, cuotas por
servicios y causas especiales de obligatoria desocupacioén y
consiguiente desahucio administrativo.

Art. 28. La cuantia maxima de los precios de venta y
renta de las viviendas acogidas a esta Ley no excedera de los
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§ 10 limites que se determinen en las disposiciones que desarro-
llen la presente Ley (1).

Las rentas de las viviendas acogidas a esta Ley seran
revisadas automaticamente cada dos afios en funcién de los
modulos de coste de ejecucidon material por metro cuadrado.

Los precios de venta de las viviendas acogidas a esta Ley
se regirdn en cuanto a su fijacion, por las normas que a tal
efecto se establezcan.

Art. 29. Queda absolutamente prohibido el percibo de
cualquier sobreprecio, prima o cantidad distinta a las que
legal y reglamentariamente corresponda satisfacer al com-
prador o al arrendatario de viviendas de proteccion oficial.

Tal prohibicién alcanza al percibo por cualquier concepto de
cantidad superior o distinta a la renta o precio de venta sefialado
en la cédula de calificacién definitiva u objetiva, ni aun, a titulo
de préstamo, depdsito o anticipo no autorizado, ni en virtud de
contrato conjunto o separado, con muebles, o de cuotas por pres-
tacion de servicios no autorizadas reglamentariamente.

Art. 30. Los propietarios de las viviendas del grupo 1 a
que se refiere esta Ley podrdan promover el desahucio de los
beneficiarios arrendatarios y ocupantes de estas viviendas
por las mismas causas y con arreglo a los procedimientos
establecidos en la legislaciéon comun.

También podran promover dicho desahucio por las cau-
sas especiales siguientes:

Primera.—Falta de pago de las cuotas debidas por renta,
amortizacion y otras complementarias de servicios.

Se podrd imponer un recargo del 10 por 100 del importe
de la deuda si dictada la resolucién el moroso paga las canti-
dades debidas, y por ello no se lleva a efecto su lanzamiento
de la vivienda. Dicho porcentaje podra ser multiplicado por
el nimero de infracciones en los casos de reincidencia.

Segunda.—Ocupacién de la vivienda sin titulo legal para ello.

Tercera.—Extincion de la relacién laboral o de empleo
entre el arrendatario y el propietario de la vivienda, cuando
dicha relacién hubiese sido la determinante de su ocupacion.

(1) Véanse los pardgrafos 11 a 17.
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Si la causa de la extincién hubiere sido la muerte o incapaci-
dad fisica del arrendatario, tanto éste, como las personas que
con él convivieren, tendrdan un plazo improrrogable de seis
meses para desalojar la vivienda, salvo cuando la muerte o la
incapacidad permanente y absoluta hubieren sido originadas
por accidente de trabajo, en cuyo caso la relacién arrendati-
cia subsistird en tanto viva la viuda o el incapacitado, o hasta
que los hijos alcancen la mayoria de edad.

En este ultimo supuesto, la empresa tendra la facultad de
sustituir la vivienda facilitando otra al incapacitado o a sus
causahabientes, de andloga superficie y renta.

Cuarta.—Cuando a juicio del Instituto Nacional de la
Vivienda (2) se hubieren ocasionado por el ocupante, benefi-
ciario, arrendatario o su familia o servidores, deterioros gra-
ves en el inmueble.

Quinta.—Infraccién grave o muy grave, declarada por la
Direccion General de la Vivienda, de las prescripciones
legales y reglamentarias vigentes en materia de viviendas de
proteccion oficial.

Sexta.—Cuando las viviendas no constituyan domicilio
permanente del beneficiario o arrendatario (3).

Séptima.—Subarriendo total o parcial de la vivienda (4).

El procedimiento para el ejercicio del desahucio, fundado
en alguna de las causas anteriores, se ajustard a lo estable-
cido en los articulos 1.570 a 1.608 de la Ley de Enjuicia-
miento Civil (5).

El Instituto Nacional de la Vivienda podra acordar, por el
correspondiente expediente administrativo, el desahucio y
llevar a efecto el lanzamiento de los arrendatarios o benefi-
ciarios de la vivienda, locales de negocio o servicios comple-

(2) El Instituto Nacional de la Vivienda fue suprimido por el Real Decreto-
ley 12/1980, de 26 de septiembre («<BOE» nim. 238, de 3 de octubre), y sus funcio-
nes asumidas por el Instituto para la Promocion Publica de la Vivienda, que a su vez
fue suprimido por el Real Decreto 1654/1985, de 3 de julio («BOE» nim. 223, de 17
de septiembre), siendo asumidas sus funciones por la Direccién General de la
Vivienda. Téngase en cuenta que las competencias en materia de vivienda y suelo
actualmente corresponden al Ministerio de Fomento.

(3) Véase el articulo 3 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre (§ 13).

(4) Véase el articulo 125 del Decreto 2114/1968, de 24 de julio (§ 11).

(5) Articulos derogados por la vigente Ley de Enjuiciamiento Civil de 7 de
enero de 2000.
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§ 10 mentarios de su propiedad y de las de los promotores de los
apartados c), d), e), f), g), h) y ) del articulo 7 por cualquiera
de las causas comprendidas en este articulo.

También serd aplicable este procedimiento y por las mis-
mas causas a las viviendas propiedad de entidades oficiales
de crédito y Cajas Generales de Ahorro que les hayan sido
adjudicadas en ejecucion de créditos a su favor por présta-
mos hipotecarios concedidos al amparo de esta Ley, asi
como a los nuevos promotores oficiales que se agreguen en
el futuro a la relacidon del articulo 7, siempre que en el
Decreto respectivo asi se determine.

Cuando la causa que dé lugar al expediente administra-
tivo no exija, por su trascendencia, el desahucio del infrac-
tor, podra ser éste sancionado mediante resolucién con multa
que no exceda de 5.000 pesetas.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Por el Gobierno se procedera a dictar un
Reglamento para el desarrollo de esta Ley. Entre tanto, y en
lo que sea compatible con ella, se aplicard el Reglamento
aprobado por Decreto 2114/1968, de 24 de julio (6), y el
Real Decreto sobre inversion de vivienda 2278/1976, de 16
de septiembre (7).

Segunda. Queda derogado el texto refundido y revi-
sado de la legislacién de viviendas de proteccién oficial,
aprobado por Decreto 2131/1963, de 24 de julio, asi como el
Real Decreto-ley 12/1976, de 30 de julio, en cuanto que ha
sido objeto de refundicidn en esta Ley.

Tercera. El presente texto refundido entrard en vigor el
dia siguiente de su publicacién en el «Boletin Oficial del
Estado».

(6) Véase el pardgrafo 11.

(7) Publicado en el «Boletin Oficial del Estado» nimero 235, de 30 de sep-
tiembre, y modificado por el Real Decreto 2043/1977, de 5 de agosto («kBOE»
nim. 189, de 9 de agosto).
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§ 11 DECRETO 2114/1968, DE 24 DE JULIO (VIVIENDA),
POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO PARA
LA APLICACION DE LA LEY SOBRE VIVIENDAS
DE PROTECCION OFICIAL, TEXTO REFUNDIDO
APROBADO POR DECRETOS 2131/1963, DE 24 DE
JULIO, Y 3964/1964, DE 3 DE DICIEMBRE (1)

(«BOE» nim. 216, de 7 de septiembre de 1968; correccion de errores en «<BOE» nims. 227,
de 20 de septiembre, y 288, de 30 de noviembre)

CAPITULO IT
VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL
Seccion 1. Definiciones y clasificacion

Art. 5. A los efectos de la proteccién establecida en la
Ley de Viviendas de Proteccion Oficial y en este Regla-
mento, se entendera:

a) Por superficie total construida, la suma de la de cada
una de las plantas del edificio medida dentro de los limites
definidos por las lineas perimetrales de las fachadas, tanto
exteriores como interiores, y los ejes de las medianerias, en
su caso. Los cuerpos volados, balcones o terrazas que estén
cubiertos por otros elementos andlogos o por tejadillos o
cobertizos formaran parte de la superficie total construida

(1) Ladisposicién final 1.2 de la Ley (§ 10) establece que mientras el Gobierno
proceda a dictar un nuevo Reglamento, y en lo que sea compatible, se aplicard el
presente.
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§11 cuando se hallen limitados lateralmente por paredes; en caso
contrario se computard inicamente el 50 por 100 de su
superficie, medida en la misma forma.

b) Por superficie construida por vivienda, la que resulte
para cada una de las viviendas, medida en la forma indicada
en el apartado anterior e incrementada en la parte proporcio-
nal de la de las dependencias comunes del edificio.

c) Por superficie construida de locales de negocio, la
que resulte para cada uno de los comprendidos en el edificio,
medida en igual forma que en el apartado anterior.

d) Por superficie itil por vivienda, la construida con
deduccién de la ocupada por muros, tabiques y parte propor-
cional que le haya correspondido de la ocupada por las
dependencias comunes del edificio (2).

e) Por instalaciones especiales, aquellas que se exijan
con caracter especial por las ordenanzas, o de las que se dote
a las viviendas por voluntad del promotor, previa autoriza-
cion del Instituto Nacional de la Vivienda (3).

f) Por presupuesto de ejecucion material, el coste cal-
culado de las obras, teniendo en cuenta los precios de los
materiales empleados, mano de obra, medios auxiliares y
gastos generales de la obra, que deberdn acomodarse a los
contenidos en las relaciones oficiales de precios y materiales
aprobados por el Instituto Nacional de la Vivienda. En el
caso de que estas relaciones no estuviesen aprobadas, o que
se proponga la inclusién de unidades no comprendidas en las
mismas, serd requisito previo obtener la correspondiente
aprobacion de dicho Instituto.

Se formularan por separado los presupuestos de ejecu-
ci6én material de edificacidn, instalaciones especiales y obras
de urbanizacidn.

g) Por presupuesto general, el integrado por las siguien-
tes partidas:

1.2 Presupuesto de ejecucién material.

(2) Sobre el cémputo de superficie itil en las viviendas de proteccién oficial,
véase el articulo 4 del Real Decreto 3184/1978, de 10 de noviembre (§ 13).

(3) Véase nota al articulo 30.4.* del Real Decreto 2960/1976, de 12 de noviem-
bre (§ 10).
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2.  Margen industrial o gastos de administracién, segin §11
los casos, que se cifra, respectivamente, en el 17 por 100 y
en el 8,5 por 100 del presupuesto de ejecucién material.

3.2 Honorarios facultativos.

Se formularédn por separado los presupuestos generales de
edificacion, instalaciones especiales y obras de urbanizacion.

h) Por presupuesto protegible, el integrado por las
siguientes partidas:

1. Presupuesto general o suma de presupuestos gene-
rales.

2.2 Valor de los terrenos.

3.2 «Tasas de viviendas de proteccién estatal», cuya
base de exaccidn serd la suma de las dos partidas anteriores.

i) Por coste de ejecucion material por metro cuadrado, el
que resulte de dividir el presupuesto de ejecucién material por
el nimero de metros cuadrados de superficie total construida.

Jj) Por coste de metro cuadrado, el que resulte de dividir
el importe del presupuesto protegible por el nimero de
metros cuadrados de superficie total construida.

k) Por presupuesto protegible de cada vivienda o local
de negocio, el que resulte de multiplicar el coste de metro
cuadrado por la superficie construida por vivienda o por
local de negocio.

[) Por modulo, el coste de ejecucion material por metro
cuadrado que como valor tipo se fijara periédicamente por el
Ministerio de la Vivienda, a propuesta del Instituto Nacional
de la Vivienda, excluidas las instalaciones especiales.

CAPITULO III

PROMOCION DE VIVIENDAS

Seccion 2. Régimen excepcional

Art. 32. Cuando se trate de atender necesidades de
cardcter social, en defecto de la iniciativa de los promotores
expresados en el articulo 22, el Instituto Nacional de la
Vivienda, previa aprobacion del Ministro del Departamento,
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§ 11 podra encargar a cualquiera de las entidades oficiales rela-
cionadas en dicho articulo la construccién de viviendas de
proteccién oficial en la localidad que se estime preciso o
bien llevar a cabo directamente la construccion de dichas
viviendas de acuerdo con las normas aplicables a la contrata-
cién de organismos auténomos.

En ambos casos, el Instituto Nacional de la Vivienda finan-
ciard la ejecucion de las obras con cargo a sus propios fondos,
pudiendo alcanzar la totalidad del presupuesto protegible.

El encargo de promocion se efectuara mediante el corres-
pondiente convenio entre el Instituto Nacional de la Vivienda
y la entidad promotora, en el que se acordaran las condicio-
nes en que se ha de efectuar el encargo.

En los encargos de promocién que se efectien a las Corpo-
raciones Locales, a la Organizacion Sindical por medio de la
Obra Sindical del Hogar y Arquitectura, al Instituto de
Reforma y Desarrollo Agrario o al Instituto Social de la
Marina, estas entidades percibiran un 2,5 por 100 del presu-
puesto de ejecucion material en compensacion de los gastos
que el encargo les puede comportar. El importe de este por-
centaje se librard directamente a favor de la entidad promotora
a medida que se expidan las correspondientes certificaciones
de obra ejecutada, proporcionalmente al importe de las mis-
mas, en las que figurard como partida independiente (4).

Art.33. 1. Las viviendas construidas al amparo de lo
dispuesto en el articulo anterior podran ser cedidas a sus
beneficiarios en régimen de acceso diferido a la propiedad y
excepcionalmente en régimen de venta o de arrendamiento.
El Instituto Nacional de la Vivienda podrad también cederlas
a las entidades y organismos encargados de su construccion.

En cualquiera de ambos supuestos, el beneficiario habra
de construir en la vivienda cedida su domicilio habitual y
permanente.

(4) Articulo redactado conforme al Decreto 3501/1972, de 30 de noviembre
(«BOE» nim. 310, de 27 de diciembre; correccién de errores en «BOE» ndm. 18,
de 29 de enero de 1973).
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4. Las viviendas se cederdn en régimen de arrenda-
miento cuando a juicio del Instituto Nacional de la Vivienda
sea conveniente esta forma de cesion por motivos de interés
publico o social, o porque los beneficiarios ostenten la con-
dicién de funcionarios publicos con obligacion de residencia
en el lugar donde se hayan construido las viviendas.

La cuantia del alquiler se fijard de acuerdo con las nor-
mas contenidas en la seccién 3.2 del capitulo VI de este
Reglamento, teniendo en cuenta, en su caso, las deducciones
que se autorizan en este articulo.

5. El Instituto Nacional de la Vivienda podra ceder las
viviendas construidas al amparo de este régimen excepcional
a las entidades u organismos encargados de su promocion,
quienes deberan satisfacer el precio de la vivienda determi-
nado con arreglo a las normas establecidas en la seccion 4.2
del capitulo VI de este Reglamento, con aplicacion, en su
caso, de las deducciones acordadas por dicho Instituto, de
conformidad con lo determinado en el siguiente apartado.
Estas viviendas se cederdn a sus beneficiarios en el régimen
que se establezca en el acuerdo de cesidn, aplicdndose las
normas procedentes del Reglamento, con las especiales con-
tenidas en este articulo.

6. Del precio de venta de la cantidad total que el cesio-
nario haya de satisfacer en el contrato de acceso diferido a la
propiedad, y, en su caso, de las cifras que sirvan de base para
la determinacion de las rentas, se efectuardn las siguientes
deducciones:

Primera.—Hasta un 30 por 100 de las cantidades citadas,
cuando las cuotas de amortizacion, los precios o los alquile-
res de las viviendas se hayan de acomodar a la capacidad
econdmica de los beneficiarios de las viviendas. Esta dismi-
nucién serd autorizada por el Ministro de la Vivienda a pro-
puesta del Instituto Nacional de la Vivienda.

Segunda.—Con independencia, y ademads de las deduccio-
nes a que se refiere el apartado anterior, los titulares de fami-
lia numerosa tendrdn derecho a las establecidas en la Ley y
Reglamento de Familias Numerosas, acreditando su condi-
cioén y categoria mediante el titulo expedido por el Ministe-
rio de Trabajo. Las deducciones se practicardn en la fecha en
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§11 que sea adjudicada la vivienda, salvo cuando durante la
vigencia del respectivo contrato se adquiera la condicién de
familia numerosa o se modifique su categoria; en ambos
supuestos, las deducciones se aplicardn o modificardn a par-
tir del primer mes del afio siguiente a la adquisicion de tal
condicion o la modificacion de su categoria. En ningtin caso
estas alteraciones tendran efecto sobre las obligaciones naci-
das con anterioridad o consumadas del respectivo con-
trato (5).

Art. 34. 1. Los alojamientos construidos por el Insti-
tuto Nacional de la Vivienda que por su propia naturaleza y
caracteristicas constructivas deban considerarse como provi-
sionales, quedardn de la propiedad de este organismo, en
tanto sean necesarios para atender las necesidades apremian-
tes de caracter social que motivaron su construccion. Podra,
mediante el correspondiente Convenio, ceder la disponibili-
dad de su uso a los Ayuntamientos respectivos u otros orga-
nismos de cardcter publico, los cuales asumirdn, en tal caso,
la obligacién de cuidar de su administracion, conservacion y
entretenimiento, y de atender a los gastos que por cualquier
otro concepto se originen. Los ocupantes de los alojamientos
lo serén a titulo de precario, sin perjuicio de que deban satis-
facer al organismo cesionario las cuotas que en cada caso

(5) Articulo redactado conforme al Decreto 3501/1972, de 30 de noviembre
(«BOE» nim. 310, de 17 de diciembre), cuya disposicién transitoria 3., dispone:

«Las deducciones a que se refiere la norma segunda del apartado 6 del articulo 33
serdn de aplicacion a los contratos celebrados con anterioridad a la fecha de su vigen-
cia, si bien limitando su eficacia a las rentas y cuotas de amortizaciéon que se hubieren
satisfecho o hayan de satisfacer a partir de 1 de enero de 1972, fecha de entrada en
vigor de la Ley 25/1971, de 19 de junio, siempre que los beneficiarios lo soliciten,
acreditando su condicion de familia numerosa ante las Delegaciones Provinciales del
Ministerio, mediante el titulo expedido por el Ministerio de Trabajo, vigente en la
fecha a partir de la cual pretendan obtener la deduccion.

El Instituto Nacional de la Vivienda procederad, a solicitud de los interesados, a la
revision de los contratos otorgados a partir de 1 de enero de 1972 y antes de la
entrada en vigor de este Decreto, con titulares de familia numerosa que acrediten tal
condicién mediante el correspondiente titulo, aplicando las deducciones a que tengan
derecho de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33.6 del Reglamento, segtn la
redaccion dada por el presente Decreto.»
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seflale el Instituto Nacional de la Vivienda a propuesta de
aquél, en compensacién de los gastos que se deriven de la
obligacién asumida. Las cuotas fijadas por el Instituto Nacio-
nal de la Vivienda podran ser incrementadas en los casos
comprendidos en la causa segunda del articulo 122 de este
Reglamento, por el procedimiento sefialado en el articulo 123
del mismo.

2. Cuando las caracteristicas de estos alojamientos y las
circunstancias sociales asi lo aconsejen, el Instituto Nacional
de la Vivienda, con autorizacién del Ministro de la Vivienda,
podra clasificarlos en los grupos y categorias de viviendas de
proteccién oficial relacionados en el articulo 6.° de este Regla-
mento. En la resolucién de clasificacion se haran constar los
precios de venta o las rentas en que puedan ser cedidos.

3. La clasificacién de los alojamientos comportard de
pleno derecho la extincidn de la cesion de la disponibilidad
de uso otorgada por el Instituto Nacional de la Vivienda, de
acuerdo con lo previsto en el apartado 1 de este articulo, sin
perjuicio de que los beneficiarios continden en el régimen
de precario regulado por dicho apartado hasta tanto se otor-
guen los nuevos contratos.

4. La cesion de los alojamientos, una vez clasificados,
se efectuard de acuerdo con las normas contenidas en el arti-
culo anterior, pudiendo utilizarse las formas previstas en las
mismas, en los supuestos y con las condiciones establecidas
en ellas.

5. El Instituto Nacional de la Vivienda podré ceder
estos alojamientos, una vez clasificados como viviendas de
proteccion oficial, no sélo a la entidad promotora de los mis-
mos, sino también a los Ayuntamientos o a otros organismos
de caracter publico en las condiciones previstas en el apar-
tado 5 del articulo anterior (6).

Art. 35. El régimen de uso y utilizacién de los locales
de negocio, construidos al amparo de los preceptos conteni-
dos en esta seccion, podra ser cualquiera de los previstos en

(6) Articulo redactado de conformidad con el Decreto 3501/1972, de 30 de
noviembre («BOE» nim. 310, de 27 de diciembre; correccién de errores en «BOE»
ndm. 18, de 20 de enero de 1973).
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§11 el articulo 26 del texto refundido y revisado de la legislacién
sobre viviendas de proteccién oficial aprobado por
Decreto 2131/1963, de 24 de julio (7), y articulo 101 de este
Reglamento (8).

CAPITULO IV

BENEFICIOS

Seccion 2. Exenciones y bonificaciones tributarias

Art. 47. Las «viviendas de proteccion oficial» gozaran
durante un plazo de veinte afios, a partir de la fecha de termi-
nacion de la construccidn, de una bonificacion del 90 por 100
de la base imponible de la Contribucién Territorial Urbana,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 12, apartado
6, del texto refundido de la Ley reguladora de dicha Contri-
bucidn, aprobado por Decreto 1251/1966, de 12 de mayo.

Esta misma bonificacién serd aplicable a todo recargo,
arbitrio, derecho o tasa establecidos por el Estado, las Dipu-
taciones Provinciales, Cabildos Insulares o Ayuntamientos,
incluso los que gravan la ejecucion misma de las obras, aun
cuando éstos fueran exigibles con anterioridad a dicha fecha.
Se exceptidan de la bonificacién las tasas y contribuciones
especiales que pudieran establecer para la realizacion de las
obras y servicios de urbanizacién, asi como las tasas conva-
lidadas por los Decretos 314, 315 y 316, de 25 de febrero
de 1960 (9).

(7) Actualmente, texto refundido aprobado por Real Decreto 2960/1976, de 12
de noviembre (§ 10).

(8) Articulo redactado conforme al Decreto 2185/1974, de 20 de julio («<BOE»
nim. 186, de 5 de agosto).

(9) Estos tres Decretos convalidaron la «Tasa de proteccion estatal», la «Tasa
por costos generales y de administracién de la gestién urbanistica del Ministerio de la
Vivienda» y la «Cédula de habitabilidad», respectivamente («BOE» nim. 53, de 2 de
marzo de 1960).
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La bonificacién del 90 por 100 se aplicard también al §11
arbitrio sobre incremento del valor de los terrenos, en las
transmisiones, con destino a la construccidén de «viviendas
de proteccion oficial», y en la primera transmision de éstas,
asf como a la tasa de equivalencia que le sustituye en cuanto
a las sociedades. Para gozar de esta bonificacién, deberan
cumplirse los mismos requisitos que se exigen en el parrafo 1
del apartado A) del nimero primero del articulo 43 de este
Reglamento.

El arbitrio sobre solares sin edificar dejara de exigirse
desde la fecha en que se inicien las obras de construccién de
«viviendas de proteccién oficial», sin perjuicio de que se
exija nuevamente cuando, por causas imputables al promo-
tor, aquéllas experimenten dilacién o interrupciones injusti-
ficadas, a juicio del Instituto Nacional de la Vivienda.

Al finalizar el plazo de bonificacion de veinte afios, serd
repercutible sobre las rentas autorizadas el importe total de
las cantidades que se empiecen a abonar por contribuciones
y demds gravamenes. Igualmente lo seran los incrementos
posteriores de unas y otros.

CAPITULO VI
REGIMEN LEGAL DE LAS VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Seccion 1.* Normas generales

Art. 100. El régimen legal de «viviendas de proteccion
oficial» durara cincuenta afios (10), contados desde la califi-
cacion definitiva de las mismas, salvo cuando se acuerde la
descalificacidn, de conformidad con lo establecido en la sec-
cién 7.a del capitulo VI de este Reglamento.

Mientras esté vigente dicho régimen, el dominio, uso,
conservacion y aprovechamiento de las mismas estaran

(10) Treinta afos, segtn dispone el articulo 1 del Real Decreto-ley 31/1978,
de 31 de octubre (§ 12).
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§ 11 sometidos a las prescripciones contenidas en la Ley de
«viviendas de proteccion oficial» y en este Reglamento (11).

Art. 101. Dentro de las condiciones y con las modali-
dades establecidas en la Ley de «viviendas de proteccion ofi-
cial» y en los articulos siguientes de este Reglamento, las
«viviendas de proteccién oficial» podrén destinarse a:

1.° Uso propio.

2.°  Arrendamiento.

3.° Venta al contado o con precio aplazado total o par-
cialmente; en bloque o separadamente por vivienda.

4.°  Acceso diferido a la propiedad.

5.2 Cesion gratuita en propiedad o en uso (12).

Art. 102. El uso y utilizacién de las «viviendas de pro-
teccion oficial» deberdn ajustarse al régimen sefialado en la
correspondiente cédula de calificacion definitiva.

No obstante, las viviendas destinadas a venta podrdn ser
cedidas en arrendamiento en régimen de acceso diferido a la
propiedad u ocupadas por los propios promotores 0 por sus
adquirentes. Las destinadas a uso propio podrédn ser objeto de
cesion gratuita en propiedad o en uso a favor de personas que
guarden con el promotor relacién de parentesco, dentro de
cualquiera de los grados de consanguinidad en linea recta, des-
cendiente o ascendiente, o en la colateral hasta el segundo
grado.

Las viviendas destinadas a arrendamiento podran ser ena-
jenadas por edificios completos, siempre que comprendan
mas de una vivienda, en favor de persona fisica o juridica
que asuma la obligacion de respetar tal destino.

Art. 112. Queda absolutamente prohibido todo sobre-
precio o prima en el arrendamiento, venta o acceso diferido a
la propiedad de viviendas de proteccidn oficial.

Tal prohibicién alcanza al percibo de cantidades superio-
res a las fijadas en la cédula de calificacion definitiva y a las

(11) Téngase en cuenta lo establecido en la disposicion final 1.2 de la Ley.
(12) Véase el articulo 10 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre (§ 13).

198



que sean exigibles de acuerdo con lo establecido en este
Reglamento, aun cuando la percepcidn lo sea a titulo de
préstamo, depdsito, fianza o entrega a cuenta no autorizada,
precio de arrendamiento de muebles en virtud de contrato
conjunto o separado o de prestacion de servicios no inclui-
dos en este Reglamento.

Art. 115. En los contratos traslativos de dominio y de
cesion de uso de «viviendas de proteccion oficial» se habra
de consignar expresamente (13):

1. Los datos del documento nacional de identidad de
los contratantes y de los familiares que convivan con el
adquirente o cesionario, con mencién de su domicilio legal.

2. Que la vivienda o viviendas objeto de la transmisién
estdn sujetas a las prohibiciones y limitaciones derivadas del
régimen de «viviendas de proteccién oficial» y, por consi-
guiente, que las condiciones de utilizacién serdn las sefiala-
das en la calificacién definitiva, que los precios de venta o
renta no podran exceder de los limites sefialados en este
Reglamento y que la vivienda habra de utilizarse como
domicilio habitual y permanente, segin dispone el articu-
lo 107 de este Reglamento.

3. Que el adquirente o cesionario se comprometa a
mantener la vivienda en buen estado de conservacion, poli-
cia e higiene, en la forma y medida que le sea imputable tal
obligacién, de acuerdo con las prescripciones de este Regla-
mento, y en caso de que la haya de destinar a uso propio, a
no utilizar, simultdneamente, por cualquier titulo, ninguna
otra vivienda construida con proteccién oficial, bien sea
como propietario, inquilino o usuario.

Art. 116. Las Delegaciones Provinciales del Ministerio
de la Vivienda llevardn un registro de «viviendas de protec-
cion oficial», en el que se tomard razén de todos los contra-

(13) Véanse el articulo 13 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviem-
bre (§ 13), y la Orden de 26 de enero de 1979 (§ 16).
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§11 tos traslativos de dominio o de cesién de uso por cualquier
titulo de las mismas.

Los contratos originales o, en su caso, la copia notarial
autorizada y dos copias simples de los mismos se presenta-
ran en las citadas Delegaciones en el plazo de diez dias, a
partir de su otorgamiento. En el supuesto de que se ajusten a
los preceptos reglamentarios, se devolveran, visados y sella-
dos, el original y una copia simple a los interesados; la otra
copia quedard en poder de la Delegacion Provincial.

Si los contratos no reunieran los requisitos exigidos, se
concederd a los interesados un plazo de diez dias para su
subsanacion, transcurrido el cual sin llevarla a efecto se dara
cuenta a la Direccion General del Instituto Nacional de la
Vivienda, a los efectos de lo dispuesto en la norma octava,
apartado c), del articulo 153 de este Reglamento.

Seccion 3.4 Arrendamiento

Art. 120. La cuantia maxima de los alquileres de las
«viviendas de proteccidn oficial» se determinard con arreglo
a las siguientes normas (14):

1. La renta mensual de las viviendas del primer grupo
serd fijada multiplicando la superficie util de las viviendas
por la centésima parte del mdédulo a que se refiere el apar-
tado /) del articulo 5 de este Reglamento (en lo sucesivo,
modulo) y por el coeficiente dos coma veinte (2,20), siem-
pre que dicha superficie no exceda de 110 metros cuadra-
dos. Si fuese superior, se aplicara al exceso el coeficiente
uno coma cero ocho (1,08). En las rentas asi obtenidas se
consideraran incluidas la correspondiente a las instalaciones
especiales definidas en el apartado e) del articulo 5 de este
Reglamento (15).

(14) Véanse los articulos 12 y 53 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de
noviembre (§ 13).

(15) Norma redactada conforme al Decreto 477/1972, de 4 de marzo («BOE»
ndm. 57, de 7 de marzo; correccion de errores en «<BOE» niim. 68, de 20 de marzo).
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2.* Para las viviendas del segundo grupo, en sus catego- §11
rias primera, segunda y tercera, el alquiler anual se obtendra
sumando las cantidades que a continuacién se indican:

a) La que resulte de aplicar al presupuesto protegible de
la vivienda, tal y como se define en el articulo 5 de este Regla-
mento, el tipo del 1,5 por 100 anual, que se considerard como
importe de los gastos de administracién y conservacion.

b) La que se obtenga de aplicar el tipo del 3 por 100
anual al indicado presupuesto protegible de la vivienda de
que se trate.

3.2 Larenta mensual de las viviendas del segundo grupo,
categoria subvencionadas, serd como maximo la que resulte
de multiplicar la superficie util de la vivienda por la centé-
sima parte del médulo y por el coeficiente que a continuacién
se expresa, seglin la poblacién en que estén construidas:

— Viviendas situadas en poblaciones de 100.000 o mas
habitantes o en sus zonas de influencia, uno coma sesenta y
siete (1,67).

— Viviendas situadas en poblaciones de 20.000 o mads
habitantes y menos de 100.000, uno coma cuarenta y ocho
(1,48).

— Viviendas situadas en poblaciones de menos de 20.000
habitantes, uno coma veintinueve (1,29).

En las rentas asi determinadas se considerard incluida la
correspondiente a las instalaciones especiales a que se refiere
la norma 1.2

Las zonas de influencia de poblaciones de mas de 100.000
habitantes, a efectos de determinacion de alquiler, seran las defi-
nidas en el parrafo dltimo del articulo 1 del Decreto 1446/1965,
de 3 de junio. Atendidas las circunstancias, podran modificarse
dichas zonas de influencia por Decreto del Gobierno, a pro-
puesta del Ministro de la Vivienda.

Para determinar el nimero de habitantes de las poblacio-
nes respectivas, se tendra en cuenta la cifra de poblacién de
hecho que resulte del padrén municipal, aprobado para el
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§ 11 afio anterior a aquel en que se solicitase la calificacién provi-
sional de las viviendas (16).

4.2 Las cantidades que el propietario satisfaga para la
prestacion de los servicios de que el inquilino disfrute por tal
concepto, se sumardn a las obtenidas por aplicacién de las
normas anteriores y tendran también la consideracion de
alquiler.

5.2 Ademas de las cantidades sefaladas, el propietario,
con el mismo concepto de alquiler, podra repercutir en los
inquilinos los gastos que se produzcan y €l satisfaga por
guarderia, limpieza y conservacion de viales, parques, jardi-
nes y demds superficies vinculadas a la construccion hasta
que se hagan cargo de los mismos los respectivos Ayunta-
mientos o las empresas que por titulo legitimo hayan de
prestar los correspondientes servicios, en cuyo supuesto
podra repercutir el importe de la contraprestacion que por tal
motivo hayan de satisfacer.

6.* Las cantidades satisfechas por el propietario por
la prestacion de los servicios a que se refieren las dos nor-
mas anteriores se distribuirdn entre los arrendatarios en
proporcién al consumo hecho por cada uno, si fuesen sus-
ceptibles de medida por contador, y, en los demas casos,
prorrateando dicho coste en funcién de la superficie cons-
truida de cada una de las viviendas. En cualquiera de
ambos supuestos, para efectuar esta distribucidon se ten-
dran en cuenta los locales de negocio, cuyos propietarios
o arrendatarios satisfardn la cantidad que les corresponda
en el coste de los servicios con arreglo a las normas
anteriores.

7.2 La cuantia mdxima de los alquileres, con expresion
de la parte de la misma exigible por la prestacion de los ser-
vicios a que se refieren las normas 4.* y 5.2, ser4 fijada ini-
cialmente en la cédula de calificacién provisional con este
cardcter, pudiendo ser revisada dicha parte al otorgar la cali-
ficacion definitiva a solicitud del promotor, siempre que jus-
tifique los motivos de su peticion.

(16) Norma redactada conforme al Decreto 477/1972, de 4 de marzo («<BOE»
nim. 37, de 7 de marzo), y modificada conforme al Decreto 3474/1974, de 20 de
diciembre («BOE» nim. 312, de 30 de diciembre).
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Para que el propietario pueda exigir de los arrendatarios
el importe de la prestacion de los servicios, serd condicion
inexcusable que conste en la calificacion definitiva o en las
rectificaciones que se hagan en la misma, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 98 de este Reglamento.

Art. 121. No obstante lo dispuesto en las normas 4.7,
5.2y 6.2 del articulo anterior, los inquilinos o arrendatarios,
previa conformidad de las dos terceras partes de su nimero,
podran convenir con el propietario la prestacion por su
cuenta de todos o alguno de los servicios a que dichas nor-
mas se refieren. En tal supuesto, no habra lugar al incre-
mento de renta prevenido en las expresadas normas,
correspondiente al coste de los servicios cuya prestacion
asuman los arrendatarios.

En el Convenio que pacten ambas partes para la presta-
cidn del servicio podrdn acordar constituir las garantias
suficientes en favor del propietario, para responder de la
conservacion y buen uso de las instalaciones corres-
pondientes.

Art. 122. Las rentas de las «viviendas de proteccién
oficial» podran ser incrementadas por las causas que a conti-
nuacién se enumeran:

1.2 Las cantidades fijadas en el contrato de arrenda-
miento, de acuerdo con lo establecido en las normas 1.2, 2.2
y 3.2 del articulo 120 de este Reglamento, se podrdn aumen-
tar a partir de la fecha de la cédula de calificacion definitiva,
en la cuantia que resulte de aplicar a tales cantidades la
cuarta parte del porcentaje de aumento que exista entre el
modulo vigente en la fecha de calificacién y el que lo esté
cuando la revisién proceda.

2.2 El aumento que experimenten los costes por presta-
ciones de los servicios a que se refieren las normas 4.2y 5.2
del articulo 120 de este Reglamento se podrd repercutir por
el propietario en los arrendatarios. La distribucién de este

203

§11



§ 11 incremento se hard en la forma sefialada en la norma 6.* del
citado articulo (17).

3.2 Las mejoras que el propietario realice, previo cum-
plimiento de lo dispuesto en los articulos 98 y 118 de este
Reglamento, dardn lugar a que aquél pueda exigir de los
arrendatarios, como incremento de renta, el abono del 8
por 100 de la cantidad total invertida en las mismas, siempre
que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que obtenga el consentimiento del inquilino, benefi-
ciario de las mejoras, y en el caso de ser varios, el de las dos
terceras partes, cuando menos, del nimero de los afectados
por aquéllas.

b) Que el coste de las obras de mejora no exceda de la
diferencia entre el presupuesto protegible de la construcciéon
de la vivienda y el que resulte en el momento de aprobarse
las obras de mejora, aplicando el médulo vigente en dicha
fecha segun el grupo y categoria de la vivienda.

Art. 123. El procedimiento para llevar a efecto los
incrementos de renta a que se refiere el articulo anterior sera
el establecido, al respecto, en la vigente Ley de Arrenda-
mientos Urbanos, y para resolver, en su caso, las diferencias
entre propietarios e inquilinos sera competente la jurisdic-
cién de los Tribunales ordinarios.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, los pro-
motores que, conforme al articulo 140 de este Reglamento,
puedan utilizar el procedimiento administrativo de desahu-
cio quedan facultados para acordar los incrementos regula-
dos en el articulo anterior y fijar las rentas que resulten, que
notificaran a los inquilinos, pudiendo éstos recurrir ante la
Direccién General del Instituto Nacional de la Vivienda.
Cuando se trate de viviendas propiedad del Instituto Nacio-
nal de la Vivienda, éste acordard los incrementos proceden-
tes, que notificard a los inquilinos, quienes podran recurrir
en alzada ante el Ministro de la Vivienda. En uno y otro caso,
las resoluciones que se dicten agotaran la via administrativa.

(17) Véase la Orden de 25 de junio de 1969 («BOE» nim. 157, de 2 de julio)
sobre abono de cantidades a propietarios por servicios y suministros en viviendas de
proteccion oficial.
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Art. 124.  El objeto de los contratos de arrendamientos §11
de «viviendas de proteccién oficial» serd exclusivamente la
vivienda con los anejos y servicios expresamente definidos
como tales en la cédula de calificacion definitiva y, en conse-
cuencia, se prohibe:

1. El arrendamiento de viviendas provistas en todo o
parte de mobiliario, menaje de la casa u otros bienes mue-
bles, incluso bajo la forma de contrato independiente al de
arrendamiento y aunque uno y otro contrato se otorguen por
personas distintas.

2. El arrendamiento conjunto de viviendas y local de
negocio o de cualquier otro bien inmueble o servicio que no
haya sido incluido en la cédula de calificacién definitiva
como anejo de aquélla (18).

Art. 125. Las «viviendas de proteccién oficial» no
podran ser objeto de contrato de subarriendo o de cesion de
uso total o parcial.

Art. 126. Los propietarios de viviendas calificadas
para ser destinadas a arrendamiento podrdn venderlas a sus
arrendatarios, previa autorizacién del Instituto Nacional de la
Vivienda y siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que los arrendatarios de las viviendas presten su
consentimiento expreso a la cesioén proyectada.

b) Si se trata de viviendas construidas por empresas con
destino a su personal y el precio o parte de €l quedase apla-
zado, el contrato habrd de contener la cldusula expresa de
que el cese en la relacion laboral no determinard la resolu-
cién de aquél.

Los Patronatos de Casas para Funcionarios (19) de los
diferentes Ministerios podrdn proponer, con arreglo a los cri-

(18) Véase el articulo 153.B).7 de este pardgrafo.

(19) Los Patronatos de Casas de Funcionarios Civiles se suprimen por Real
Decreto 2618/1985, de 27 de diciembre («BOE» nim. 15, de 17 de enero de 1986).
La Oficina Liquidadora Central de los Patronatos de Casas de Funcionarios Civiles
se integré en el Ministerio para las Administraciones Publicas, segtn dispuso la dis-
posicion adicional 2.* del Real Decreto 1981/1986, de 25 de septiembre («BOE»
num. 232, de 27 de septiembre), desarrollada por Orden de 19 de junio de 1990
(«BOE» nim. 150, de 23 de junio).

205



§11 terios fijados en sus normas privativas, las rentas de las
viviendas incorporadas a su patrimonio inmobiliario (20).
Las propuestas de los Patronatos seran informadas por el
Instituto Nacional de la Vivienda, adoptando la resolucién
pertinente el Ministro de la Vivienda (21).

Seccion 4.4 Venta

Art. 131. Los promotores y propietarios de viviendas
construidas con proteccion oficial destinadas a venta por la
cédula de calificacién definitiva y que no las hubiesen enaje-
nado o destinado a los usos que para este régimen de venta
autoriza el articulo 102 de este Reglamento, vendran obliga-
dos a cederlas en arrendamiento o en régimen de acceso
diferido a la propiedad una vez transcurra un afio desde la
fecha de la referida calificacién y previo requerimiento de la
Delegacion Provincial, salvo que soliciten la descalificacion
voluntaria.

En el requerimiento a que se refiere el parrafo anterior, la
Delegacion Provincial concedera un plazo de tres meses, a con-
tar de la fecha de su notificacion, para la presentacién de los
contratos de arrendamiento o de enajenacion en acceso diferido
a la propiedad o, en su caso, la solicitud de descalificacion.

Transcurrido el plazo establecido en el parrafo anterior sin
cumplimentar el promotor o propietario el requerimiento, la
Delegacion Provincial del Ministerio de la Vivienda lo pon-
dréd en conocimiento del Gobernador civil de la provincia, a
los efectos y aplicacién de lo dispuesto en el apartado a) de
la disposicion adicional segunda de la vigente Ley de Arren-
damientos Urbanos de 24 de diciembre de 1964.

(20) Parrafo adicionado por Decreto 477/1972, de 4 de marzo («<BOE»
num. 57, de 7 de marzo; correccion de errores en «<BOE» nim. 68, de 20 de marzo).

(21) Este parrafo ha sido adicionado por Decreto 477/1972, de 4 de marzo
(«BOE» ndm. 57, de 7 de marzo; correccién de errores en «BOE» nim. 68, de 20 de
marzo).
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Los contratos que se otorguen en cumplimiento de lo dis-
puesto en este articulo se ajustardn a las condiciones y limi-
tes establecidos en la cédula de calificacion definitiva y en el
presente Reglamento.

Los arrendatarios de viviendas destinadas a venta tendrdn
los derechos reconocidos en la vigente legislacién de arren-
damientos urbanos, en el supuesto de que el propietario pro-
cediese a su enajenacion.

Seccion 6. Desahucios

Art. 138. Los propietarios de las viviendas de protec-
cioén oficial podran promover el desahucio de los beneficia-
rios, arrendatarios u ocupantes de estas viviendas por las
mismas causas y con arreglo a los procedimientos estableci-
dos en la legislacién comun.

También podran promover dicho desahucio por las cau-
sas especiales siguientes:

Primera.—Falta de pago de las rentas pactadas en el con-
trato de arrendamiento o de las cantidades a que esté obli-
gado el cesionario en el de acceso diferido a la propiedad y
de las cuotas complementarias que sean exigibles por servi-
cios, gastos comunes o cualquiera otra de acuerdo con lo dis-
puesto en este Reglamento.

Se podra imponer un recargo del 10 por 100 del importe
de la deuda si dictada la resolucién decretando el desahucio
el moroso paga las cantidades debidas y evita que se lleve a
efecto el lanzamiento. En los casos de reincidencia dicho
recargo podra ser multiplicado por el ndmero de veces que el
beneficiario haya dado lugar a decretar el desahucio.

Segunda.—Ocupacion de la vivienda sin titulo legal para
ello.

Tercera.—Extincién de la relacién laboral o de empleo
entre el arrendatario y el propietario de la vivienda cuando
dicha relacién hubiese sido causa de su ocupacion. Si la
extincion de la relacion laboral hubiese sido debida a la
muerte o a la incapacidad fisica del arrendatario, tanto éste
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§11 como los familiares que hubiesen convivido con el titular
fallecido tendrdn un plazo improrrogable de seis meses para
desalojar la vivienda, salvo cuando la muerte o incapacidad
permanente y absoluta hubieren sido originadas por acci-
dente de trabajo, en cuyo supuesto la relacion arrendaticio
subsistird en tanto viva la viuda o el incapacitado o los hijos
alcancen la mayoria de edad teniendo facultad la empresa
propietaria para sustituir la vivienda ocupada por otra en la
misma localidad que sea de andloga superficie y renta.

Cuarta.—Causar el ocupante, beneficiario, arrendatario,
familia o servidores deterioros graves en el inmueble o en
los edificios, instalaciones y servicios complementarios, a
juicio del Instituto Nacional de la Vivienda.

Quinta.—Infraccién grave o muy grave de las prescripcio-
nes legales y reglamentarias vigentes en materia de «vivien-
das de proteccidn oficial» declarada por la Direccién General
del Instituto Nacional de la Vivienda.

Sexta.—No destinar la vivienda a domicilio habitual y
permanente del beneficiario o arrendatario.

Séptima.—Subarriendo o cesién total o parcial de la
vivienda.

Art. 139. EIl procedimiento para el ejercicio del des-
ahucio, fundado en alguna de las causas expresamente sefla-
ladas en el articulo anterior, se ajustara a lo establecido en
los articulos 1.570 a 1.608 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
salvo cuando sea aplicable en virtud de disposicion legal o
reglamentaria el procedimiento administrativo de desahu-
cio (22).

Art. 140. Procedera el desahucio de los alojamientos a
que se refiere el apartado b) del articulo 2 de este Regla-
mento, por las causas expresadas en el articulo 138, en
cuanto sean de aplicacién y ademds por las siguientes:

a) Que el ocupante del alojamiento no lo abandone en
el plazo de quince dias, a partir del siguiente de recibir noti-
ficacion del Instituto Nacional de la Vivienda en la que se le
ofrezca otra vivienda o alojamiento.

(22) En la actualidad Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil.
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b) Por falta de pago de las cuotas a que vienen obliga-
dos los ocupantes en virtud de lo dispuesto en el articulo 34
de este Reglamento.

c) Por producir graves deterioros en el alojamiento o
sus instalaciones o servicios, asi como por la realizacién de
actos, tanto por el usuario como por las personas que con €l
convivan, que perturben gravemente las normas de conviven-
cia y policia del poblado.

Para llevar a efecto la desocupacién de los alojamientos
el Instituto Nacional de la Vivienda podra utilizar el procedi-
miento administrativo a que se refiere el articulo siguiente.

CAPITULO VII
INFRACCIONES Y SU SANCIéN

Seccion 1.“ Infracciones (23)

Art. 153. Las infracciones de las normas que regulan el
régimen de «viviendas de proteccién oficial» se clasificaran
en leves, graves y muy graves.

A) Son infracciones leves:

1. No exponer en sitio visible durante el periodo de
construccion el cartel indicador a que se refiere el articulo 94
de este Reglamento.

2. La inexistencia en el inmueble de la placa a que se
refiere el articulo 104 y no conservar a disposicion de los
inquilinos o beneficiarios la calificacién definitiva de las
viviendas.

3. La falta de remisioén a la Direccién General del Ins-
tituto Nacional de la Vivienda por parte de los promotores
enumerados en los apartados k) y /) del articulo 22 de los
documentos a que vienen obligados, en virtud de lo dis-
puesto en los articulos 25 y 26 de este Reglamento. Se con-
siderard comprendida en esta infraccién la falta de

(23) Véase el articulo 56 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviem-
bre (§ 13).
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§ 11 presentacién de documentos andlogos por los promotores a
quienes por Decreto se imponga tal obligacion.

4. La ocupacion de las viviendas antes de haberlas ase-
gurado contra el riesgo de incendios.

5. La ocupacién de las viviendas antes de su califica-
cion definitiva, sin la autorizacién a que se refiere el
articulo 103 de este Reglamento.

6. La obstruccién a las inspecciones del Ministerio de
la Vivienda.

7. La temeridad en la denuncia de supuestas infraccio-
nes de la legislacion de «viviendas de proteccion oficial».

8. La incomparecencia no justificada para deponer en
actuaciones que se tramiten por infraccién de la legislacion
de «viviendas de proteccion oficial», en calidad de denun-
ciante, expedientado, perito o testigo.

B) Tendrén la consideracion de infracciones graves:

1. El incumplimiento por parte de las empresas de sus
obligaciones de construir viviendas para su personal, en las
condiciones y en los plazos establecidos en los articulos 28 y
siguientes de este Reglamento.

2. La cesién no autorizada a personas o entidades aje-
nas a una empresa de las viviendas construidas por ésta para
su personal.

3. Modificar, sin la debida autorizacion, los fines que
seguin este Reglamento han de cumplir las entidades benéfi-
cas y cooperativas de viviendas, asi como la enajenacién de
locales de negocio sin ajustarse a lo establecido en el articu-
lo 108 de este Reglamento. Serdn responsables, personal y
solidariamente, de esta dltima infraccion los miembros de la
Junta Rectora.

4. Dedicar las viviendas a usos no autorizados.

5. Alterar el régimen de uso y utilizacién de las
«viviendas de proteccién oficial» establecido en la califica-
cién definitiva, contraviniendo las disposiciones de este

Reglamento.
6. No dedicar la vivienda a domicilio habitual y perma-
nente.
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7. El arrendamiento conjunto de la vivienda con cual-
quier clase de bienes y servicios, en los términos prohibidos
en el articulo 124.

8. La utilizacién de mds de una vivienda construida
con la proteccion del Estado a titulo de inquilino o usuario,
salvo lo dispuesto en el articulo 106 en favor de las familias
numerosas.

9. Mantener habitualmente deshabitada la vivienda,
cualquiera que sea el titulo de su ocupacion.

10. El incumplimiento por parte de los propietarios o
inquilinos de su obligacion de atender a las obras de conser-
vacién o de policia e higiene de las viviendas.

11. La ejecucion de obras sin la previa autorizacién del
Instituto Nacional de la Vivienda, que modifiquen el pro-
yecto aprobado, aunque se ajusten a las ordenanzas técnicas
y normas constructivas que sean aplicables.

12. Larealizacién no autorizada por el Instituto Nacio-
nal de la Vivienda de cualquier construccién no prevista en
el proyecto, en terrazas u otros elementos comunes del
inmueble, una vez obtenida la calificacion definitiva.

13. El incumplimiento de la obligacién de arrendar las
viviendas o cederlas en régimen de acceso diferido a la pro-
piedad, una vez transcurridos los plazos fijados en los articu-
los 105 y 131 de este Reglamento, a partir del requerimiento
que a tal efecto haga la Delegacion Provincial del Ministerio
de la Vivienda.

14. La inexistencia en las obras del libro previsto en el
articulo 95 de este Reglamento.

15. No hallarse el inmueble asegurado del riesgo de incen-
dio, mientras esté acogido al régimen de proteccion oficial.

16. No entregar a los adquirentes o inquilinos la copia o
el original de los contratos celebrados, segin los casos, asi
como a los primeros la copia de la cédula de calificacién
definitiva, de acuerdo con lo que dispone el articulo 104 de
este Reglamento.

C) Se reputardan como infracciones muy graves:
1. La percepcién de cualquier sobreprecio, prima o
cantidad prohibida en el articulo 112 de este Reglamento.
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§11

2. La percepcion de cantidad anticipada a cuenta del
precio de venta de las viviendas sin acomodarse a las condi-
ciones establecidas en el articulo 114 de este Reglamento.

3. La transmisién por actos inter vivos de terrenos inclui-
dos en proyectos de construccion de «viviendas de proteccion
oficial» que hubieran sido calificadas provisionalmente, as{
como la cesion de la titularidad del expediente sin haber obte-
nido autorizacién expresa del Instituto Nacional de la Vivienda.

4. La ejecucion de obras antes o después de obtener la
calificacion definitiva, con infraccién de lo dispuesto en las
ordenanzas técnicas y normas constructivas del Instituto
Nacional de la Vivienda.

5. La inexactitud en los documentos y certificaciones
expedidos por los promotores o por la direccién facultativa
de las obras.

6. La negligencia de promotores, constructores o facul-
tativos durante la ejecucion de las obras que diese lugar a
vicios o defectos que afectan a la edificacion, que se mani-
fiesten dentro de los cinco afios siguientes a la calificacion
definitiva de las «viviendas de proteccién oficial».

Cuando dichos vicios o defectos sean consecuencia de
acciones u omisiones culpables de las citadas personas, o la
obra se haya ejecutado con infraccién manifiesta de las orde-
nanzas técnicas y normas constructivas se incurrird ademas
en la responsabilidad mencionada en el apartado c) del arti-
culo 155 de este Reglamento.

7. Las acciones u omisiones de cualquier clase por
parte de promotores y constructores que diesen lugar a que la
obra no se ejecute conforme a las condiciones de calidad
previstas en el proyecto como consecuencia de no utilizar los
elementos de fabricacién y construccion idéneos.

8. La omisién del visado en las Delegaciones Provin-
ciales de los contratos a que se refiere el articulo 116 de este
Reglamento.

9. La publicidad de venta de «viviendas de proteccién
oficial» con infraccion de los requisitos exigidos en el
articulo 113 de este Reglamento.

10. El incumplimiento de los requerimientos a que se
refieren los articulos 163, 164, 166 y 167 que le hubieren

212



sido formulados al infractor en resoluciones dictadas en §11
expediente sancionador.

Art. 154. El incumplimiento por accién u omisién de
las disposiciones legales y reglamentarias reguladoras de
«viviendas de proteccion oficial» se considerara como
infraccidn, aunque no esté comprendida en el articulo ante-
rior. Su calificacién como leve, grave o muy grave se hard
por el 6rgano que resuelva el expediente, teniendo en cuenta
la trascendencia de los hechos y el grado de malicia del
infractor.

Cuarta. Los alquileres y la repercusion del coste de los
servicios en los inquilinos de viviendas construidas al
amparo de los regimenes de casas baratas, casas econémicas,
casas para funcionarios, viviendas protegidas, viviendas
bonificables y de clase media, viviendas de renta limitada y
subvencionadas, y de tipo social, que quedan derogados de
acuerdo con la disposicién final de la Ley de Viviendas de
Proteccién Oficial, y que estén calificadas definitivamente
con anterioridad a la vigencia de este Reglamento, se podran
actualizar, sin efecto retroactivo, con arreglo a las siguientes
normas:

A) Lasrentas de las viviendas construidas al amparo de
los regimenes de casas baratas, casas econdmicas, casas para
funcionarios, viviendas protegidas, viviendas de tipo social,
bonificables y de clase media se actualizardn aplicando a la
renta fijada en la resolucidn o titulo de calificacion definitiva
o a la que realmente se satisfaga en la fecha de entrada en
vigor de este Reglamento, si fuera menor que aquélla, las
revisiones autorizadas para las rentas de las viviendas sujetas
a la Ley de Arrendamientos Urbanos por los Decretos de 17
de mayo de 1952, 9 de abril 1954, 30 de noviembre
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§11 de 1956, 22 de julio de 1958, 6 de septiembre de 1961 y 16
de junio de 1966, de acuerdo con las normas contenidas en
estas disposiciones y con lo que se establece en la norma D)
de la presente transitoria.

B) En las viviendas de renta limitada del grupo I, la
renta legal o la que efectivamente satisfaga el arrendatario, si
fuera menor que ésta, se incrementara en los porcentajes que
a continuacion se establecen, teniendo en cuenta la fecha de
la respectiva calificacion definitiva:

— Viviendas calificadas hasta el 17 de noviembre
de 1960, 15 por 100.

— Las calificadas a partir de 18 de noviembre de 1960
hasta el 7 de septiembre de 1963, 5 por 100.

En las viviendas del grupo II, en sus categorias 1.2, 2.2
y 3.2, la actualizacion se llevard a cabo aplicando los siguien-
tes porcentajes, segtn la fecha de otorgamiento de la califi-
cacion definitiva:

— Viviendas calificadas hasta el 11 de abril de 1957,
28,50 por 100.

— Las calificadas a partir del 12 de abril de 1957 hasta
el 7 de enero de 1961, 21,50 por 100.

— Las calificadas a partir del 8 de enero de 1961 hasta
el 23 de septiembre de 1963, 17,50 por 100.

— Las calificadas desde el 24 de septiembre de 1963
hasta el 2 de julio de 1966, 10,20 por 100.

C) Las cantidades que el propietario satisfaga por razén
de servicios o suministros de que disfrute el inquilino por
este concepto se actualizaran sin efecto retroactivo con los
incrementos que las mismas hayan experimentado desde la
fecha de celebracion del contrato, cualquiera que sea el régi-
men de proteccion a que la vivienda esté acogida (24).

D) El incremento de la renta que, como consecuencia
de las normas contenidas en esta disposicion transitoria,
hayan de satisfacer los arrendatarios se hara efectivo a los
propietarios a partir de la fecha de entrada en vigor de este

(24) Véase la Orden de 25 de junio de 1969 («BOE» nim. 157, de 2 de julio)
sobre abono de cantidades a propietarios por servicios y suministros en viviendas de
proteccioén oficial.
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Reglamento, dividiendo el que resultare en las siguientes
fracciones, que incrementardn sucesivamente por trimestres
vencidos las rentas que el arrendatario viniere satisfaciendo
en dicha fecha:

— En cada uno de los dos primeros trimestres, el 20
por 100 del incremento total.

— En cada uno de los cuatro trimestres siguientes, un 15
por 100 del incremento total.

E) Para todas las viviendas a que esta disposicion se
refiere serdn de aplicacion las normas contenidas en los arti-
culos 122 y 123 de este Reglamento, una vez actualizadas las
rentas y el coste de los servicios, si procediese, incluso para
aquellas revisiones que se autoricen en el periodo de tiempo
seflalado en la norma anterior, en cuyo supuesto seran exigi-
bles una vez vencido el dltimo de los trimestres a que se
refiere la norma D) de la presente disposicion.

Quinta. Los precios de venta y las rentas de las vivien-
das subvencionadas que se califiquen definitivamente con
posterioridad a 1 de enero de 1969 se ajustardn a lo estable-
cido en este Reglamento, siempre que los promotores hayan
cumplido los plazos de presentacién de proyectos y de ejecu-
cién de obras fijados en la aprobacion de la solicitud y en la
calificacién provisional. Si hubieren obtenido prérroga en
los referidos plazos, los indicados precios y rentas se fijaran
de acuerdo con lo establecido en el parrafo siguiente de esta
disposicion.

Los precios de venta y las rentas de las viviendas que se
construyan al amparo de cualquiera de los restantes regime-
nes de proteccién que, habiendo obtenido la calificacién pro-
visional, no estén calificadas definitivamente a la entrada en
vigor de este Reglamento, se fijardn en la calificacién defini-
tiva, de conformidad con las normas vigentes en la fecha de
calificacién provisional.

La revision de las rentas a que se refiere esta disposicion
se efectuara aplicando los preceptos contenidos en los ar-
ticulos 122 y 123 de este Reglamento.
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§ 12 REAL DECRETO-LEY 31/1978, DE 31 DE OCTU-
BRE (JEFATURA DEL ESTADO), SOBRE POLI-
TICA DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

(«BOE» niim. 267, de 8 de noviembre de 1978)

Articulo 1. Las disposiciones del presente Real
Decreto-ley serdn aplicables a la construccidn, financiacion,
uso, conservacion y aprovechamiento de las viviendas que
en la misma se regulan.

Existird una unica categoria de viviendas de proteccién
oficial, que seran aquéllas que, dedicadas a domicilio habi-
tual y permanente, tengan una superficie util maxima de 90
metros cuadrados y cumplan las condiciones, especialmente
respecto a precios y calidad, que se sefialen en las normas de
desarrollo del presente Real Decreto-ley y sean calificadas
como tales (1).

El régimen legal relativo al uso, conservacién y aprove-
chamiento de estas viviendas durard treinta afios a partir de
su calificacion.

(1) Véase el Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre (§ 13).

Véase, asimismo, el Real Decreto 2076/1979, de 20 de julio («<BOE» nim. 213,
de 5 de septiembre), por el que se establecen las condiciones que deben cumplir las
viviendas que terminadas o en construccion opten por acogerse al régimen de vivien-
das de proteccién oficial establecido por el Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octu-
bre, que ha sido modificado por el Real Decreto 1083/1980, de 18 de abril («kBOE»
nim. 141, de 12 de junio), y por el Real Decreto 1563/1992, de 18 de diciembre
(«BOE» nim. 12, de 14 de enero de 1993).
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Art. 5. Se establece una ayuda econdmica personal
para posibilitar el acceso a las viviendas de proteccion ofi-
cial en favor de los adquirentes y usuarios que cumplan los
requisitos personales y de tipo de vivienda que se establez-
can en las disposiciones de desarrollo del presente Real
Decreto-ley, las cuales regulardn igualmente la cuantia y
condiciones de dichas ayudas.

La ayuda econdmica personal podra adoptar las modali-
dades de préstamo, con o sin interés, para la adquisicién y de
subvencién para arrendamiento, y se fijardn en funcion del
nivel de renta y de la composicién familiar, atendiendo pre-
ferentemente a las familias mas necesitadas (2).

Art. 7. El régimen de disfrute de las viviendas de pro-
teccidn oficial podra ser:

a) Arrendamiento.
b) Propiedad.

El acceso a la propiedad de una vivienda de proteccion
oficial podra realizarse por compraventa o mediante la pro-
mocién de viviendas que los particulares construyan, indivi-
dualmente por si o colectivamente a través de cooperativas,
para asentar en ellas su residencia familiar.

Art. 8. Las infracciones a las normas que regulan el
régimen legal de viviendas de proteccion oficial serdn san-
cionadas administrativamente.

Las infracciones se calificardn en leves, graves o muy
graves, y su determinacion se hard reglamentariamente (3).

Las sanciones aplicables en cada una de ellas serdn adecua-
das a la naturaleza y trascendencia de las infracciones cometi-
das y sin perjuicio de las demds que sean de aplicacion:

a) Multa de 5.000 a 50.000 pesetas, para las leves.

(2) Véase el articulo 1 del Real Decreto 1224/1983, de 4 de mayo («<BOE»
nim. 117, de 17 de mayo), sobre financiacion de la ayuda econdémica personal para
adquisicion de viviendas de proteccion oficial de promocién privada.

(3) Véanse los articulos 56 y 57 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de
noviembre (§ 13).
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b) Multa de 50.000 hasta 250.000 pesetas, para las
graves.

c¢) Multa de 250.000 hasta 1.000.000 de pesetas, para
las muy graves.

Si en un solo expediente se estimaren faltas de distinta
naturaleza, cada una de ellas podra ser objeto de la corres-
pondiente sancion. Del mismo modo, cuando la falta o faltas
afecten a varias viviendas, podran imponerse tantas sancio-
nes como faltas se hayan cometido en cada vivienda.

Cuando la infraccién cometida consista en la percepciéon
de precio superior al legalmente autorizado, podra reducirse
la sancién a imponer, sin que en ningln caso sea inferior al
quintuplo de la diferencia entre el precio percibido y el pre-
cio legal, cuando se trate de arrendamiento, o al duplo de
dicha diferencia en los casos de compraventa.

En todo caso, la graduacion de la cuantia a imponer ten-
dré especialmente en cuenta el dafio producido y el enrique-
cimiento injusto obtenido.

La ejecucion de las resoluciones recaidas en los expe-
dientes sancionadores podra realizarse mediante la aplica-
cién de las medidas de ejecucion forzosa establecidas en el
articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo (4),
autorizandose en cualquier caso a la Administracion Publica
a imponer multas coercitivas encaminadas a conseguir el
cumplimiento de las resoluciones recaidas en expediente
sancionador, asi como a la ejecucién subsidiaria de las mis-
mas, de conformidad con la naturaleza de la obligacién
impuesta.

La cuantia de cada multa coercitiva a imponer podra
alcanzar hasta el 50 por 100 del importe de la multa impuesta
en el expediente sancionador de referencia, salvo cuando se
trate de resoluciones que impongan a los infractores la obli-
gacion de realizar obras, en cuyo caso la cuantia podré alcan-
zar hasta el 20 por 100 del importe estimado de las obras que
el infractor esté obligado a ejecutar. La competencia para su
imposicién corresponderd: a los Delegados provinciales del

(4) En la actualidad articulo 96 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administra-
tivo Comdn.
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Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo, cuando su cuan- §12
tia no sea superior a /00.000 pesetas; al Director general de
Arquitectura y Vivienda, hasta el limite de 500.000 pesetas;

al Ministro de Obras Piiblicas y Urbanismo, las que no exce-

dan de 5.000.000 de pesetas, y a propuesta de éste, al Con-

sejo de Ministros, las de cuantia superior.
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§ 13 REAL DECRETO 3148/1978, DE 10 DE NOVIEM-

BRE (OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO), POR

EL QUE SE DESARROLLA EL REAL DECRETO-

LEY 31/1978, DE 31 DE OCTUBRE, SOBRE
POLITICA DE VIVIENDA

(«BOE» niim 14, de 16 de enero de 1979)

CAPITULO PRIMERO

LA VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL

Articulo 1. Concepto.—Se entendera por vivienda de
proteccidn oficial la que, destinada a domicilio habitual y
permanente, tenga una superficie ttil maxima de 90 metros
cuadrados, cumpla los requisitos establecidos en el presente
Real Decreto y en las disposiciones que lo desarrollen y sea
calificada como tal por el Estado a través del Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo (1), o por otros Entes Publicos
Territoriales a los que se atribuya esta competencia.

Siempre que en el presente texto y disposiciones que lo
desarrollen se haga uso de la expresion «vivienda de protec-
cioén oficial», se referird a las viviendas que se inicien al
amparo de esta disposicidon o que se acojan a la misma.

(1) Ténganse en cuenta las compentencias asumidas por las Comunidades
Auténomas en esta materia.
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Art. 2. Ambito de aplicacion.—La proteccién oficial, en
las condiciones que para cada caso se establecen a continua-
cion, se extendera también:

A) A los locales de negocio situados en los inmuebles
destinados a vivienda, siempre que su superficie util no
exceda del 30 por 100 de la superficie util total. Estos locales
de negocio habran de situarse en plantas completas y distin-
tas de las que se destinen a viviendas.

Cuando un mismo promotor construya mds de cien
viviendas podrd agrupar la indicada superficie, destinada a
locales de negocio, en edificio independiente, siempre que
esté situado en terrenos contiguos a los ocupados por aqué-
llas, forme con los edificios de viviendas un conjunto urbano
y se incluya en el mismo proyecto (2).

B) A los talleres de artesanos y los anejos de las vivien-
das de labradores, ganaderos y pescadores, cuyo presupuesto
de ejecucién material no exceda de la mitad del importe del
mismo presupuesto de las viviendas ni el coste de ejecucion
material del metro cuadrado de superficie util exceda del de
la vivienda.

C) A las edificaciones, instalaciones y servicios com-
plementarios para fines religiosos, culturales, comerciales,
sanitarios, asistenciales, deportivos, administrativos, politi-
cos, recreativos y, en general, todas aquellas obras destina-
das a equipamiento social, siempre que formen parte de
nucleos de poblacién construidos al menos en un 50 por 100
por viviendas de proteccién oficial.

Cuando, en cumplimiento de lo dispuesto en las ordenan-
zas que sean de aplicacién, o por voluntad del promotor, se
incluyan en el proyecto garajes que tengan la consideracién
de anejos inseparables de las viviendas del inmueble, la
superficie ttil de los mismos, dentro de los limites maximos

(2) El Real Decreto 355/1980, de 25 de enero («BOE» nim. 51, de 28 de
febrero), sobre reserva y situacion de las viviendas de proteccion oficial destinadas a
minusvdlidos, en su articulo 2 dispone que: «Las viviendas proyectadas podrdn
situarse en cualquier planta del edificio, incluidas las plantas destinadas a locales
comerciales, debiendo reunir, en cualquier caso, las condiciones de acceso y movili-
dad interior que se establezcan en las normas de desarrollo de esta disposicién», por
lo que deroga este apartado A) en cuanto se le oponga. Véase, sobre eliminacion de
barreras arquitectdnicas a personas con discapacidad, el pardgrafo 19.
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§ 13 establecidos en la correspondiente ordenanza, se computara,
a efectos de determinar los precios de venta o renta de las
viviendas; mas no se tendrd en cuenta ni para la concesion de
ayudas econOmicas personales ni para determinar la superfi-
cie maxima a que se refiere el articulo 1 de este Real Decreto.
En el caso de que los garajes no estén vinculados a las
viviendas, se consideraran a todos los efectos como locales
comerciales.

El mismo régimen legal establecido en el parrafo anterior
se aplicard a los trasteros y otras dependencias cuya altura
libre exceda de 1,50 metros y que se consideren anejos insepa-
rables de las viviendas. En cualquier caso, el precio de venta o
renta de los mismos no podra exceder de un 10 por 100 del
precio total de la vivienda.

D) A los terrenos y obras de urbanizacién necesarios
para llevar a cabo la construccién, de acuerdo con las nor-
mas, planes parciales y ordenanzas que sean aplicables. El
valor de los terrenos acogidos al ambito de la proteccidn,
sumado al total importe del presupuesto de las obras de
urbanizacién, no podré exceder del 15 por 100 de la cifra
que resulte de multiplicar el precio de venta del metro cua-
drado de superficie ttil en el momento de la calificacion
definitiva por la superficie util de las viviendas y demas edi-
ficaciones protegidas.

Cuando se proyecten grupos no inferiores a quinientas
viviendas podrd extenderse la proteccion a los terrenos y obras
de urbanizacién del conjunto que guarden la debida propor-
cién con las edificaciones proyectadas. En estos casos, el valor
de los terrenos acogidos al ambito de la proteccién, sumado al
total importe del presupuesto de las obras de urbanizacién, no
podra exceder del 20 por 100 de la cifra que resulte de multi-
plicar el precio de venta del metro cuadrado de superficie util
en el momento de la calificacion definitiva por la superficie
util total de las viviendas y demds edificaciones protegidas.

Art. 3. Destino.—Las viviendas de proteccién oficial
habrdn de dedicarse a domicilio habitual y permanente sin
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que, bajo ningiin concepto, puedan destinarse a segundaresi- §13
dencia o a cualquier otro uso (3).

A tal efecto se entenderd por domicilio permanente el
que constituya la residencia del titular, bien sea propietario o
arrendatario, y sin que pierda tal cardcter por el hecho de que
éste, su conyuge o los parientes, de uno u otro, hasta el tercer
grado, que convivan con el titular, ejerzan en la vivienda una
profesion o pequefia industria doméstica, aunque sea objeto
de tributacion.

Asimismo, se entenderd que existe habitualidad en la ocu-
pacion de la vivienda cuando no permanezca desocupada més
de tres meses seguidos al afo, salvo que medie justa causa.

La suspension de la obligacion de ocupar la vivienda que, de
acuerdo con lo establecido en el Decreto 1027/1970, de 21 de
marzo (4), asiste al emigrante, se extendera por todo el tiempo
que el mismo permanezca en el extranjero por razén de trabajo.

Art. 4.  Superficie itil. —Se entiende por superficie util
la del suelo de la vivienda, cerrada por el perimetro definido
por la cara interior de sus cerramientos con el exterior o con
otras viviendas o locales de cualquier uso. Asimismo,
incluird la mitad de la superficie del suelo de los espacios
exteriores de uso privativo de la vivienda, tales como terra-
zas, miradores, tendederos u otros hasta un maximo del 10
por 100 de la superficie util cerrada.

Del computo de superficie util queda excluida la superfi-
cie ocupada en la planta por los cerramientos interiores de la
vivienda, fijos o méviles, por los elementos estructurales
verticales y por las canalizaciones o conductos con seccion
horizontal superior a 100 centimetros cuadrados, asi como la
superficie de suelo en la que la altura libre sea inferior a 1,50
metros cuadrados.

Cuando se trate de viviendas iguales y dispuestas
en columna vertical, dentro de un mismo edificio para el
cémputo de las superficies ocupadas en planta por los ele-

(3) Véase la Ley 24/1977, de 1 de abril («BOE» ndm. 80, de 4 de abril), de
expropiacion forzosa por incumplimiento de la funcién social de viviendas de protec-
cidn oficial construidas por el Ministerio de la Vivienda y los organismos dependien-
tes del mismo.

(4) Publicado en el «Boletin Oficial del Estado» nimero 89, de 14 de abril.
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§ 13 mentos estructurales verticales y por las canalizaciones o
conductos con seccién horizontal superior a 100 centimetros
cuadrados, se tomara la media aritmética de los valores
correspondientes a las viviendas situadas en las plantas infe-
rior y superior de la columna, siempre que la divergencia
entre aquellos valores no sea superior al 100 al 100.

En el caso de las edificaciones a las que se extienda la
proteccion oficial de acuerdo con el articulo 2 del presente
Real Decreto, se entenderd por superficie util la que resulte
de multiplicar la superficie construida por 0,80.

CAPITULO II

LAS VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL DE PROMOCION
PRIVADA

Seccion 1. Régimen legal

Art. 9. Titularidad de la propiedad y del uso.—Podran
ser propietarios de las viviendas de proteccidn oficial las
personas fisicas o juridicas.

Unicamente las personas fisicas podrdn ser usuarios de
las viviendas de proteccién oficial.

Art. 10. Régimen de uso y acceso.—El régimen de uso
de las viviendas de proteccién oficial podra ser el de:

a) Arrendamiento.
b) Propiedad.

El acceso a la propiedad de una vivienda de proteccion ofi-
cial podrd realizarse por compraventa o mediante la promocién
de viviendas que, para asentar en ellas su residencia familiar, los
particulares construyan, individualmente por si o colectiva-
mente a través de comunidades de propietarios, cooperati-
vas (5), o de cualquier otra asociacion con personalidad juridica.

(5) Sobre cooperativas de viviendas, véanse los articulos 89 a 92 de la
Ley 27/1999, de 16 de julio («BOE» ntim. 170, de 17 de julio), de Cooperativas.
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Art. 12. Renta.—La renta maxima inicial anual por §13
metro cuadrado de superficie ttil de una vivienda de protec-
cion oficial vendrd determinada por un porcentaje que por
Orden ministerial establecerd el Ministerio de Obras Publi-
cas y Urbanismo, aplicable al precio de venta (6) que, de
acuerdo con el articulo 11 del presente Real Decreto, corres-
ponda en el momento de la celebracién del contrato de arren-
damiento.

Las rentas de las viviendas de proteccion oficial asi esta-
blecidas podrdn ser revisadas bienalmente con arreglo a las
modificaciones que en ese periodo experimente el indice del
subgrupo 3.1, «viviendas en alquiler», publicado por el Insti-
tuto Nacional de Estadistica.

Los Patronatos de Casas Militares (7) afectos al Minis-
terio de Defensa, asi como los de las Fuerzas de Seguridad
del Estado, se regirdn a estos efectos por su legislacién
peculiar.

Art. 13. Contrato.—Los contratos de compraventa y
arrendamiento de las viviendas de proteccién oficial deberdn
incluir las cldusulas que al efecto se establezcan por el
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, sin perjuicio de
que las partes contratantes puedan pactar las que consideren
oportuno respecto de aspectos no previstos en las cldusulas
antes mencionadas. Dicha obligacion serad directamente exi-
gida a los vendedores y arrendadores de viviendas de protec-
cion oficial (8).

Los contratos de compraventa y de arrendamiento de
viviendas de proteccion oficial habrdan de visarse por las
Delegaciones Provinciales del Ministerio de Obras Piiblicas

(6) Véase el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba
el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012 (§ 14).

(7) Los Patronatos de Casas Militares se suprimieron por el Real Decre-
to 1751/1990, de 20 de diciembre («kBOE» nim. 19, de 22 de enero de 1991; correc-
cion de errores en «BOE» nim. 22, de 25 de enero), que cred el Instituto para
la Vivienda de las Fuerzas Armadas, Real Decreto que ha sido derogado por la
Ley 26/1999, de 9 de julio («BOE» nim. 164, de 10 de julio), de Medidas de Apoyo
a la Movilidad Geografica de los Miembros de las Fuerzas Armadas, que en sus
articulos 13 a 17 regula dicho Instituto.

(8) Véase la Orden de 26 de enero de 1979, sobre viviendas de proteccion ofi-
cial de promocién privada (§ 16).
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§ 13 y Urbanismo, de acuerdo con lo previsto en el articulo 116
del Decreto 2114/1968, de 24 de julio (9), a peticién del
vendedor o arrendador.

Los Patronatos de Casas Militares afectos al Ministerio
de Defensa, asi como los de las Fuerzas de Seguridad del
Estado, se regiran a estos efectos por su legislacion peculiar.

Art. 14. Entrega y ocupacion.—Los promotores de
viviendas de proteccion oficial, siempre que medie contrato,
vendréan obligados a entregar las viviendas a sus adquirentes
o arrendatarios, poniendo a su disposicion las llaves de las
mismas, en el plazo de tres meses a contar desde la conce-
sién de la calificacion definitiva. Dicho plazo podré prorro-
garse excepcionalmente por la Delegacién Provincial del
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, y a instancia del
promotor, siempre que medie justa causa.

De la entrega de llaves debera dejarse constancia por las
partes en un documento, del que el vendedor o el arrendador
dara traslado a la Delegacion Provincial del Ministerio de
Obras Piiblicas y Urbanismo en el plazo de quince dias a
partir de la entrega de llaves.

Los adquirentes o los arrendatarios de las viviendas de
proteccién oficial deberdn proceder a su ocupacién en el
plazo de tres meses, contados desde la entrega de llaves, o de
un mes cuando se trate de viviendas de promocion publica,
salvo que medie justa causa.

Seccion 4.  Ayuda economica personal para el uso y acceso
a viviendas de proteccion oficial

Art. 30. Concepto.—Como complemento de la financia-
cion cualificada a que se refiere la seccion 3. del capitulo 1T
del presente Real Decreto, se establece la ayuda econdmica
personal para el uso y acceso a las viviendas de proteccion
oficial en favor de las familias que retinan las condiciones
establecidas en el articulo 31, con los limites que se estable-

(9) Figura como pardgrafo 11.
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cen en el articulo 33, del presente Real Decreto, y que con-
sistird en un sistema de préstamos y subvenciones otorgados
por el Estado y las entidades oficiales de crédito, destinadas
a facilitar el cumplimiento de las obligaciones econémicas
contraidas para la adquisicion o el arrendamiento.

El acceso a la propiedad o el disfrute en arrendamiento
de las viviendas de proteccion oficial determinara modalida-
des diferentes de ayuda econémica personal.

En caso de acceso a la propiedad de una vivienda de pro-
teccién oficial, solamente se podra ser beneficiario de la
ayuda econdmica personal por una tnica vez. Excepcional-
mente, por resolucién del Ministro de Obras Piiblicas y
Urbanismo, en cada caso, podrad concederse una segunda
ayuda econdémica personal siempre que la situacién determi-
nante de la necesidad de una nueva ayuda lo justifique.

En caso de arrendamiento de una vivienda de proteccion
oficial, podran concederse ayudas econémicas personales no
s6lo en el primer arrendamiento, sino también en otros suce-
sivos, siempre que la situacién determinante del cambio de
vivienda no genere indemnizacién ni obedezca a actuacién
dolosa o negligente del arrendatario.

Art. 31. Requisitos.—1. Para obtener la ayuda econé-
mica personal, destinada al acceso a la propiedad o al arren-
damiento de una vivienda de proteccién oficial, deberan
cumplirse los siguientes requisitos.

A) Que los ingresos familiares anuales del beneficiario
de la ayuda econémica personal y, en su caso, del conyuge
que con €l conviva sean inferiores a dos coma cinco (2,5)
veces el salario minimo interprofesional anual (10).

B) Que el beneficiario carezca de vivienda u ocupe una
que no retina, en el momento de la solicitud, condiciones de
habitabilidad o cuando reuniéndolas, sea notoriamente
inadecuada para sus necesidades.

Se entendera cumplido el requisito de carecer de vivienda
respecto de las personas que vayan a contraer matrimonio y
de las que vayan a ser objeto de privacién forzosa de la que

(10) El salario minimo interprofesional para 2011 ha sido fijado por el Real
Decreto 1795/2010, de 30 de diciembre («BOE» nim. 318, de 31 de diciembre).
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§ 13 disfruten, al acreditar, mediante declaracién jurada, la futura
carencia de vivienda en ambos casos.

C) Que el precio de venta o, en su caso, el coste de
adquisicion o el valor de adjudicacién de la vivienda no sea
superior al precio maximo de venta, que figure en la cédula
de calificacién definitiva, dividido por uno coma dos (1,2).

D) Que el beneficiario acredite haber celebrado con-
trato de compraventa, visado por la Delegacion Provincial
del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, o estar en
posesion de documento de promesa de venta u opcién de
compra, relativos a la vivienda de proteccion oficial para la
que se solicita ayuda econdémica personal. La no concesion
de la ayuda econdémica personal podra ser causa resolutoria
de dichos contratos, segiin las condiciones pactadas en los
mismos.

En el caso de promocidén cooperativa, el beneficiario
debera acreditar su incorporacién a la misma, y en el caso de
promocién para uso propio, lo hard mediante declaracién
jurada.

E) Que exista préstamo base concedido sobre la
vivienda a cuyo acceso se va a aplicar la ayuda econdémica
personal.

2. La falsedad en la declaracién de cualquiera de los
requisitos implicard la devolucién de las ayudas econémicas
personales percibidas, sin perjuicio de las sanciones que por
tal motivo puedan derivarse (11).

Art. 32. Tramitacion.—Las solicitudes de concesion de
ayuda econdmica personal se dirigirdn a la Delegacién Pro-
vincial del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, por
medio del promotor o del adquirente en el caso de acceso a
la propiedad y por medio de propietario o del arrendatario
cuando se trate de ayuda econdémica personal para el arren-
damiento.

(11)  Articulo redactado conforme al Real Decreto 1707/1981, de 3 de agosto
(«BOE» nim. 189, de 8 de agosto).
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El procedimiento de solicitud, tramitacién y concesién §13
de las ayudas econémicas personales se regulard por Orden
del Ministerio de Obras Piiblicas y Urbanismo (12).

Art. 37. Ayuda para el arrendamiento.—1. La cuantia
de la ayuda econdémica personal, por metro cuadrado de
superficie util, para subsidiar el arrendamiento de viviendas
de proteccion oficial consistird en un porcentaje de su renta,
aplicable hasta el nimero de metros cuadrados de superficie
util en relacién con la composicién familiar, segiin lo pre-
visto en el articulo 35 del presente Real Decreto.

2. Las condiciones para la concesion de las ayudas con-
templadas en el parrafo anterior serdn establecidas en las
disposiciones de desarrollo del presente Real Decreto.

CAPITULO III
LA PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Seccion 2. Régimen legal

Art. 50. Régimen de uso y acceso.—El régimen de uso
de las viviendas de promocién publica podra ser:

a) Arrendamiento.
b) Propiedad.

Los alojamientos de ocupacién temporal se cederan
exclusivamente en precario, siendo de cuenta del precarista
los gastos derivados del consumo y uso de los servicios de
que disfrute.

(12) Véase el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se
aprueba el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitaciéon 2009-2012 (§ 14).
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Art. 53. Renta.—La renta mdxima inicial anual por
metro cuadrado de superficie util de una vivienda de promo-
cién publica vendra determinada por un porcentaje, que por
Orden ministerial establecera el Ministerio de Obras Publi-
cas y Urbanismo, aplicado al precio de venta de dicha
vivienda vigente en el momento de la celebracién del con-
trato de arrendamiento (13).

Los arrendatarios de una vivienda de promocion publica
podran disfrutar de una subvencion, cuya cuantia y condicio-
nes se estableceran por Orden ministerial.

Las rentas de las viviendas de promocién publica serdn
revisadas bienalmente en el 50 por 100 de la modificacion
que en ese periodo experimente el indice del subgrupo 3.1,
«viviendas en alquiler», publicado por el Instituto Nacional
de Estadistica.

En materia de subrogaciones se estard a lo dispuesto en la
vigente Ley de Arrendamientos Urbanos (14), debiendo con-
currir ademds en los subrogatorios los requisitos estableci-
dos en el articulo 49 de este Real Decreto.

Los Patronatos de Casas Militares afectos al Ministerio
de Defensa se regirdn a estos efectos por su legislacién
peculiar.

CAPITULO IV
INFRACCIONES Y SANCIONES

Art. 56. Infracciones.—Las infracciones al régimen
legal de viviendas de proteccidn oficial se clasificardan en
leves, graves y muy graves.

Se consideraran faltas leves:

1. La inexistencia en las obras del reglamentario libro
de ordenes y visitas.

(13) Véase la Orden de 26 de enero de 1979 sobre viviendas de proteccion
oficial de promocién publica (§ 17).

(14) Véanse el articulo 16 y la disposicién transitoria 2.2 B) de la Ley de Arren-
damientos Urbanos de 1994 (§ 1).
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2.° No mantener asegurada la vivienda del riesgo de
incendio, en tanto permanezca acogida al régimen legal de
viviendas de proteccién oficial.

3.2 No poner en conocimiento de la Delegacion Provin-
cial del Ministerio de Obras Piiblicas y Urbanismo aquellas
actuaciones a que los promotores o usuarios vengan obliga-
dos de acuerdo con las normas reguladoras de las viviendas
de proteccion oficial.

4.°© La no inclusién en los contratos de compraventa y
arrendamiento de viviendas de proteccion oficial de las clau-
sulas establecidas al efecto por el Ministerio de Obras Puibli-
cas y Urbanismo.

Se considerardn faltas graves:

1.° EIl incumplimiento de los requerimientos que le
hubiesen sido formulados al infractor en resolucién dictada
en expediente sancionador.

2.° Lainadecuacioén entre el proyecto de ejecucion final
presentado y la obra efectivamente realizada.

3. El incumplimiento por parte del promotor de la
obligacién de elevar los contratos de compraventa a escritura
publica en el plazo establecido en el articulo 15 del presente
Real Decreto.

4.° El incumplimiento por parte del adquirente o usua-
rio de la obligacién de ocupar las viviendas en los plazos
establecidos en el articulo 14 de este Real Decreto.

5. Falsear la declaracion jurada a que vienen obligados
los promotores de viviendas de proteccién oficial, de acuerdo
con lo establecido en los articulos 24 y 28 de la presente dis-
posicion.

6. Falsear las condiciones personales o familiares en
las declaraciones exigidas para el acceso o uso de una
vivienda de proteccidn oficial de promocién publica.

7.° Falsear los requisitos exigidos para la obtencion de
la ayuda econémica personal en la declaracion de solicitud.

Cuando la infraccién cometida consista en el incumpli-
miento de los plazos previstos en los articulos 13 y 14 del
presente Real Decreto, o en falsear la declaracion jurada a
que vienen obligados los promotores de acuerdo con lo esta-
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§ 13 blecido en los articulos 24 y 28 de la presente disposicién,
podrén calificarse dichas conductas como muy graves siem-
pre que medie reincidencia, negligencia o mala fe en el
infractor.

Se considerarédn faltas muy graves:

1. No obtener la calificacién definitiva de las viviendas
por no ajustarse el proyecto de ejecucion final a las condicio-
nes de superficie, disefo y calidad establecidas al efecto.

2.° Utilizar la financiacién proveniente de las ayudas
econdmicas personales para fines distintos de los estableci-
dos en el capitulo II de la presente disposicion.

3.2 Desvirtuar el destino de domicilio habitual y perma-
nente configurado en el articulo 3 de la presente disposicion
o dedicar la vivienda a usos no autorizados, cualquiera que
sea el titulo de su ocupacidn.

Art. 57. Sanciones.—Las infracciones al régimen legal
de viviendas de proteccion oficial serdan sancionadas:

a) Con multas de 5.000 a 50.000 pesetas, las leves.

b) Con multas de 50.000 a 250.000 pesetas, las graves.

c¢) Con multas de 250.000 a 1.000.000 de pesetas, las
muy graves.

Cuando la infraccién cometida consista en la percepcion
de precio superior al legalmente autorizado, podra reducirse
la cuantia de la sancién a imponer, sin que, en ningin caso,
sea inferior al quintuplo de la diferencia entre el precio per-
cibido y el precio legal, cuando se trate de arrendamiento, o
al duplo de dicha diferencia en caso de compraventa.

En todo caso la graduacién de la cuantia de la sancién a
imponer tendrd especialmente en cuenta el dafio producido
y el enriquecimiento injusto obtenido, pudiendo imponerse
ademads a los autores de infracciones graves o muy graves
las sanciones complementarias a que hace referencia el arti-
culo 155 del vigente Reglamento de Viviendas de Protec-
cién Oficial, aprobado por Decreto 2114/1968, de 24 de
julio.



DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Décima. Los precios de venta y la renta de las vivien-
das de proteccion oficial, promovidas al amparo de los regi-
menes anteriores, que no se acojan al régimen que el Real
Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre (15), sobre politica de
viviendas de proteccion oficial, introduce y el presente Real
Decreto desarrolla, seguirdn rigiéndose por las Ordenes de
precios y médulos que para tales efectos publique el Minis-
terio de Obras Puiblicas y Urbanismo (16).

(15) Figura como paragrafo 12.
(16) Véase el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se
aprueba el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitaciéon 2009-2012 (§ 14).
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§ 14 REAL DECRETO 2066/2008, DE 12 DE DICIEM-
BRE (VIVIENDA), POR EL QUE SE REGULA EL
PLAN ESTATAL DE VIVIENDA Y REHABILITA-

CION 2009-2012 (1)

(«BOE» nim. 309, de 24 de diciembre)

I

La politica de vivienda en Espaifia a finales del afio 2008
estd marcada por dos grandes frentes de atencidn; por un
lado, por las todavia graves dificultades de acceso a la
vivienda de una parte muy importante de la poblacién, como
resultado del largo periodo de alzas de precios de la vivienda
(1996-2007) muy por encima de la inflacién y, en consecuen-
cia, por encima de la evolucién de los salarios; y, por otro
lado, por un severo escenario econémico y financiero, una de
cuyas manifestaciones mds evidentes estd siendo la retraccién
tanto de la demanda como de la oferta de viviendas.

En este complejo marco de requerimientos, el Plan Esta-
tal de Vivienda y Rehabilitacion para el periodo 2009-2012,
ha partido de un analisis riguroso de la situaciéon de necesi-
dad de vivienda de la poblacion espafola, insertando este
estudio en la particular situacién del sector de la vivienda, en
relacién con el sector financiero y el global de la edificacion.

(1) Conforme establece el Real Decreto 1713/2010, de 17 de diciembre, por el
que se modifica el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula
el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012 «las menciones que en el
Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, se hacen al Ministerio de Vivienda se
entenderan referidas al Ministerio de Fomento desde el dia 21 de octubre de 2010,
fecha de publicacion del Real Decreto 1313/2010, de 20 de octubre, por el que se
reestructuran los departamentos ministeriales».
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Ante esta realidad, el Plan quiere poner de relieve que § 14
uno de los retos mds sensibles de la sociedad actual es velar
por la sostenibilidad y eficiencia de toda actividad econ6-
mica y que, por lo tanto, debe optimizarse el uso de la pro-
duccién ya existente de viviendas a la hora de atender las
necesidades sociales de la poblacién, pero, simultdnea-
mente, no quiere olvidar que el primer cometido de toda
politica de vivienda es asegurar una produccién suficiente
de viviendas para las necesidades de alojamiento de la
poblacién, y que por ello deben establecerse actuaciones
tendentes a evitar estrangulamientos de oferta a medio y
largo plazo en el sector.

En relacién con la rehabilitacién urbana, se asumen las
recomendaciones establecidas en la Carta de Leipzig sobre
Ciudades Europeas Sostenibles (aprobada con ocasién de la
Reunién Informal de Ministros sobre Desarrollo Urbano y
Cohesidn Territorial celebrada en Leipzig el 24/25 de mayo
de 2007), y en la Resolucion del Parlamento Europeo «El
seguimiento de la Agenda Territorial de la UE y de la Carta
de Leipzig: Hacia un programa de accién europea para el
desarrollo espacial y la cohesion territorial», aprobada el 21
de febrero de 2008, en las que se recomienda hacer un mayor
uso de los enfoques relacionados con una politica integrada
de desarrollo urbano y prestar especial atencién a los barrios
vulnerables o desfavorecidos dentro del contexto global de
la ciudad.

También es deseable que las actuaciones de rehabilitacion
urbana integrada descansen y sean respaldadas por un pro-
ceso de participacion y concertacion social y ciudadana en la
determinacién de los objetivos y en las acciones estratégicas,
asi como en el seguimiento y la gestion de las mismas.

Conforme a ello, el Plan nace con una doble voluntad
estratégica: Desde un punto de vista estructural, establece
unas bases estables de referencia a largo plazo de los instru-
mentos de politica de vivienda dirigidos a mejorar el acceso
y uso de la vivienda a los ciudadanos con dificultades. Desde
un punto de vista coyuntural, aborda, a diferencia de otros
planes de vivienda, la realidad concreta en la que se halla
inmerso el ciclo de la vivienda, que, por un lado, exige medi-
das coyunturales decididas para evitar un mayor deterioro de
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§ 14 la situacion, pero por otro, brinda la oportunidad de lograr
una asignacion eficiente de los recursos destinando la pro-
duccién sobrante de viviendas a cubrir las necesidades de la
poblacion.

El diseio de los planes de vivienda de alcance estatal
s6lo puede concebirse hoy a partir de un didlogo fructifero
entre comunidades auténomas y gobierno del Estado, com-
partiendo objetivos y responsabilidad. El reconocimiento de
la diversidad territorial y la ductilidad de los instrumentos
generales o de su procedimiento de aplicacién para adaptarse
a los que las comunidades auténomas han ido estableciendo,
constituyen dos principios orientadores de la normativa esta-
tal, para asegurar la maxima eficacia social de las politicas
de vivienda en cada comunidad y por tanto en el conjunto
del territorio del Estado.

El Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012,
consciente de esta situacion, ha sido disefiado y elaborado en
intensa colaboracion entre el Ministerio de Vivienda, las
comunidades autonomas y ciudades de Ceuta y Melilla, a
partir de un debate sobre la determinacién de cudles deben
ser los parametros que garanticen la igualdad de oportunida-
des efectiva de todos los ciudadanos ante la vivienda, ade-
cuando los medios a las diferentes realidades existentes en el
Estado. También, sobre la forma de gestion interna del pro-
pio Plan que permita la maxima flexibilidad entre actuacio-
nes, con el fin de que los objetivos fijados por cada comunidad
puedan cubrirse de forma agil en el tiempo.

Desde la perspectiva de la demanda, el Plan Estatal
aborda las condiciones de accesibilidad de los hogares espa-
fioles a la vivienda, es decir, la relacion entre precios de mer-
cado -de alquiler y de compra- y la capacidad econdmica de
los hogares, para asegurar las estrategias e instrumentos ade-
cuados al fin social de toda politica de vivienda, reconocido
en la Constituciéon Espafiola, que es crear las condiciones
para hacer efectivo el derecho a la vivienda de toda la pobla-
cion.

Por el lado de la oferta el Plan se hace eco, tras un largo
periodo en el que los volimenes de produccién de viviendas
han estado muy por encima de las estrictas necesidades de
alojamiento de la poblacién, que hoy se produce un doble
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fenémeno: de acumulacién de viviendas ya acabadas o en §14
curso de construccién con dificultades de comercializacion
por retraimiento de la demanda, y el freno dréastico de la
nueva produccién de viviendas.

De cara a fijar sus lineas estructurales, el Plan se plantea
una serie de objetivos politicos de primera magnitud:

1. Garantizar a todas las familias y ciudadanos la liber-
tad de elegir el modelo de acceso a la vivienda que mejor se
adapte a sus circunstancias, preferencias, necesidades o
capacidad econémica, estableciendo que el alquiler sea posi-
ble para los mismos niveles de renta que los definidos para el
acceso a la propiedad.

2. Lograr que el esfuerzo de las familias para acceder a
una vivienda no supere la tercera parte de sus ingresos.

3. Facilitar que la vivienda protegida se pueda obtener
tanto por nueva promocién, como por rehabilitacién del par-
que existente, permitiendo la calificacién como vivienda
protegida de aquella que esta desocupada y tiene un régimen
juridico de origen libre, o fomentando la rehabilitacién de
viviendas existentes con voluntad de destinarlas a vivienda
protegida.

4. Conseguir que del total de actuaciones relacionadas
con la oferta de vivienda protegida —de nueva produccion, o
de reconversion del parque existente— no menos del 40 por
ciento sea destinada al alquiler.

5. Establecer las condiciones que garanticen a los
ciudadanos el acceso a la vivienda en condiciones de
igualdad, impulsando la creacién de registros publicos de
demandantes de vivienda acogida a algin régimen de pro-
teccion publica y que toda la produccién de viviendas pro-
tegidas sea adjudicada con criterios de transparencia,
publicidad y concurrencia, controlados por la administra-
cién publica.

6. Mantener un régimen juridico de la proteccién
publica de las viviendas (y, por lo tanto, de control de pre-
cios y adjudicaciones), de larga duracién, que, en el caso de
los suelos publicos o de reserva obligatoria para vivienda de
proteccion que exige el texto refundido de la Ley del Suelo,
y las diversas leyes que en su caso han establecido las comu-
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§ 14 nidades auténomas, serd permanente y estard vinculado a la
calificacidn del suelo, con un plazo no menor de treinta afios.

7. Alentar la participacion e implicacion de los ayunta-
mientos en el Plan de Vivienda, contribuyendo, entre otros
aspectos, con la oferta de suelos dotacionales para la cons-
truccién de alojamientos para colectivos especificos y espe-
cialmente vulnerables, el fomento de areas de rehabilitacion
y de renovacién urbana, y la potenciacién de las actuaciones
prioritarias de urbanizacién de suelo con destino a la cons-
truccion preferente de viviendas protegidas en alquiler.

8. Reforzar la actividad de rehabilitacién y mejora del
parque de viviendas ya construido, singularmente en aque-
Ilas zonas que presentan mayores elementos de debilidad,
como son los centros histéricos, los barrios y centros degra-
dados o con edificios afectados por problemas estructurales,
los nidcleos de poblacién en el medio rural, y contribuir, con
las demas administraciones, a la erradicacién de la infravi-
vienda y el chabolismo.

9. Orientar todas las intervenciones tanto en la cons-
truccién de nuevas viviendas protegidas como en actuacio-
nes de rehabilitacion sobre el parque de viviendas construido
hacia la mejora de su eficiencia energética y de sus condicio-
nes de accesibilidad.

10. Garantizar que la atencién pormenorizada a los ciu-
dadanos en su relacién con el acceso o la rehabilitacion de
sus viviendas se haga extensiva a todos los rincones del terri-
torio, mediante el establecimiento de oficinas o ventanillas
de informacion y de ayuda en la gestion, coordinadas por las
comunidades auténomas.

Con objeto de impulsar el Plan RENOVE de edificios y
viviendas y procurar una mayor agilidad en su gestién, en
coordinacidén con los objetivos que en el mismo marco desa-
rrolla el Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, se
incluyen en el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilita-
cién 2009- 2012 las ayudas de este Plan destinadas a la utili-
zacion de energias renovables, la mejora de la eficiencia
energética y accesibilidad de los edificios existentes y al
impulso de una mayor calificacién energética en las nuevas
construcciones.
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Los ejes que el Plan desarrolla en programas, de caraa §14
estos objetivos son: 1) La promocién de viviendas protegidas
para compra, uso propio o destinadas al alquiler, también con
opcién de compra, y la promocion de alojamientos para
colectivos especificos o especialmente vulnerables. 2) Las
ayudas a los demandantes de vivienda. 3) Las dreas de reha-
bilitacion integral y de renovacion urbana en centros histori-
cos, centros urbanos y barrios degradados y municipios
rurales, asi como las ayudas para la erradicacion de la infravi-
vienda y el chabolismo. 4) Las ayudas RENOVE a la rehabi-
litacion, pero también en la promocién de nuevas viviendas,
mejorando la eficiencia energética y accesibilidad universal
para las personas con discapacidad, 5) Las ayudas para adqui-
sicién y urbanizacién de suelo para vivienda protegida, y 6)
Las ayudas a instrumentos de informacién y gestion del Plan.

Por lo que respecta a la necesidad de abordar aspectos de
caracter coyuntural para hacer frente a la particular situaciéon
del ciclo inmobiliario, el Plan incluye algunas medidas que
también podrédn tener validez a medio o largo plazo, y un
conjunto de medidas claramente ceiiidas al corto plazo y
acotadas en su temporalidad. Entre las primeras, sobresalen
las relativas a articular al alquiler con opcién de compra, v,
entre las segundas, situadas por su propio contenido, entre
las disposiciones transitorias del Plan, todas las relacionadas
con la concesién de facilidades para reconvertir viviendas
libres en protegidas, en las diversas modalidades de régimen
especial, régimen general o precio concertado.

En su virtud, a propuesta de la Ministra de Vivienda y
previa deliberacion del Consejo de Ministros en su reunion
del dia 12 de diciembre de 2008,

TITULO I

Condiciones generales del Plan Estatal de Vivienda
y Rehabilitacion 2009-2012

Articulo 1.  Beneficiarios de las ayudas del Plan.—1. Podran
ser beneficiarios de las ayudas, quienes cumplan los requisi-
tos previstos en este Real Decreto, exigibles en general y
para cada tipo de actuacién protegida.
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2. Se consideran beneficiarios con derecho a proteccién
preferente los colectivos siguientes, definidos por la legisla-
cion especifica que, en cada caso, les resulte de aplicacion:

a) Unidades familiares con ingresos que no excedan
de 1,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multi-
ples (en adelante, IPREM), a efectos del acceso en alquiler a
la vivienda, y de 2,5 veces el mismo indicador, a efectos del
acceso en propiedad a la vivienda.

b) Personas que acceden por primera vez a la vivienda.

c) Joévenes, menores de 35 anos.

d) Personas mayores de 65 afios.

e) Mujeres victimas de la violencia de género.

f) Victimas del terrorismo.

g) Afectados por situaciones catastréficas.

h) Familias numerosas.

i) Familias monoparentales con hijos.

j) Personas dependientes o con discapacidad oficial-
mente reconocida, y las familias que las tengan a su cargo.

k) Personas separadas o divorciadas, al corriente del
pago de pensiones alimenticias y compensatorias, en su caso.

[) Personas sin hogar o procedentes de operaciones de
erradicacion del chabolismo.

m) Otros colectivos en situacién o riesgo de exclusion
social determinados por las comunidades auténomas y ciu-
dades de Ceuta y Melilla.

3. No podrin acogerse a la financiacion de este Plan
quienes incurran en alguna de las prohibiciones previstas
para la condicién de beneficiario en el articulo 13 de la
Ley 38/2003, de 17 de diciembre, General de Subvenciones.

Art. 2. Actuaciones protegidas.—Podran ser actuacio-
nes protegidas, cuando cumplan las condiciones establecidas
en este Real Decreto:

1. La promocion de viviendas protegidas de nueva
construccién, o procedentes de la rehabilitacion, destinadas
a la venta, el uso propio o el arrendamiento, incluidas, en
este dltimo supuesto, las promovidas en régimen de derecho
de superficie o de concesién administrativa, asi como la pro-
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mocién de alojamientos protegidos para grupos especial-
mente vulnerables y otros grupos especificos.

2. El alquiler de viviendas nuevas o usadas, libres o
protegidas destinadas a vivienda habitual del arrendatario,
asi como la adquisicién de viviendas protegidas de nueva
construccién para venta, o procedentes de rehabilitacion, la
de viviendas usadas, y la adquisicién del derecho de superfi-
cie de una vivienda protegida ya construida, siempre que se
destinen a vivienda habitual del adquirente (2).

3. La rehabilitacién de conjuntos histéricos, centros
urbanos, barrios degradados y municipios rurales; la renova-
cién de areas urbanas y la erradicacién de la infravivienda y
del chabolismo.

4. La mejora de la eficiencia energética y de la accesi-
bilidad y la utilizacién de energias renovables, ya sea en la
promocion, en la rehabilitacién o en la renovacién de vivien-
das y edificios.

5. Laadquisicion y urbanizacion de suelo para vivienda
protegida.

6. La gestion del Plan y la informacién a los ciudada-
nos sobre el mismo.

Todas estas actuaciones protegidas se instrumentan a tra-
vés de los ejes y programas que se relacionan en el arti-
culo 21 de este Real Decreto.

Art. 3. Condiciones generales de los demandantes de
vivienda y financiacion.—1. Los demandantes de viviendas
y financiacién acogidas a este Real Decreto, deberdn reunir
las siguientes condiciones generales, sin perjuicio de las que
puedan establecer adicionalmente las comunidades auténo-
mas y ciudades de Ceuta y Melilla:

a) No ser titulares del pleno dominio o de un derecho
real de uso o de disfrute sobre alguna vivienda sujeta a pro-
teccion publica en Espafa, salvo que la vivienda resulte
sobrevenidamente inadecuada para sus circunstancias perso-
nales o familiares, y siempre que se garantice que no poseen
simultdneamente mas de una vivienda protegida.

(2) Apartado redactado de acuerdo con el Real Decreto 1713/2010, de 17 de
diciembre («BOE» nim. 307, de 18 de diciembre).
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Tampoco podran ser titulares de una vivienda libre, salvo
que hayan sido privados de su uso por causas no imputables
a los interesados, o cuando el valor de la vivienda, o del
derecho del interesado sobre la misma, determinado de
acuerdo con la normativa del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales, exceda del 40 por ciento del precio de la
vivienda que se pretende adquirir.

Este valor se elevara al 60 por ciento en los supuestos a
los que se refieren las letras d), e), f), h), i), j) y k), del apar-
tado 2 del articulo 1.

Si la normativa propia de las comunidades auténomas y
ciudades de Ceuta y Melilla asi lo dispone, los demandantes
habran de aportar una certificacion catastral descriptiva y
grafica de que no retnen la condicién de titulares de inmue-
bles en todo el territorio de régimen comun.

b) Estar inscrito en un registro publico de demandantes,
creado y gestionado de conformidad con lo que disponga la
normativa de las comunidades auténomas y ciudades de
Ceuta y Melilla sin perjuicio de lo dispuesto en la Disposi-
cion Transitoria sexta.

c) Disponer de unos ingresos familiares minimos que
exijan, en su caso, las comunidades auténomas y ciudades de
Ceuta y Melilla.

d) No superar los ingresos familiares maximos estable-
cidos en cada programa de este Real Decreto, respecto a las
ayudas financieras estatales, y, en el siguiente cuadro, res-
pecto del tipo de viviendas protegidas:

Ingresos familiares mdximos

Tipos de viviendas protegidas para de los adquirentes e inquilinos
venta, alquiler y alquiler en nimero de veces el indicador Publico
con opcién de compra de Rentas de Efectos Miiltiples

(en adelante, IPREM)

Régimen especial ................... 2,5
Régimen general .................... 4,5
Régimen concertado .............. 6,5

e) Que la actuacion para la que se solicita financiacion
haya sido calificada como protegida, por las comunidades
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auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla, en el marco de
este Real Decreto.

J) No haber obtenido ayudas financieras ni préstamo
convenido para el mismo tipo de actuacién, al amparo de
planes estatales o autonémicos de vivienda, durante los diez
afios anteriores a la solicitud actual. Se entendera que se ha
obtenido préstamo convenido cuando el mismo haya sido
formalizado. Y que se han obtenido ayudas financieras,
cuando se haya expedido la resoluciéon administrativa reco-
nociendo el derecho a las mismas.

Las comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Meli-
Ila podran establecer excepciones a esta norma, en supuestos
en los que la nueva solicitud de financiacién responda a
motivos suficientemente fundamentados. En todo caso, la
obtencién de nueva financiacién requerird la cancelacion
previa o simultdnea del préstamo anteriormente obtenido, y
la devolucion de las ayudas financieras percibidas.

2. Las condiciones incluidas en el apartado 1 deberan
cumplirse en el momento que determine la normativa propia
de las comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Meli-
11a o, en su defecto, cuando el interesado se inscriba en el
registro de demandantes, sin perjuicio de que pueda compro-
barse nuevamente en el momento de la adjudicacién de la
vivienda o de la solicitud de las ayudas.

3. Los siguientes grupos de demandantes se regiran por
las condiciones especificas que se establecen en los corres-
pondientes programas:

a) Los adquirentes de su primera vivienda en propie-
dad.

b) Los inquilinos acogidos a los supuestos de cesion
temporal establecidos en este Real Decreto.

c¢) Los inquilinos incluidos en programas de alojamien-
tos para colectivos especialmente vulnerables y otros colec-
tivos especificos.

d) Los solicitantes de ayudas para actuaciones de reha-
bilitacion.
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Art. 4. Determinacion y acreditacion de los ingresos
familiares.—1. La determinacién de la cuantia de los ingre-
sos familiares se efectuara del modo siguiente:

a) Se partird de la cuantia de la base imponible general
y del ahorro, reguladas en los articulos 48 y 49 respectiva-
mente, de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas, correspondiente a la
declaracion o declaraciones presentadas por cada uno de los
miembros de la unidad familiar relativa al dltimo periodo
impositivo con plazo de presentacion vencido, en el momento
de la solicitud de préstamo convenido o ayudas financieras a
la vivienda. Si el solicitante no hubiera presentado declara-
cién, por no estar obligado a ello, las comunidades auténo-
mas y ciudades de Ceuta y Melilla podrédn solicitar otras
informaciones, incluyendo una declaracién responsable del
solicitante, que les permitan evaluar los ingresos familiares.

b) La cuantia resultante se convertird en nimero de
veces el IPREM en vigor durante el periodo al que se refie-
ran los ingresos evaluados.

c) El nimero de veces del IPREM resultante podra ser
ponderado mediante la aplicacidn, por parte de las comuni-
dades auténomas o ciudades de Ceuta y Melilla, de un coefi-
ciente multiplicador tnico, comprendido entre 0,70 y 1, en
funcién de:

1.° EIl nimero de miembros de la unidad familiar, en
especial, si se trata de alguno de los grupos a que se refieren
las letras h), i) y j) del apartado 2 del articulo 1.

2.° Laubicacidn de la vivienda en un ATPMS.

3.° Otros factores determinados por las comunidades
auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

2. Cuando se trate de promotores para uso propio agru-
pados en cooperativas o en comunidades de propietarios,
para adquisicién de viviendas, el solicitante individual ten-
dra que acreditar de nuevo sus ingresos, en la forma indi-
cada, al solicitar la subsidiacién del préstamo que le
corresponda directamente o por subrogacién en el obtenido
por la cooperativa o comunidad de propietarios a la que per-
tenezca.
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A estos efectos, se considerard que cumple las condicio-
nes para obtener ayudas financieras, si los ingresos familia-
res nuevamente acreditados no superan en mas de un 20 por
ciento a los que se determinan en este Real Decreto para
cada tipo y tramo de ayudas financieras. En el supuesto de
que se superara dicho porcentaje, el solicitante individual
podra adquirir y ocupar la vivienda en cuestion, sin derecho
a ayudas econdémicas directas.

Respecto de los restantes demandantes de vivienda y
financiacién que sean objeto de la nueva comprobacién pre-
vista en el apartado 2 del articulo anterior, se considerara que
cumplen las condiciones para acceder a la vivienda y obtener
ayudas financieras, si los ingresos familiares nuevamente
acreditados no superan en mas de un 10 por ciento a los que
se determinan en este Real Decreto para cada tipo de vivienda
y tramo de ayuda financiera.

3. La solicitud de ayudas financieras habilitara a la
Administracién publica competente para solicitar toda la
informacidn necesaria, en particular la de caracter tributario
o econémico que fuera legalmente pertinente, en el marco de
la colaboracién que se establezca con la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria o con otras Administraciones
publicas competentes.

Art. 5. Destino y ocupacion de las viviendas. Limita-
ciones a la facultad de disponer. Derechos de tanteo y
retracto.—1. Soélo podrdn acogerse a la financiacién del
Plan las viviendas adquiridas para uso propio y las promovi-
das o rehabilitadas para uso propio o para alquiler, que cum-
plan los requisitos siguientes:

a) Destinarse a residencia habitual y permanente del
propietario o del inquilino, y estar ocupadas por los mismos
dentro de los plazos establecidos en la legislacion aplicable.

Se exceptian las viviendas destinadas por las Adminis-
traciones publicas y organizaciones sin dnimo de lucro al
alojamiento temporal de colectivos especialmente vulnera-
bles determinados por las comunidades auténomas y ciuda-
des de Ceuta y Melilla, y a realojos temporales derivados de
actuaciones de transformacion urbanistica.
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b) La transmisién «inter vivos» o cesion del uso de las
viviendas y de sus anejos, por cualquier titulo, antes del
transcurso de 10 afos desde la fecha de la formalizacién de
la adquisicidn, requerird autorizacion de las comunidades
auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla, que podra otor-
garse en los supuestos y segun las condiciones y procedi-
mientos establecidos por éstas, salvo en caso de subasta y
adjudicacién de la vivienda por ejecucién judicial del prés-
tamo. Durante el mismo plazo, se requerird la previa cance-
lacion del préstamo y, si se hubieran obtenido ayudas
financieras, el reintegro de las mismas a la Administracién
concedente, mas los intereses legales.

c¢) La transmision inter vivos o la cesion del uso de las
viviendas, una vez transcurridos 10 afios desde la formaliza-
cién de la adquisicién, conllevard que el préstamo pierda su
condicion de convenido y que la entidad concedente pueda
resolverlo.

d) La ventay adjudicacién de las viviendas sélo podra
efectuarse a demandantes inscritos en los registros publicos
previstos al efecto por las comunidades auténomas y ciuda-
des de Ceuta y Melilla, sin perjuicio de lo dispuesto en la
disposicion Transitoria sexta.

2. Las viviendas acogidas a la financiacién de este Plan,
estardn sometidas, en su caso, a los derechos de adquisicion
preferente y demds limitaciones determinadas por las comu-
nidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla, que pue-
den materializarse en derechos de tanteo y de retracto.

Art. 6. Duracion del régimen de proteccion de las
viviendas y alojamientos protegidos y limitacion del precio
de las viviendas usadas.—1. Las viviendas y alojamientos
que se acojan a la financiacion de este Plan, deberan estar
sujetos a un régimen de proteccion publica, que excluya la
descalificacién voluntaria, incluso en el supuesto de subasta
y adjudicacién de las viviendas por ejecucion judicial del
préstamo, de la siguiente duracién:

a) De cardcter permanente mientras subsista el régimen
del suelo, si las viviendas y alojamientos hubieran sido pro-
movidos en suelo destinado por el planeamiento a vivienda
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protegida, o en suelo dotacional piblico, y, en todo caso,
durante un plazo no inferior a 30 afios.

b) De 30 anos, al menos, si las viviendas y alojamientos
hubieran sido promovidos en otros suelos.

2. Laayuda para la adquisicion protegida de las vivien-
das usadas conllevara la limitacién de sus precios maximos
de venta en las sucesivas transmisiones, durante el periodo
que establezcan las comunidades autonomas y ciudades de
Ceuta y Melilla, que no podra ser inferior a 15 afios desde la
fecha de adquisicion, o a la duracién del préstamo conve-
nido, si fuera superior.

Art. 7. Inscripcion registral del régimen de proteccion.
Las limitaciones establecidas en los articulos 5 y 6 se hardn
constar expresamente en los titulos por los que se lleve a
cabo la compraventa, la adjudicacién o la obra nueva, en el
supuesto de la promocién individual para uso propio. Cuando
dichos actos se formalicen mediante escritura publica u otro
documento publico, se acompaifiara copia testimoniada o
compulsada de la calificacion definitiva de la vivienda. Asi-
mismo se acompaifiard la copia referida a la escritura publica
de formalizacion del préstamo hipotecario, en su caso. En
ambos casos, dichas limitaciones se inscribirdn en el Regis-
tro de la Propiedad, por medio de nota marginal, que produ-
cird los efectos a los que se refiere el apartado 3 del articulo
53 de la Ley de Suelo, Texto Refundido aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, y sus disposicio-
nes complementarias de cardcter registral.

Art. 8. Superficies minima y mdxima de las viviendas y
ocupacion mdxima de las mismas.—1. Solo podran aco-
gerse a la financiacién de este Plan, las viviendas que dis-
pongan de la superficie dtil minima establecida por las
comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla. En
su defecto, la superficie util minima serd de 30 metros cua-
drados, para un maximo de dos personas, ampliable 15
metros cuadrados por cada persona adicional que conviva en
ellas.
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2. La superficie dtil mdxima de dichas viviendas, serd
la establecida por las comunidades auténomas y ciudades de
Ceuta y Melilla.

3. La superficie util maxima, a efectos de la financiacién
establecida en este Plan, serda de 90 metros cuadrados. Cuando
el programa correspondiente admita anejos a la vivienda, las
superficies ttiles médximas de los mismos serdn de 8 metros
cuadrados utiles para el trastero y 25 para el garaje o anejo
destinado a almacenamiento de ttiles necesarios para el desa-
rrollo de actividades productivas en el medio rural.

4. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior,
cuando la superficie ttil no exceda de 45 metros cuadrados,
podrd computarse, a efectos de financiacidn, una superficie
util adicional de hasta el 30 por ciento de dicha superficie
util, destinada a servicios comunitarios vinculados a dichas
viviendas en los términos que establezca la normativa pro-
pia de las comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y
Melilla.

5. Para el computo de la superficie util se aplicara la
normativa propia de las comunidades auténomas y ciudades
de Ceuta y Melilla o, en su defecto, las normas establecidas
para las viviendas de proteccién oficial en el articulo 4 del
Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre (3).

Art.9. Modulo Bdsico Estatal (4).—1. El médulo basico
estatal (en adelante, MBE) es la cuantia en euros por metro

(3) Figura como paragrafo 13.

(4) Ladisposicién adicional segunda del presente Real Decreto establece:

«Disposicion adicional segunda. Cuantia del Médulo Basico Estatal.

La cuantia del MBE se fija en 758 euros por metro cuadrado de superficie util,
hasta que el Consejo de Ministros acuerde actualizarlo de conformidad con lo dis-
puesto en el apartado 2 del articulo 9.»

Y la Resolucién de 15 de marzo de 2011 («kBOE» nim. 98, de 25 de abril), de la
Secretaria de Estado de Vivienda y Actuaciones Urbanas, por la que se publica el
Acuerdo de Consejo de Ministros de 23 de diciembre de 2010, por el que se establece
la cuantia del Médulo Basico Estatal para 2011 (Plan Estatal de Vivienda y Rehabili-
tacion 2009-2012),establece:

«ANEXO

Acuerdo del Consejo de Ministros por el que se establece la cuantia del médulo
bdsico estatal para 2011 (Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012)
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cuadrado de superficie titil, que sirve como referencia parala §14
determinacion de los precios maximos de venta, adjudicacion
y renta de las viviendas objeto de las ayudas previstas en este
Real Decreto, asi como de los presupuestos protegidos maxi-
mos de las actuaciones de rehabilitacién de viviendas y edifi-
cios, y en dreas de rehabilitacién integral y renovacion urbana.

2. El MBE serd establecido por acuerdo del Consejo de
Ministros, a iniciativa del Ministerio de Vivienda y propuesta
de la Comisién Delegada del Gobierno para Asuntos Econé-
micos, en el mes de diciembre de los anos 2009, 2010
y 2011, y serd publicado en el «Boletin Oficial del Estado»,
sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicién adicional
segunda de este Real Decreto.

Si la evolucién del Plan y las circunstancias econémicas y
financieras lo aconsejara, el Consejo de Ministros podrd modi-
ficar el MBE en cualquier momento de la vigencia del Plan.

El Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Esta-
tal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012, establece en su articulo 9.2 que el
Modulo Bésico Estatal (en adelante, MBE), sera establecido por acuerdo del Consejo
de Ministros, a iniciativa del Ministerio de Fomento (entonces, Ministerio de
Vivienda) y propuesta de la Comisién Delegada del Gobierno para Asuntos Econé-
micos, en el mes de diciembre de los afios 2009, 2010 y 2011, y serd publicado en el
“Boletin Oficial del Estado”, sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicién adicional
segunda de dicho Real Decreto, que estableci6 para 2009 la cuantia del MBE, fijan-
dola en 758 euros por metro cuadrado de superficie util.

El articulo 9.3 del mismo Real Decreto establece, asimismo, que atendiendo a la
condicién de insularidad ultra periférica de la Comunidad Auténoma de Canarias, en
el ambito de la Unién Europea, el MBE se incrementard en un 10 por ciento respecto
a la cuantia determinada con cardcter general.

En su virtud, a propuesta de la Comisién Delegada del Gobierno para Asuntos
Econdémicos, el Consejo de Ministros en su reunién de 23 de diciembre de 2010,
acuerda:

Acuerdo unico. Establecimiento del Médulo Basico Estatal.

1. Se fija en 758 euros por metro cuadrado de superficie util la cuantia del
Moédulo Bdsico Estatal para 2011, a los efectos previstos en el Real Decreto
2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacién 2009-2012.

2. A efectos de la Comunidad Auténoma de Canarias, y atendiendo a su condi-
cién de insularidad ultraperiférica, en el dmbito de la Unién Europea, la cuantia apli-
cable de MBE serd un 10 por 100 superior a la cuantia determinada con cardcter
general.

3. EI MBE fijado en este Acuerdo serd de aplicacién a las actuaciones, en mate-
ria de vivienda y suelo, calificadas o declaradas como protegidas en el marco del
mencionado Plan Estatal a partir del dia 1 de enero de 2011.»
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3. Atendiendo a la condicién de insularidad ultra perifé-
rica de la Comunidad Auténoma de Canarias, en el ambito de
la Unién Europea, el MBE se incrementara en un 10 por ciento
respecto a la cuantia determinada con caricter general.

4. El Consejo de Ministros, a iniciativa del Ministerio
de Vivienda y a propuesta de la Comision Delegada del
Gobierno para Asuntos Econémicos, podrd acordar un
aumento del MBE aplicable a la Comunidad Auténoma de
Illes Balears y a las ciudades de Ceuta y Melilla, si su condi-
cion de extrapeninsularidad diera lugar a unos costes de
construccion significativamente superiores a los del resto del
territorio nacional.

Art. 10. Precios mdximos de las viviendas protegidas.
1. Tomando como referencia el MBE, se estableceran por
las comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla
los precios maximos de venta y de referencia para el alquiler,
para cada uno de los dmbitos territoriales que determinen,
sin superar los precios méaximos fijados para cada programa
en este Real Decreto.

2. Estos precios maximos estardn referidos a la superfi-
cie util total de la vivienda, y podran incluir el de un garaje o
anejo o aparcamiento de motocicletas y el de un trastero,
vinculados en proyecto y registralmente. Las superficies uti-
les computables, con independencia de que las superficies
reales fueran superiores, serdn, como maximo:

a) 25 metros cuadrados para los garajes o anejos, en
so6tano o cerrados en superficie, y 20 metros para dichos
garajes en superficie de parcela y abiertos.

b) En el caso de aparcamientos de motocicletas, 5y 3
metros cuadrados, respectivamente.

c¢) 8 metros cuadrados para los trasteros.

El precio maximo del metro cuadrado de superficie util
computable serd del 60 por ciento del correspondiente al
metro cuadrado util de la vivienda, en el caso de los garajes
0 anejos o aparcamientos de motocicletas, en sétano o cerra-
dos en superficie, asi como para los trasteros; o del 50 por
ciento en los demads supuestos. Dichos precios maximos
seran asimismo aplicables a los restantes garajes, anejos,
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aparcamientos de motocicletas y trasteros, aunque no estén
vinculados en proyecto ni registralmente a la vivienda (5).

3. El precio maximo total de venta o de referencia para
las viviendas en alquiler, podrd incluir, ademas, la superficie
adicional computable a que se refiere el apartado 4 del articulo
8, con independencia de que la superficie real fuera superior.
El precio maximo del metro cuadrado de superficie util com-
putable serd el mismo que el correspondiente a la vivienda.

4. Cuando se trate de promociones de vivienda para uso
propio, el precio maximo de adjudicacidn, o el valor de la
edificacion sumado al del suelo que figure en la declaracion
de obra nueva, en caso de promocién individual, tendrén los
limites establecidos en el apartado 1 e incluirdn los pagos
que efectie el promotor individual o el cooperativista o
comunero que sean imputables al coste de la vivienda, por
ser necesarios para llevar a cabo la promocién y la individua-
lizacion fisica y juridica de ésta.

Se entendera por gastos necesarios, los honorarios de la
gestion, los de escrituracién e inscripcién del suelo y los de
la declaracién de obra nueva y division horizontal, asi como
los del préstamo hipotecario, seguros de percepcién de canti-
dades a cuenta y otros andlogos. No tendrén tal considera-
cion las aportaciones al capital social, las cuotas sociales ni
las de participacion en otras actividades que puedan desarro-
llar la cooperativa o la comunidad de propietarios.

5. Los precios maximos de las viviendas protegidas de
nueva construccién figuraran en la calificacion provisional y
no podran modificarse, ni en €sta ni en la calificacién defini-
tiva, una vez obtenido por el promotor el préstamo conve-
nido, con la conformidad del Ministerio de Vivienda, incluso
si dicho préstamo no se hubiera formalizado. Se exceptian
de esta regla los supuestos siguientes:

a) En caso de alteraciones de las superficies computa-
bles de viviendas y anejos inicialmente tenidas en cuenta,
dentro de los maximos establecidos en este Real Decreto.

(5) Numero redactado de acuerdo con el Real Decreto 1713/2010, de 17 de
diciembre («BOE» nim. 307, de 18 de diciembre).
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b) Silavivienda no se vendiera ni arrendara en un plazo
maximo a determinar por las comunidades auténomas y ciu-
dades de Ceuta y Melilla, en cuyo caso el precio total
maximo que corresponda hasta tanto se produzca dicha venta
o arrendamiento serd el que fijen aquéllas.

6. Si la vivienda se ubicara en un dmbito territorial de
precio miximo superior (en adelante, ATPMS), su precio
maximo, incluyendo los anejos indicados en los apartados 2
y 3, podrd incrementarse en la cuantia correspondiente a
dicho ambito, segun el tipo de vivienda.

Art. 11.  Ambitos territoriales de precio mdximo supe-
rior—1. La declaraciéon de nuevos dmbitos territoriales de
precio maximo superior, o de modificacion de los existentes,
se realizard mediante Orden del Ministerio de Vivienda, a
propuesta de las comunidades auténomas y ciudades de
Ceuta y Melilla, que debera elevarse, en su caso, durante el
primer trimestre de cada uno de los afios 2009, 2010, 2011
y 2012, previa solicitud, por parte de dichas comunidades y
ciudades, de informe no vinculante a los ayuntamientos
afectados, y que tendra en cuenta la capacidad econdémica de
los demandantes de vivienda en sus municipios y su esfuerzo
econdémico para acceder a la vivienda.

2. En los ambitos territoriales declarados de precio
maximo superior, las comunidades auténomas y ciudades de
Ceuta y Melilla podran incrementar el precio maximo gene-
ral de venta de las viviendas acogidas a este Real Decreto, en
los siguientes porcentajes maximos:

a) ATPMS del grupo A: hasta un 60 por ciento de incre-
mento, para las viviendas protegidas de nueva construccion,
salvo las de precio concertado; y hasta un 120 por ciento,
para las viviendas libres usadas y las viviendas protegidas de
precio concertado.

b) ATPMS del grupo B: hasta un 30 por ciento para las
viviendas protegidas de nueva construccion, salvo las de pre-
cio concertado; y hasta un 60 por ciento, para las viviendas
libres usadas y las viviendas protegidas de precio concertado.

c¢) ATPMS del grupo C: hasta un 15 por ciento para las
viviendas protegidas de nueva construccion, salvo las de pre-
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cio concertado; y hasta un 30 por ciento, para las viviendas §14
libres usadas y las viviendas protegidas de precio concertado.

Art. 12. Préstamos convenidos: Caracteristi-
cas.—1. Los préstamos convenidos tendrdn las siguientes
caracteristicas generales, con independencia de las cuantias
y plazos de carencia y de amortizacién que, en cada caso, se
establezcan para las diferentes actuaciones protegidas:

a) Seran concedidos por entidades de crédito (en ade-
lante, EECC) que hayan suscrito con el Ministerio de
Vivienda el correspondiente convenio de colaboracién y
dentro del 4mbito y las condiciones que en el mismo se esta-
blezcan.

b) No se podra aplicar comisién alguna por ningin
concepto.

c) El tipo de interés efectivo podra ser variable o fijo,
con la conformidad de la entidad de crédito colaboradora (en
adelante EC).

El tipo de interés efectivo para cada préstamo convenido
a interés variable serd igual al euribor a 12 meses publicado
por el Banco de Espaiia en el «Boletin Oficial del Estado», el
mes anterior al de la fecha de formalizacién, mas un diferen-
cial que podrd tomar un valor entre 25 y 125 puntos bésicos
en el caso de préstamos a adquirentes de viviendas y promo-
tores de rehabilitacion, y entre 25 y 250 puntos bésicos en el
caso de préstamos a promotores de viviendas protegidas para
venta o alquiler, o alojamientos protegidos y promotores de
actuaciones de adquisicion y urbanizacion de suelo para
vivienda protegida.

El tipo de interés efectivo para cada préstamo convenido
a interés variable se revisara cada 12 meses, tomando como
referencia el Euribor a 12 meses publicado por el Banco de
Espafia en el «Boletin Oficial del Estado» el mes anterior al
de la fecha de revision.

En el caso de préstamos a la promocién de viviendas
protegidas para venta, la escritura de formalizacion de
dichos préstamos deberd recoger mencion expresa a las con-
diciones de importe, plazo y tipo de interés maximo que

253



§ 14 podran aplicarse a las futuras subrogaciones en los présta-
mos al adquirente.

En el supuesto de préstamos convenidos a interés fijo, el
tipo de interés efectivo se determinara en los convenios de
colaboracidn, partiendo de un «swap» de plazo equivalente a
la duracién del préstamo, mas un diferencial que se estable-
cera en la orden Ministerial de convocatoria y seleccién de
las EECC con las que se vaya a suscribir dichos convenios
de colaboracidn, previo acuerdo de la Comisién Delegada
del Gobierno para Asuntos Econémicos (6).

(6) Letra redactada de conformidad con el Real Decreto 1713/2010, de 17 de
diciembre («kBOE» nim. 307, de 18 de diciembre).

La Resolucién de 19 de mayo de 2009, de la Subsecretaria («<BOE» nim. 125,
de 23 de mayo), por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros de 14 de
mayo de 2009, por el que se revisan y modifican los tipos de interés efectivos anuales
vigentes para los préstamos cualificados concedidos en el marco de los Programas
1994 (Plan de Vivienda 1992-1995), Programa 1997 (Plan de Vivienda 1996-1999),
Plan de Vivienda 2002-2005 y Plan de Vivienda 2005-2008, asi como se modifican
algunas de las caracteristicas generales de los préstamos convenidos del Plan Estatal
de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012, dispone:

«Sexto.—Modificacién de algunas de las caracteristicas generales de los présta-
mos convenidos del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012.

1. Se modifica el diferencial aplicable al euribor para determinacion del tipo de
interés efectivo de los préstamos convenidos que se concedan por las entidades de
crédito colaboradoras, a tipo de interés efectivo variable, en el marco del Plan Estatal
de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012. Dicho diferencial, fijado en 65 puntos bési-
cos por el articulo 12.1.c) del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, pasa a
convertirse en una horquilla fijada entre 25 y 125 puntos bdsicos, como medida
coyuntural hasta que el Consejo de Ministro la revise, analizada la evolucion del
mercado de la vivienda y su financién en el marco de la economia en general.

2. No se considerard comision, a los efectos del articulo 12.1.b), del Real
Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, la eventual compensacién por amortizacién
anticipada de préstamos convenidos a tipo de interés efectivo fijo, sea por desis-
timiento o por riesgo de tipo de interés, a que se refieren los articulos 7 a 9 de la
Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por la que se modifica la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario y otras normas del sistema hipoteca-
rio y financiero, de regulacién de las hipotecas inversas y el seguro de dependencia y
por la que se establece determinada norma tributaria.

3. No perderan la condicién de préstamos convenidos aquellos que, concedidos
en el marco del mencionado Plan 2009-2012, sean objeto de novacién modificativa,
o de subrogacion en otra entidad de crédito colaboradora de dicho Plan, en aplicaciéon
de la normativa reguladora de dichas novaciones o subrogaciones interbancarias,
siempre que las nuevas condiciones del préstamo cumplan las establecidas por la
normativa del mencionado Plan 2009-2012 para los préstamos convenidos.

4. Lo establecido en el apartado 1 sera de aplicacion a los préstamos conveni-
dos que se concedan a partir del dia siguiente al de publicacion de este Acuerdo en el
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d) Las cuotas a pagar a la entidad de crédito serdn cons-
tantes a lo largo de la vida del préstamo, dentro de cada uno
de los periodos de amortizacién a los que corresponda un
mismo tipo de interés.

e) Los préstamos serdn garantizados con hipoteca, salvo
cuando recaigan sobre actuaciones protegidas en materia de
rehabilitacion o de promocién de alojamientos protegidos, en
cuyo caso dicha garantia s6lo podra exigirse si, a juicio de la
entidad de crédito, fuera necesario, dadas la cuantia del prés-
tamo solicitado y la garantia personal del solicitante.

2. Mediante acuerdo del Consejo de Ministros, a inicia-
tiva del Ministerio de Vivienda y a propuesta de la Comision
Delegada del Gobierno para Asuntos Econdmicos, conside-
rada la evolucién del mercado de la vivienda y de su finan-
ciacién, o de la economia en general, se podran modificar las
caracteristicas de los préstamos convenidos establecidas en
este articulo. En tal caso, las EECC que hubieran formali-
zado convenios de colaboracién con el Ministerio de
Vivienda podran resolverlos unilateralmente.

Art. 13.  Ayudas financieras del Plan.—1. Las ayudas
financieras del Plan, con cargo a los presupuestos del Minis-
terio de Fomento, consistiran en:

a) Subsidios de préstamos convenidos.
b) Subvenciones (7).

“Boletin Oficial del Estado”. Los apartados 2 y 3 serdn de aplicacién a todos los
préstamos concedidos en el marco del mencionado Plan 2009-2012.»

Y la Resolucién de 29 de diciembre de 2009, de la Subsecretaria, por la que se
publica el Acuerdo de Consejo de Ministros de 18 de diciembre de 2009, por el que
se establece la cuantia del Mddulo Basico Estatal para 2010 (Plan Estatal de Vivienda
y Rehabilitacion 2009-2012) y se interpreta el punto sexto.3 del Acuerdo del Consejo
de Ministros de 14 de mayo de 2009, dispone:

«Segundo. Interpretacion del punto sexto.3 del Acuerdo del Consejo de Ministros
de 14 de mayo de 2009.—La alusion del punto sexto.3 del Acuerdo del Consejo de
Ministros de 14 de mayo de 2009 (publicado en el BOE de 23 de mayo mediante
Resolucién de 19 de mayo, de la Subsecretaria del Ministerio de Vivienda) a los
préstamos «concedidos en el marco del mencionado Plan 2009-2012», debe enten-
derse incluye también los préstamos concedidos al amparo de la disposicién transito-
ria primera.1.b) del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre.»

(7) Numero redactado de conformidad con el Real Decreto 1713/2010, de 17
de diciembre («kBOE» nim. 307, de 18 de diciembre).
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2. El Ministerio de Vivienda satisfara las ayudas finan-
cieras en aquellos casos en que las comunidades auténomas
y ciudades de Ceuta y Melilla hayan verificado el cumpli-
miento de los requisitos que en cada caso habilitan para
acceder a dichas ayudas, dentro de las condiciones y limites
cuantitativos establecidos en este Real Decreto, y segiin lo
acordado en los correspondientes convenios de colaboracion
suscritos entre ambas Administraciones.

La tramitacién y resolucion de los procedimientos de
otorgamiento de las ayudas corresponderd al 6rgano compe-
tente de dichas comunidades y ciudades, que asimismo ges-
tionard el abono de las subvenciones.

A tales efectos, en los convenios de colaboracién que se
suscriban entre el Ministerio de Vivienda y las comunidades
auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla se hard referencia
a las ayudas que estas Administraciones pudieran destinar a
la misma finalidad, de forma complementaria o sustitutiva,
segun su normativa propia.

3. La suma de las ayudas financieras estatales y las de
las comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla,
asi como de otras Administraciones u organismos publicos,
nacionales o internacionales, no podrd superar el precio,
coste o presupuesto protegido, segin corresponda, de las
actuaciones protegidas.

Art. 14. Subsidiacion de préstamos convenidos.—1. La
cuantia de la subsidiacion se cifrard en un nimero de euros
anuales por cada 10.000 euros de préstamo convenido,
extendiéndose proporcionalmente a fracciones de dicha can-
tidad, y dependera de la cuantia del préstamo convenido, sea
la inicial o la resultante de una amortizacién anticipada par-
cial, del nivel de ingresos familiares del prestatario y de la
modalidad de actuacion protegida.

2. La cuantia anual de la subsidiacién serd descontada
previamente por la entidad de crédito de las cuotas que
corresponderian en concepto de amortizacion de capital e
intereses, o s6lo de intereses en el periodo de carencia,
cuando proceda, en la parte prorrateada que corresponda a
cada vencimiento.
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La cuantia de la subsidiacién correspondiente a cada
cuota no podrd superar en ningin caso la cuantia de la cuota
a satisfacer en concepto de amortizacién de capital e intere-
ses, o sOlo de intereses en el periodo de carencia (8).

3. El Ministerio de Vivienda podra convenir con las
EECC las condiciones del reintegro a las mismas de las
cuantias de la subsidiacién.

4. El Consejo de Ministros podra acordar, excepcional-
mente, a iniciativa del Ministerio de Vivienda y a propuesta
de la Comisién Delegada del Gobierno para Asuntos Econ6-
micos, una modificacién de las cuantias de las subsidiacio-
nes, incluso para préstamos convenidos en proceso de
amortizacion, si la modificacion resultara favorable a los
prestatarios.

5. La subsidiacion del préstamo convenido serd efec-
tiva a partir de la fecha de la escritura de formalizacién del
mismo o de la subrogacién en €l por parte del destinatario de
la subsidiacion, una vez obtenida la preceptiva autorizacién
0, en su caso, el reconocimiento previo del derecho a la sub-
sidiacion por parte de las comunidades auténomas y ciuda-
des de Ceuta y Melilla y la conformidad del Ministerio de
Vivienda a la condicién de préstamo convenido.

La subsidiacién de préstamos formalizados antes de la
autorizacion o reconocimiento administrativo del derecho,
requerird la resolucion de las comunidades auténomas y ciu-
dades de Ceuta y Melilla y la conformidad del Ministerio de
Vivienda a la condicién de préstamo convenido, y serd efec-
tiva a partir de la fecha de recepcion de dicha resolucién por
el Ministerio de Vivienda.

En el caso del promotor individual para uso propio, la
subsidiacién tendra efectividad cuando se inicie la amortiza-
cién del préstamo.

6. La subsidiacién de préstamos se concedera por el
periodo que en cada caso se determina en este Real Decreto.

Art. 15.  [...] (9).

(8) Parrafo adicionado por Real Decreto 1713/2010, de 17 de diciembre.
(9) Articulo dejado sin contenido por Real Decreto 1713/2010, de 17 de
diciembre («BOE» nim. 307, de 18 de diciembre).
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Art. 16. Convenios de colaboracion con comunidades
autonomas y ciudades de Ceuta 'y Melilla.—1. El Ministerio
de Vivienda celebrard convenios de colaboracién con las
comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla para
la ejecucidn del Plan, cuya duracion coincidird con la vigen-
cia del mismo. Dichos convenios recogeran al menos los
siguientes contenidos:

a) Objetivos totales convenidos, que son el nimero
de actuaciones protegidas financiables durante el
periodo 2009-2012, desglosados por modalidades de actua-
cién y nimero de viviendas, asi como su distribucion anual
estimada.

b) Mecanismos de seguimiento y control del cumpli-
miento de los objetivos, y de comunicacién e informacién
entre ambas Administraciones, incluyendo la eventual
implantacién de sistemas informadticos de uso compartido.

c) Lacreacién de la correspondiente comision bilateral
de seguimiento, que estara presidida conjuntamente por el
titular del Ministerio de Fomento y de la Consejeria o Depar-
tamento competente en materia de vivienda de la Comuni-
dad auténoma y ciudades de Ceuta y Melilla, o personas en
quienes deleguen (10).

d) Compromisos presupuestarios a asumir, en su caso,
por parte de cada Administracion respecto de las modalida-
des de actuaciones protegidas que se acuerde cofinanciar.

e) Compromisos en materia de gestion del Plan, expre-
sando los instrumentos y medidas a adoptar por parte de
cada Administracion para su ejecucion, y las subvenciones
que correspondan a la creacién y mantenimiento de ventani-
Ilas tnicas de vivienda, oficinas de rehabilitacion y registros
de demandantes.

f) Protocolos de informacién y comunicacién a los ciu-
dadanos sobre la participacion de las Administraciones en la
financiacién de las actuaciones protegidas del Plan, segin
las pautas que se establezcan en el manual de imagen institu-
cional del mismo.

(10) Letra redactada de conformidad con el Real Decreto 1713/2010, de 17 de
diciembre.
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g) El suministro de la informacion sobre el Plan parasu § 14
incorporacién a la base de datos de actuaciones protegidas a
la que se refiere la disposicién adicional sexta.

2. Excepcionalmente, las comisiones bilaterales de
seguimiento podrdn acordar reajustes de los objetivos conve-
nidos, garantizando en todo caso el cumplimiento en su con-
junto de los objetivos del Convenio y del Plan. Los reajustes
de los objetivos s6lo podran motivarse en:

a) La transferencia de objetivos entre diferentes moda-
lidades de actuaciones protegidas, cuando circunstancias
excepcionales lo justifiquen.

b) La utilizacion, en su caso, de las reservas de recursos
no territorializados del Plan.

c) Laaplicacién de otros procedimientos para fomentar
la eficacia del Plan que se especifiquen en los convenios de
colaboracion, incluida, en su caso, la determinacion de una
fecha a partir de la cual los objetivos convenidos para cada
programa anual y no cumplidos, pasan a integrar la reserva a
que se refiere el apartado 3 del articulo 20 de este Real
Decreto.

En todo caso, el gasto total resultante de estos reajustes
de objetivos debera respetar los limites de gasto autorizados
por el Consejo de Ministros.

Art. 17. Participacion de los Ayuntamientos.—Para
financiar actuaciones protegidas en: dreas de urbanizacién
prioritaria de suelo; dreas de rehabilitacion integral; areas de
renovacion urbana; ayudas para la erradicacién del chabo-
lismo; y promocién de alojamientos para colectivos especial-
mente vulnerables u otros colectivos especificos, serd precisa
la celebracién de acuerdos especificos con las Comunidades
Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla con la participa-
cién de los ayuntamientos en cuyo término municipal se vaya
a actuar. Dichos acuerdos tendran lugar en el marco de las
comisiones bilaterales de seguimiento del Plan (11).

(11) Articulo redactado de acuerdo con el Real Decreto 1713/2010, de 17 de
diciembre («BOE» nim. 307, de 18 de diciembre).
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Art. 18. Convenios de colaboracion con las entidades
de crédito.—1. Las relaciones del Ministerio de Vivienda
con las entidades de crédito para la ejecucion del Plan, se
formalizardn mediante convenios de colaboracién que garan-
tizardn una oferta suficiente de préstamos convenidos y la
gestion del pago de la subsidiacién de dichos préstamos y de
la AEDE, a los prestatarios a los que correspondan estas ayu-
das financieras.

Las EECC seran seleccionadas segun los criterios esta-
blecidos por la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones.

2. El incumplimiento grave o reiterado de las obliga-
ciones establecidas en el convenio por parte de una entidad
de crédito colaboradora habilitard al Ministerio de Vivienda
para resolver dicho convenio.

3. Excepcionalmente, constatada una insuficiencia sig-
nificativa de la financiacion concedida por las EECC a las
actuaciones protegidas del Plan, el Ministerio de Vivienda, a
efectos de garantizar dicha financiacién y su gestion efi-
ciente, podrd rescindir unilateralmente los convenios de
colaboracién, con el preaviso y demads garantias necesarias
que se hayan previsto en ellos. En tal caso, el Ministerio
podré atribuir en exclusiva a una EC o a un grupo reducido
de las mismas la financiacién convenida de las actuaciones
protegidas, segun los criterios de seleccion de entidades
colaboradoras previstos en la Ley General de Subvenciones.

Art.19. Organos para el seguimiento del Plan.—1. Los
organos colegiados para el seguimiento del Plan son los
siguientes:

a) Conferencia Sectorial de Vivienda.

b) Consejo del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilita-
cioén.

c) Comision Multilateral de Vivienda.

d) Comisiones bilaterales de seguimiento.

2. Se crea el Consejo del Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacién con objeto de garantizar la partlclpacmn
social durante la vigencia del Plan. El Consejo estara presi-
dido por el Titular del ministerio de Vivienda, y en él partici-
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pardn representantes de las Administraciones Piblicas y de § 14
los principales agentes econémicos y sociales relacionados

con dicho Plan. Por Orden se establecerd la composicién y
normas de funcionamiento de dicho Consejo.

Art. 20. Financiacion del Plan.—1. El Consejo de
Ministros, a iniciativa del Ministerio de Vivienda y propuesta
de la Comisién Delegada del Gobierno para Asuntos Econoé-
micos, autorizard las cuantias maximas de los siguientes
recursos financieros:

a) El gasto estatal que pueden llegar a alcanzar las ayu-
das financieras del plan, en conjunto y por anualidades.

b) EIl volumen méaximo de préstamos a convenir por el
Ministerio de Vivienda con las entidades de crédito para que
éstas los concedan en el marco del Plan.

2. El Consejo de Ministros, a iniciativa del Ministerio
de Vivienda y propuesta de la Comisién Delegada del
Gobierno para Asuntos Econdmicos, autorizara la firma,
para el conjunto del Plan, de convenios de colaboracion entre
el Ministerio de Vivienda y las Comunidades auténomas y
ciudades de Ceuta y Melilla, asi como de convenios de cola-
boracién con entidades de crédito.

3. El Ministerio de Vivienda, respetando los limites
establecidos en el apartado primero, podra reservar recursos
no territorializados inicialmente para financiar los instrumen-
tos generales de gestion e informacion del Plan, asi como las
necesidades o demandas imprevistas a lo largo de la ejecu-
cién del presupuesto, de conformidad con el articulo 86 de la
Ley 47/2003, de 26 de noviembre, General Presupuestaria.
La cuantia maxima de los recursos destinados a la segunda de
las finalidades mencionadas, serd del 20 por ciento de los
recursos del Plan, deducidos los reservados para financiar los
instrumentos de informacién y gestién citados.

4. El Ministerio de Vivienda distribuira los restantes
recursos del Plan mediante convenios de colaboracién con
las Comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla,
a propuesta de éstas, y con las entidades de crédito.

5. Las dotaciones presupuestarias anuales estardn supe-
ditadas al cumplimiento del limite de gasto no financiero
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§ 14 previsto en el Real Decreto Legislativo 2/2007, de 28 de
diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
General de Estabilidad Presupuestaria, debiendo procederse,
en su caso, al ajuste de la programacion financiera del Plan.

6. Una vez formalizados los convenios de colaboracién
con las Comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y
Melilla, asi como con las EECC, el Ministerio de Vivienda
elevard a la Comisiéon Delegada del Gobierno para Asuntos
Econdémicos una memoria en la que se especifiquen los com-
promisos presupuestarios que se derivan de los mismos y su
congruencia con los créditos disponibles y la politica presu-
puestaria general.

TITULO II

Programas del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién
2009-2012

Art. 21. Ejes bdsicos y programas del Plan.—1. El
Plan consta de 6 ejes basicos y 12 programas:

1. Promocién de viviendas protegidas.

a) Promocién de vivienda protegida para alquiler.

b) Promocién de vivienda protegida para venta.

c¢) Promocidn de alojamientos para colectivos especial-
mente vulnerables y otros colectivos especificos.

2. Ayudas a demandantes de vivienda.

a) Ayudas a inquilinos.
b) Ayudas a adquirentes de nuevas viviendas protegidas
y de viviendas usadas.

3. Areas de rehabilitacion integral y renovacién urbana.

a) Areas de rehabilitacién integral de centros histéri-
cos, centros urbanos, barrios degradados y municipios rura-
les (en agielante, ARIS).

b) Areas de renovacion urbana (en adelante, ARUS).

c¢) Programa de ayudas para la erradicacion del chabo-
lismo.
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4. Ayudas RENOVE a la rehabilitacién y eficiencia §14
energética.

a) Ayudas RENOVE a la rehabilitacion.
b) Ayudas a la eficiencia energética en la promocién de
viviendas.

5. Ayudas para adquisicién y urbanizacién de suelo
para vivienda protegida.

a) Ayudas para adquisicién y urbanizacién de suelo
para vivienda protegida.

6. Ayudas a instrumentos de informacién y gestién del
Plan.

a) Ayudas ala gestién de los Planes de Vivienda e infor-
macion al ciudadano.

CAPITULO 1
EJE 1: PROMOCIéN DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

Seccion 1. Programa de promocion de vivienda protegida
para alquiler

Art. 22. Viviendas protegidas para arrendamiento.
1. Podran ser calificadas como protegidas las viviendas de
nueva construccion o procedentes de la rehabilitacion, y des-
tinadas a arrendamiento que, segtn la normativa propia de
las comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla,
cumplan las condiciones a que se refiere el Titulo I de
este RD y las especificas que sean de aplicacién para cada
uno de los regimenes que se establecen a continuacion:

a) Régimen especial: Viviendas destinadas a inquilinos
con ingresos familiares que no excedan de 2,5 veces el
IPREM, y cuyo precio maximo de referencia, por metro cua-
drado de superficie util computable a efectos de financia-
cién, sera de 1,50 veces el MBE.

b) Régimen general: Viviendas destinadas a inquilinos
con ingresos familiares que no excedan de 4,5 veces el
IPREM, y cuyo precio maximo de referencia, por metro cua-
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§ 14 drado de superficie ttil computable a efectos de financiacién
sera de 1,60 veces el MBE.

c) Régimen concertado: Viviendas destinadas a inquili-
nos con ingresos familiares que no excedan de 6,5 veces el
IPREM, y cuyo precio maximo de referencia, por metro cua-
drado de superficie util computable a efectos de financiacion
sera de 1,80 veces el MBE.

Estos precios maximos se incrementardn en el porcentaje
que corresponda si la vivienda se ubica en un ATPMS, segiin
el régimen de proteccion al que pertenezcan.

Si la vivienda tuviera garaje o anejo o aparcamiento para
motocicletas, trastero y superficie adicional computable,
para determinar su precio maximo de referencia se estard a
lo dispuesto en los apartados 2 y 3 del articulo 10 (12).

2. Las viviendas protegidas a que se refiere este ar-ticulo
podrén ser edificadas sobre suelos cedidos en derecho de
superficie, en las condiciones establecidas por la normativa de
las comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

Art. 23. Duracion minima del régimen de arrenda-
mien-to.—La duracién minima del arrendamiento de las
viviendas a que se refiere este programa sera de 10 o de 25
afios contados desde su calificacion definitiva.

Art. 24. Rentas mdximas del arrendamiento.—1. La
renta maxima anual, por metro cuadrado de superficie util,
sera el 4,5% o el 5,5% del precio maximo de referencia de la
vivienda protegida en alquiler de que se trate, segun la dura-
cién del contrato de arrendamiento sea de 25 o 10 afios, res-
pectivamente. Dicha renta maxima habrd de figurar en la
calificacién provisional de la vivienda.

2. Larenta establecida deberd figurar en el visado del
contrato de arrendamiento, expedido por las comunidades
auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla, y podrd actuali-
zarse anualmente en funcion de la evolucion del Indice
Nacional General del Sistema de Indices de Precios al Con-
sumo (en adelante, IPC).

(12) Parrafo redactado de conformidad con el Real Decreto 1713/2010, de 17
de diciembre («kBOE» ntim. 307, de 18 de diciembre).
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3. Ademis de la renta correspondiente, el arrendador § 14
podrd repercutir al inquilino los gastos que permita la legis-
lacion aplicable.

Art.25. Precios mdximos de venta.—1. Una vez trans-
curridos 25 afos desde su calificacion definitiva, y mientras
continden siendo protegidas, las viviendas de esta modalidad
podran venderse al precio mdximo que corresponda a una
vivienda protegida del mismo tipo y en la misma ubicacion,
calificada provisionalmente en el momento de la venta, y en
las condiciones que establezcan las comunidades auténomas
y ciudades de Ceuta y Melilla.

2. Una vez transcurridos 10 afios desde la calificacion
definitiva, y mientras continden siendo protegidas, las
viviendas de esta modalidad podrdn venderse a un precio
maximo de hasta 1,5 veces el precio madximo de referencia
establecido en la calificacién provisional de la misma pre-
viamente actualizado mediante la aplicacion de la variacion
porcentual del Indice de Precios de Consumo desde el afio
siguiente al de la calificacion definitiva, y en las condiciones
que establezcan las Comunidades auténomas y ciudades de
Ceuta y Melilla.

Si el plazo de tenencia en régimen de arrendamiento se
prolongara por encima de 10 afios, dicho precio maximo
podré actualizarse anualmente, a partir de ese momento, en
funcién del IPC (13).

Art. 26. Viviendas protegidas para arrendamiento con
opcion de compra.—1. Las viviendas protegidas para arren-
damiento a 10 afios podrédn ser objeto de un contrato de
arrendamiento con opcidn de compra, caracteristica que ven-
dréa expresamente reflejada tanto en la calificacion provisio-
nal como en la definitiva.

2. En este supuesto, el inquilino que haya mantenido
esta condicién al menos durante 5 afios, podrd adquirir la
vivienda una vez que ésta dltima haya estado en régimen de
arrendamiento desde su calificacion definitiva, al menos
por 10 afios.

(13) Numero redactado conforme al Real Decreto 1713/2010, de 17 de diciembre.
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3. El precio mdximo de venta una vez transcurridos 10
afios serd de hasta 1,7 veces el precio maximo establecido en
la calificacion provisional previamente actualizado mediante
la aplicacién de la variacién porcentual del Indice de Precios
de Consumo desde el afio siguiente al de la calificacion defi-
nitiva, y en las condiciones que establezcan las Comunida-
des Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla.

Del precio de venta se deducird, en concepto de pagos
parciales adelantados, al menos el 30 por ciento de la suma
de los alquileres satisfechos por el inquilino, en las condicio-
nes que establezcan las Comunidades Auténomas y Ciuda-
des de Ceuta y Melilla.

4. En el supuesto de que el inquilino no ejerciera la
opcién de compra, el titular de la vivienda podrd mantenerla
en régimen de arrendamiento o proceder a su venta segun el
precio méaximo establecido.

5. Las cuantias maximas de las rentas establecidas no
incluyen la tributacién indirecta que pueda recaer sobre las
mismas (14).

Art. 27. Financiacion de la promocion de viviendas
protegidas para arrendamiento a 25 aiios.—1. Los promoto-
res de viviendas de nueva construccién para arrendamiento
a 25 afios, calificadas provisionalmente como protegidas,
podran obtener préstamos convenidos que, ademads de las
caracteristicas generales establecidas en el articulo 12 de
este Real Decreto, reuniran las siguientes condiciones:

a) La cuantia mdxima del préstamo serd del 80 por
ciento del precio maximo de referencia que corresponda,
calculado a partir de la superficie 1til computable a efectos
de financiacion.

b) El plazo de amortizacion de los préstamos serd como
minimo de 25 afios.

c) El periodo de carencia de los préstamos convenidos
finalizard en la fecha de la calificacion definitiva de la
vivienda, y, como maximo, a los cuatro afios desde la formali-
zacion del préstamo. Este periodo maximo podrd prorrogarse

(14) Articulo redactado de acuerdo con el Real Decreto 1713/2010, de 17 de
diciembre («BOE» nim. 307, de 18 de diciembre).

266



hasta un total de 10 afios con la autorizacién de la Comunidad § 14
Auténoma y Ciudades de Ceuta y Melilla (en adelante, CA) y
el acuerdo de la entidad de crédito colaboradora.

2. La subsidiacion de los préstamos convenidos desti-
nados a la promocién de viviendas protegidas para arrenda-
miento a 25 aflos comenzard en el periodo de carencia y
continuara en el de amortizacidén, con una duracién maxima
total de 25 afios.

Las cuantias anuales en euros de subsidiacion por cada
10.000 euros de préstamo convenido serdn las siguientes:

Viviendas | Viviendas Viviendas
de régimen | de régimen | de régimen
especial general concertado
Cuantfa anual subsidiacién
(euros/10.000 euros prés-
£AMNO) ceeeeeeeeeeeeeeeeiiiieeees 350 250 100

3. Los promotores de viviendas de régimen especial y

general que hayan obtenido los préstamos a que se refiere el
apartado 1 de este articulo, podrdn obtener una subvencion,
con las siguientes cuantias, que podran incrementarse cuando

las viviendas se ubiquen en un ATPMS:

Viviendas | Viviendas
de régimen | de régimen
especial general
Cuantia general (euros/m? ttil computable). 230 160
Cuantias adicionales por ubi- Grupo A. 40
cacién de la vivienc}a. enun | Grupo B. 20
ATPMS (euros/m? ttil com-
putable) Grupo C. 10

La subvencion se aplicaréd a los metros cuadrados ttiles
computables de vivienda, sin incluir posibles anejos o super-
ficies adicionales (15).

(15) Articulo redactado de conformidad con el Real Decreto 1713/2010, de 17
de diciembre.
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Art. 28. Financiacion de la promocion de viviendas
protegidas para arrendamiento a 10 aiios.—1. Los promo-
tores de viviendas de nueva construccion para arrendamiento
a 10 afos, calificadas provisionalmente como protegidas,
podrdn obtener préstamos convenidos que, ademads de las
caracteristicas generales establecidas en el articulo 12 de
este Real Decreto, reunirdn las siguientes condiciones:

a) La cuantia mdxima del préstamo serd del 80 por
ciento del precio maximo de referencia que corresponda,
calculado a partir de la superficie ttil computable a efectos
de financiacion.

b) El plazo de amortizacién de los préstamos serd como
minimo de diez afios.

c) El periodo de carencia de los préstamos convenidos
finalizard en la fecha de la calificacion definitiva de la
vivienda, y, como mdximo, a los cuatro afios desde la forma-
lizacién del préstamo. Este periodo méximo podré prorro-
garse hasta un total de 10 afios con la autorizacién de la
Comunidad Auténoma y Ciudades de Ceuta y Melilla y el
acuerdo de la entidad de crédito colaboradora.

2. La subsidiacion de los préstamos convenidos desti-
nados a la promocién de viviendas protegidas para arrenda-
miento a 10 afios comenzara en el periodo de carencia y
continuara, en su caso, en el de amortizacion, con una dura-
cién maxima total de 10 afios.

Las cuantias anuales en euros de subsidiacién por
cada 10.000 euros de préstamo convenido serdn las siguientes:

Viviendas | Viviendas | Viviendas
de régimen | de régimen | de régimen
especial general concertado
Cuantia anual subsidiacién
(euros/10.000 euros prés-
£AMNO) ceveeeeeeeeeeeeeeiiiieeees 350 250 100

3. Los promotores de viviendas de régimen especial y
general que hayan obtenido los préstamos a que se refiere el
apartado 1 de este articulo, podrdn obtener una subvencion,

268



con las siguientes cuantias, que podrdn incrementarse cuando
las viviendas se ubiquen en un ATPMS:

Viviendas Viviendas
de régimen de régimen
especial general
Cuantia general (euros/m2 Gtil)...........ccceeuee 140 110
Cuantias adicionales por ubica- Grupo A. 40
cién de la vivienda en un
ATPMS (euros/m? til compu- Grupo B. 20
table) Grupo C. 10

La subvencion se aplicard a los metros cuadrados ttiles
computables de vivienda, sin incluir posibles anejos o super-
ficies adicionales (16).

Art. 29. Anticipo de las subvenciones.—1. A pro-
puesta de las comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y
Melilla, el Ministerio de Vivienda podrd autorizar que se
anticipe al promotor de viviendas protegidas para arrenda-
miento, la percepcion de hasta el 50 por ciento de la subven-
cidn, previa certificacion del inicio de las obras.

Dicho anticipo podra alcanzar la totalidad de la subven-
cién, cuando el promotor se comprometa a reducir la renta a
percibir, durante los primeros cinco afios, en un punto por-
centual respecto a las establecidas con caracter general.

2. Las cantidades anticipadas deberan estar avaladas o
garantizadas por otro medio admisible en Derecho que ase-
gure su devolucidn en caso de incumplimiento de los requi-
sitos exigidos para la obtencién de la subvencion.

3. Los anticipos a que se refiere el apartado 1 de este
articulo estaran supeditados a las disponibilidades presu-
puestarias del Ministerio de Fomento (17).

(16) Articulo redactado de acuerdo con el Real Decreto 1713/2010, de 17 de
diciembre.
(17) Apartado adicionado por el Real Decreto 1713/2010, de 17 de diciembre.
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Art. 30. Gestion de las viviendas protegidas en arren-
damiento.—1. Los propietarios de viviendas protegidas
para arrendamiento podran ceder su gestién a organismos
publicos, entidades sin animo de lucro o sociedades cuyo
objeto social incluya expresamente el arrendamiento de
viviendas, con la obligacién, por parte de los gestores, de
atenerse a las condiciones, compromisos, plazos y rentas
maximas establecidas en este Real Decreto.

2. Los propietarios de viviendas protegidas para arren-
damiento podrdn enajenarlas por promociones completas a
cualquiera de las personas a las que se refiere el apartado
anterior. También podran enajenar viviendas aisladas,
cuando los adquirentes sean organismos publicos, empresas
publicas o entidades sin 4&nimo de lucro.

Las enajenaciones podran efectuarse en cualquier momento,
sin sujecioén a los precios maximos de referencia que corres-
pondan, previa autorizacién de las comunidades auténomas y
ciudades de Ceuta y Melilla.

Los nuevos propietarios deberdn cumplir las obligaciones
inherentes a la calificacién definitiva de las viviendas, y ate-
nerse a las condiciones, compromisos, plazos y rentas méxi-
mas establecidos en este Real Decreto, subrogdndose en los
derechos y obligaciones de los transmitentes, y pudiendo
subrogarse, total o parcialmente, en las ayudas financieras
que €stos hubieran obtenido.

Los propietarios a que se refiere este apartado podran con-
servar la gestion de las viviendas o promociones enajenadas.

3. Larecalificacién de promociones completas de vivien-
das protegidas para venta como viviendas protegidas para alqui-
ler, conllevar4, para las viviendas, la adopcién del régimen y
condiciones propias de este uso, y para el propietario, la asun-
cién de las obligaciones y responsabilidades propias de este régi-
men, asi como la financiacién correspondiente, incluyendo la
subvencién y subsidiacion del préstamo convenido para el
periodo de carencia restante desde la recalificacion, y la subsi-
diacién que corresponda durante el periodo de amortizacion.

La entidad de crédito colaboradora concedente del prés-
tamo practicara la liquidacion pertinente de los subsidios y
la novacién del mismo, para adaptarlo a las caracteristicas de
la nueva actuacién protegida.
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4. Larecalificacién de promociones completas de vivien-
das protegidas para alquiler como viviendas protegidas para
venta, antes de su calificacion definitiva, conllevard, para las
viviendas, la adopcion del régimen y condiciones propias de este
uso, y para el propietario, la interrupcion de las ayudas financie-
ras y la devolucion de las recibidas hasta la recalificacion, actua-
lizadas con los intereses de demora que correspondan.

La entidad de crédito colaboradora practicara la novacién
del préstamo convenido, para adaptarlo a las caracteristicas
de la nueva actuacién protegida.

Art. 31. Cofinanciacion de las viviendas de promocion
publica destinadas a arrendamiento.—1. Con el fin de
incrementar el parque de viviendas publicas para arrenda-
miento, el Ministerio de Vivienda podra cofinanciar, con la
Comunidad Auténoma y Ciudades de Ceuta y Melilla que
corresponda, la promocién publica de viviendas destinadas a
este régimen, con las siguientes condiciones:

a) Que se califiquen como viviendas de proteccion ofi-
cial de promocién publica.

b) Que las viviendas estén vinculadas al régimen de
arrendamiento protegido durante toda su vida util y, al
menos, por un plazo de 25 afios.

c¢) Que la superficie util maxima de las viviendas no
exceda de 90 metros cuadrados.

d) Que los ingresos familiares maximos de los inquili-
nos y las rentas méaximas aplicables, no excedan de los
correspondientes a las viviendas protegidas para arren-
damiento de régimen especial.

2. La cuantia maxima de la subvencién serd del 30 por
ciento del coste computable de edificacion de las viviendas
que, a estos efectos, no podrd exceder por metro cuadrado de
superficie util de 1,25 veces el MBE.

3. El porcentaje de financiacion a cargo de cada admi-
nistracién se establecerd mediante acuerdo en la correspon-
diente comision bilateral de seguimiento del Plan.
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CAPITULO II
EJE 2: AYUDAS A DEMANDANTES DE VIVIENDAS

Seccion 1. Programa de ayuda a los inquilinos

Art. 38. Condiciones de los beneficiarios.—1. Para
obtener las ayudas a los inquilinos, el solicitante debera:

a) Ser titular de un contrato de arrendamiento de
vivienda, formalizado en los términos de la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

b) Ocupar la vivienda como domicilio habitual y per-
manente, con las excepciones que establezcan, en su caso,
las comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

c) Tener unos ingresos familiares que no excedan de 2,5
veces el IPREM. A estos efectos, se computardn los ingresos
de todos los titulares del contrato de arrendamiento.

2. Tendran preferencia en el acceso a estas ayudas los colec-
tivos con derecho a proteccion preferente relacionados en el
apartado 2 del articulo 1 de este Real Decreto, y los que determi-
nen las comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

3. No podra concederse la ayuda cuando el solicitante:

a) Sea titular de otra vivienda, con las excepciones que esta-
blece la letra a) del apartado 1 del articulo 3, y las que determi-
nen las comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

b) Fuerayabeneficiario de esta ayuda, o de la renta basica
de emancipacién regulada en el Real Decreto 1472/2007, de 2 de
noviembre.

c) Tuviera parentesco en primer o segundo grado de consan-
guinidad o de afinidad con el arrendador de su vivienda habitual.

d) Sea socio o participe de la persona juridica que actia
como arrendador.

Art. 39. Cuantia y gestion de la ayuda.—1. Las ayu-
das a las que se refiere esta seccidn consistirdn en una sub-
vencion cuya cuantia maxima anual sera del 40 por ciento de
la renta anual que se vaya a satisfacer, y con un limite
de 3.200 euros por vivienda, con independencia del nimero
de titulares del contrato de arrendamiento.
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2. La duraciéon maxima de esta subvencién serd de dos § 14
aflos, siempre que se mantengan las circunstancias que die-
ron lugar al reconocimiento inicial del derecho a la ayuda.

3. No se podrd obtener nuevamente esta subvencién
hasta transcurridos, al menos, cinco afios desde la fecha de su
reconocimiento, con independencia de la fecha de concesién
de otras ayudas establecidas por las comunidades auténomas
y ciudades de Ceuta y Melilla, con cargo a sus presupuestos.

4. La subvencidn se hara efectiva al beneficiario, bien
directamente por las comunidades auténomas y ciudades de
Ceuta y Melilla, o bien por éstas a través de la agencia o socie-
dad publica que se encargue de la gestion del arrendamiento.

5. Dentro de los limites de ingresos y de la cuantia
maxima de subvencion, establecidos en este Real Decreto,
podrén establecerse requisitos adicionales a los beneficiarios
y graduarse dichos limites y cuantia, en los casos y en la
forma que establezcan la normativa de las comunidades
auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

ANEXO

Glosario de conceptos utilizados en este Real Decreto

Adquirentes de viviendas.
Se entienden como adquirentes de viviendas:

a) Las personas fisicas o juridicas que compran las
viviendas.

b) Los adjudicatarios miembros de cooperativas o de
comunidades de propietarios, a partir del momento en que se
les adjudica la propiedad de una vivienda individualizada.

c) Quienes acceden a la propiedad de la vivienda a tra-
vés del alquiler con opcién a compra, a partir del momento
en que ejercen dicha opcidn.

d) Los promotores individuales de viviendas protegidas
de nueva construccién para uso propio, a partir del momento
de la obtencidn de la calificacion definitiva de su vivienda.
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Adquisicion protegida de viviendas usadas.
Véase «Viviendas usadas».
AEDE

La ayuda estatal directa a la entrada (AEDE) consiste en
el abono, en pago tnico, de una cantidad fija en euros deter-
minada por el nivel de ingresos y otras circunstancias perso-
nales y familiares del solicitante, destinada a facilitar el pago
de la entrada o parte no cubierta por el préstamo convenido,
correspondiente al precio de venta o adjudicacion de la
vivienda, o de la suma de los valores de la edificacién y del
suelo, en caso del promotor para uso propio.

Alquiler con opcién de compra.

Forma de acceso a la vivienda protegida por la cual se
ocupa en arrendamiento durante un determinado periodo que
puede dar paso, si se ejerce la opcidon de compra, a la adqui-
sicién de la vivienda.

Ambitos territoriales de precio maximo superior (ATPMS).

Agrupaciones de municipios, municipios o &mbitos intraur-
banos en los que, debido a las tensiones de precios de la
vivienda libre o a otras circunstancias justificadas, se admite la
posibilidad de que los precios maximos de las viviendas prote-
gidas, y de las usadas adquiridas en marco de este Real Decreto,
se incrementen por encima de lo que corresponderia segun las
reglas generales de fijacion de precios maximos.

Arrendamiento (viviendas en).

Véase «Viviendas en arrendamiento».
Ayuda estatal directa a la entrada.
Véase «<AEDE».

Ayudas econdémicas estatales directas.

Véase «Ayudas financieras» y «Financiacién de actuacio-
nes protegidas».
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Ayudas financieras.

Son las ayudas econdmicas estatales directas, mediante
la aportacion de recursos presupuestarios estatales, en forma
de subsidios de préstamos, subvenciones y ayudas para faci-
litar el pago de la parte no financiada con préstamo del pre-
cio de la vivienda.

Las ayudas previstas en este Real Decreto son indepen-
dientes de los beneficios fiscales que pudieran corresponder
a los destinatarios de aquéllas.

Véase, ademas: «Financiacion de actuaciones protegidas».
Calificacién de una vivienda o actuacién como protegida.

Es el acto administrativo emanado del 6rgano competente
de las Comunidades Auténomas o de las Ciudades de Ceuta
y Melilla en virtud del cual se declara la proteccién de las
viviendas o actuaciones reguladas en este Real Decreto.

La calificacién puede ser provisional o definitiva.

Comision multilateral de vivienda.

Organo colegiado preparatorio de las reuniones de la
Conferencia Sectorial de Vivienda, que realiza funciones de
seguimiento del Plan, y estd constituido por los Directores
Generales responsables de la gestién de los planes de
vivienda de cada una de las comunidades auténomas y ciu-
dades de Ceuta y Melilla que suscriban convenio para el Plan
con el Ministerio de Vivienda, bajo la presidencia del titular de
la Secretaria General de Vivienda del Ministerio de Vivienda,
o, mediante delegacidn, por el titular de la Direccion General
de Arquitectura y Politica de Vivienda, de dicho Ministerio.

Comisiones bilaterales de seguimiento del Plan.

Son las comisiones de seguimiento que se celebran entre
el Ministerio de Vivienda y cada una de las comunidades
auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla que participen en
el Plan, en el marco de los convenios de colaboracién suscri-
tos por ambas partes en el marco de dicho Plan.
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Conferencia Sectorial de Vivienda.

Las conferencias sectoriales vienen definidas y reguladas
por el articulo 5, apartados 3,4 y 5, de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de régimen juridico de las Administraciones
Publicas y del procedimiento administrativo comun, modifi-
cada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, y consisten en érga-
nos de cooperacion de composiciéon multilateral y de ambito
sectorial que retinen a miembros del Gobierno, en represen-
tacion de la Administracién General del Estado, y a miem-
bros del Consejo de Gobierno, en representacién de las
Administraciones de las Comunidades Auténomas. Cada
Conferencia Sectorial establecerd su propio régimen en el
correspondiente acuerdo de institucionalizacién y en su
reglamento interno.

Consejo del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion.

Organo de seguimiento del Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacién 2009-2012, constituido por representantes de
las Administraciones Publicas y de los principales agentes
econdmicos y sociales relacionados con el Plan, con la fina-
lidad de garantizar la participacion social durante la vigencia
del Plan, bajo la presidencia del Titular del Ministerio de
Vivienda, y cuya composiciéon y normas de funcionamiento
se establecerdn mediante orden ministerial.

Declaracién de una vivienda o actuacién como protegida.
Véase «Calificacion de una vivienda...».

Derecho a proteccién preferente.

Véase «Proteccion preferente».

EC, EECC.

Entidad o entidades de crédito, colaboradoras del Minis-
terio de Vivienda que, mediante convenio, contribuyen a la
financiacién de las actuaciones protegidas del Plan Estatal
de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012.
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Ejes bdsicos y programas del Plan Estatal de Vivienday §14
Rehabilitacién 2009-2012.

Los ejes bdsicos son las principales lineas de actuacién
del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012, en
torno a las cuales se establecen programas mas concretos de
actuacion.

Hay seis ejes basicos y doce programas, que se enumeran
en el articulo 21 de este Real Decreto.

Familia.

La unidad familiar tal y como resulta definida por las
normas reguladoras del Impuesto sobre la Renta de las Per-
sonas Fisicas.

Las referencias a la unidad familiar a efectos de ingresos
se hacen extensivas a las personas que no estén integradas en
una unidad familiar, asi como a las parejas de hecho recono-
cidas legalmente segiin la normativa establecida al respecto.

Se entiende por familia monoparental la constituida por
el padre o la madre y el o los hijos.

Familias numerosas.

Las asi consideradas por la Ley 40/2003, de 18 de
noviembre, de proteccién a las familias numerosas, desarro-
llada por el Real Decreto 1621/2005, de 30 de diciembre, y
por la Ley 40/2007, de 4 de diciembre, de medidas en mate-
ria de seguridad social, que también considera familia nume-
rosa a aquella compuesta por el padre o la madre, con dos
hijos, cuando haya fallecido el otro progenitor.

Financiacién de actuaciones protegidas.
Podra adoptar las modalidades siguientes:

a) Préstamos convenidos: Son aquellos concedidos por
las entidades de crédito publicas y privadas, en el ambito de
los convenios de colaboracién suscritos entre el Ministerio
de Vivienda y las referidas entidades.

b) Ayudas financieras, con cargo a los Presupuestos
Generales del Estado, que pueden ser:

1.° Subsidiacién de los préstamos convenidos.
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2.°  Subvenciones.

3. Otras ayudas econémicas directas destinadas a faci-
litar el pago de la entrada para el primer acceso a la vivienda
en propiedad.

Grandes dependientes.

Las personas asi calificadas en aplicacién de la
Ley 39/2006, de 14 de diciembre, de Promocién de la Auto-
nomia Personal y Atencién a las Personas en Situacion de
Dependencia.

Indicador Puablico de Renta de Efectos Multiples IPREM).

Es el indicador definido en el Real Decreto-Ley 3/2004,
de 25 de junio, para la racionalizacién de la regulacién del
salario minimo interprofesional y para el incremento de su
cuantia, que se considera unidad de medida para la determi-
nacién de la cuantia de los ingresos familiares, en su com-
puto anual, incluyendo dos pagas extras.

El IPREM del afio 2007, aplicable para el cdlculo de los
ingresos familiares segun el procedimiento establecido en el
articulo 4 de este Real Decreto, desde el 1 de julio de 2008
hasta el 30 de junio de 2009 (final del periodo de declaracion
del ejercicio 2008 a efectos del IRPF) es de una cuantia
anual de 6.988,80 euros, por lo que los siguientes tramos de
nimero de veces dicho indicador suponen los ingresos fami-
liares anuales que se indican:

Numero de veces el IPREM Euros
1,5 10.483,2
2,5 17.472
3,5 24.460,8
4,5 31.449,6
5,5 38.438,4
6,5 45.427,2

Informacidn al ciudadano.

El Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitaciéon 2009-2012
incluye una serie de ayudas destinadas a apoyar la creacién y
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mantenimiento de diversos instrumentos destinados a infor- §14
mar al ciudadano de las actuaciones del Plan. Asi:

a) Ventanillas tnicas, en las que se informara de las
ayudas disponibles, tanto del Plan estatal como las en su
caso ofrecidas por otras Administraciones y organismos
publicos.

b) Programas de difusién del Plan.

c) Manual de imagen corporativa, la aplicacion de cuyas
pautas facilitard al ciudadano la identificacion de aquellas
actuaciones protegidas financiadas por el plan estatal.

Ingresos familiares.

Es el montante de ingresos que se toma como referencia
para poder ser beneficiario de las viviendas y ayudas del
Plan y para determinar su cuantia.

Los ingresos familiares se referiran a la unidad familiar
tal y como resulta definida por las normas reguladoras del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

A tales efectos, las referencias a la unidad familiar se
hacen extensivas a las personas que no estén integradas en
una unidad familiar, asi como a las parejas de hecho recono-
cidas legalmente segiin la normativa establecida al respecto.

IPC.

indice Nacional General del Sistema de Indices de Pre-
cios al Consumo.

IPREM.
Véase «Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples».
Objetivos y su consecucion o logro.

1. Objetivos. El Plan Estatal de Vivienda y Rehabilita-
cién 2009-2012 cifra sus objetivos en términos de nimero de
viviendas a financiar, en las diferentes lineas de actuaciones
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§ 14 protegidas. A su vez, cada una de estas viviendas corresponde
a una persona o familia, al menos, que se verd beneficiada
directa o indirectamente. Hay que distinguir entre:

Objetivos convenidos entre el Ministerio de Vivienda y
cada una de las comunidades autonomas y ciudades de Ceuta
y Melilla que participan en el Plan. La cifra inicial de objeti-
vos convenidos puede ser superada a lo largo del Plan, cuando
el elevado cumplimiento por parte de la comunidad o ciudad
le permita acceder a la reserva de eficacia, no convenida indi-
vidualizadamente con dichas comunidades y ciudades.

Objetivos calificados, primer paso administrativo a efectos
de la posibilidad de su financiacién, a cargo de la gestion de la
comunidad auténoma o ciudad (véase «Calificacion...»).

Objetivos alcanzados o financiados: Véase el apartado 2
siguiente.

2. Cumplimiento o consecucién de un objetivo. Se
entiende por cumplimiento o consecucién de un objetivo, en
una determinada linea de actuacion protegida del Plan Estatal
de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012, la financiacién de ese
objetivo segun las modalidades admitidas en dicho Plan: Con-
cesion de préstamo convenido (con o sin subsidiacion y AEDE)
o subvencion estatal (si es ésta la tinica posibilidad de financia-
cién de dicha actuacién, segun el Plan).

A su vez, se entiende por objetivo financiado:

En promociones de vivienda protegida de nueva cons-
truccién (para venta o alquiler) y adquisicion protegida de
vivienda usada: La concesién de préstamo convenido por
parte de una entidad de crédito colaboradora, con la confor-
midad del Ministerio de Vivienda, antes incluso de su forma-
lizacién, y traducido ese objetivo financiado en el nimero de
viviendas a las que el préstamo se refiere.

En actuaciones protegidas financiadas tinicamente con sub-
vencion (ayudas a inquilinos, ayudas RENOVE para actuacio-
nes de rehabilitacion y ayudas para erradicacion del chabolismo):
el reconocimiento del derecho a la misma por parte de las comu-
nidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

En las areas de urbanizacion integral y renovacion urbana
y en las de urbanizacién prioritaria de suelo, asi como en la

280



promocion de alojamientos protegidos: la suscripcién del § 14
preceptivo acuerdo tripartito (Ministerio de Fomento, Comu-

nidad Auténoma y Ayuntamiento), en el marco de una comi-

sion bilateral de seguimiento (18).

Opcién de compra.

Véase «Alquiler con opcién de compra».
Otras viviendas existentes.

Véase «Viviendas usadas».

Personas con discapacidad.

Se entiende por personas con discapacidad, las referidas
en el articulo 1.2 de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de
igualdad de oportunidades, no discriminacién y accesibili-
dad universal de las personas con discapacidad.

Precio maximo de referencia.

Precio maximo establecido con cardcter tedrico para las
viviendas protegidas destinadas a arrendamiento, que sirve
como referencia para la fijacién, a partir del mismo, de las
rentas maximas a aplicar y, en su caso, para determinar los
precios maximos de venta de estas viviendas, una vez dejen
de estar en arrendamiento, durante el plazo en el que sigan
siendo protegidas.

Cuando se utiliza la locucién «precio maximo total de
referencia» se incluye, a efectos de fijar ese precio maximo,
a los anejos autorizados.

Préstamos convenidos.

Son los préstamos concedidos por las entidades de cré-
dito colaboradoras del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilita-
cién 2009-2012, a adquirentes y promotores de actuaciones
protegidas, segun las condiciones establecidas en este Real

(18) Parrafo redactado de conformidad con el Real Decreto 1713/2010, de 17
de diciembre.
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§ 14 Decreto, por ejemplo, respecto a tipos de interés maximos,
ausencia de comisiones, etc.

Primer acceso a la vivienda.

Las personas que solicitan su primer acceso a la vivienda,
es decir, que nunca han tenido acceso a la titularidad de una
vivienda, sea en alquiler o en propiedad, constituyen uno de los
grupos que se consideran con derecho a proteccion preferente.

Programas del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilita-
ci6én 2009-2012.

Conjuntos de actuaciones protegidas y su financiacion
tendentes al logro de alguno de los ejes basicos del Plan.

A cada programa le corresponden determinadas cifras de
objetivos a alcanzar, en nimero de viviendas, en cada uno de
los cuatro afios en los que se desarrolla el Plan.

El articulo 21 de este Real Decreto incluye una relacion
detallada de ejes basicos y programas.

Promotores.

Son promotores las personas fisicas o juridicas, publicas
o privadas, que, individual o colectivamente, impulsen, pro-
gramen y financien con recursos propios o ajenos la ejecu-
cion de las actuaciones protegidas en el ambito y bajo las
condiciones de este Real Decreto. Asimismo, se entenderan
por tales, los promotores de viviendas protegidas de nueva
construccidn para uso propio, ya se trate de personas fisicas
individualmente consideradas, hasta el momento de la obten-
cién de la calificacion definitiva de su vivienda, o agrupadas
en cooperativas o comunidades de propietarios, asi como los
promotores de rehabilitacion de edificios y viviendas, ya se
trate de sus propietarios o de sus inquilinos cuando, con-
forme a la legislacién aplicable, puedan éstos ultimos reali-
zar las obras protegidas.

En areas de rehabilitacion integral y de renovacion urbana
y en el programa de ayudas para la erradicacién del chabo-
lismo, puede considerarse promotor al ente gestor que cen-
tralice y coordine las actuaciones protegidas.
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Proteccion preferente.

En este Real Decreto, el derecho a proteccion preferente
se concreta en:

Mayor intensidad de ciertas ayudas estatales. Por ejem-
plo, la AEDE, incrementada cuando se trata de los grupos de
ciudadanos asf calificados.

Excepciones o suavizacion de ciertos requisitos de cardc-
ter general. Por ejemplo, al establecer el porcentaje maximo
del valor del patrimonio inmobiliario cuando se demanda
vivienda en propiedad.

Prioridad a la hora de asignar ayudas cuyo niimero esta
limitado por las cifras de objetivos convenidos entre el
Ministerio de Vivienda y cada Comunidad Auténoma y Ciu-
dades de Ceuta y Melilla, que sera la responsable de llevar a
la practica esta prioridad.

Registros ptblicos de demandantes.

Sistemas de inscripcion obligatoria de los demandantes
de viviendas acogidas a este Real Decreto, sea en propiedad
o en alquiler, que garanticen la adjudicacién de las viviendas
protegidas segtin los principios de igualdad, concurrencia y
publicidad, bajo control de la administracién publica.

Véase ademas, al respecto, la Disposicién transitoria sexta.

Subsidiacién de préstamos convenidos.

Ayuda financiera estatal destinada a facilitar al prestatario el
pago de la amortizacion del préstamo y sus intereses (o0 solo intere-
ses, en el periodo de carencia), y que consiste en el abono a ésta
tltima, por parte del Ministerio de Vivienda, de una cuantia fija, que
se descontara de los pagos que la entidad facture al prestatario.

Ventanilla tnica.

Véase «Informacion al ciudadano».
Viviendas existentes.

Véase «Viviendas usadas».

Viviendas protegidas.

Son las calificadas como viviendas de proteccidn oficial
0, mds en general, como viviendas protegidas, por el 6rgano
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§ 14 competente de las comunidades auténomas y ciudades de
Ceuta y Melilla, que cumplan los requisitos establecidos en
este Real Decreto.

Las viviendas protegidas podran destinarse a la venta o al
arrendamiento y han de constituir el domicilio o residencia
habitual y permanente de sus ocupantes, salvo en aquellos
supuestos que determine expresamente este Real Decreto.

Con independencia de otras posibles denominaciones por parte
de las comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla en
cumplimiento de su normativa propia, las viviendas protegidas de
nueva construccion, para venta o arrendamiento, podran calificarse
o declararse, a efectos de las condiciones y ayudas de este Real
Decreto, como viviendas de proteccion oficial (VPO) de régimen
especial, viviendas protegidas de régimen general y concertado.

Viviendas usadas.

Son las viviendas libres cuya adquisicién a titulo one-
roso, en segunda o posterior transmision, se considera prote-
gida si se cumplen determinadas condiciones establecidas en
este Real Decreto, y cuyo precio de venta, en siguientes
transmisiones, estd limitado durante los plazos establecidos
en el mismo.

Podréan obtener las mismas ayudas financieras que las
viviendas usadas a que se refiere el parrafo anterior, las
siguientes modalidades de viviendas:

a) Viviendas sujetas a regimenes de proteccién publica,
adquiridas en segunda o posterior transmision.

A estos efectos, se consideraran asimismo segundas trans-
misiones, las que tengan por objeto viviendas protegidas que
se hubieran destinado con anterioridad a arrendamiento.

b) Viviendas libres de nueva construccion, adquiridas
cuando haya transcurrido un plazo de un aflo como minimo entre
la expedicion de la licencia de primera ocupacion, el certificado
final de obra o la cédula de habitabilidad, segin proceda, y la
fecha del contrato de opcién de compra o de compraventa.

¢) Viviendas rurales usadas, en las condiciones que determi-
nen las comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

d) Viviendas libres a las que se refiere la disposicion
transitoria primera, 2.c).
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§ 15 REAL DECRETO 1472/2007, DE 2 DE NOVIEM-
BRE (VIVIENDA), POR EL QUE SE REGULA LA
RENTA BASICA DE EMANCIPACION DE LOS

JOVENES

(«BOE» Num. 267, de 7 de noviembre de 2007)

Espaiia tiene una de las medias de edad de emancipacién
de sus ciudadanos maés elevadas de la Unién Europea. Este
retraso en la edad de emancipacién de los jovenes ocasiona
multiples consecuencias negativas, tanto sociales como eco-
némicas y personales.

Una de las causas de este retraso es el incremento soste-
nido en los precios de la vivienda de la tdltima década, que ha
dificultado enormemente el acceso de muchos jovenes al dis-
frute de una vivienda, con lo que han visto obstaculizadas
sus posibilidades de emancipacion.

En este contexto se encuentra justificada la intervencion
de los poderes publicos para dinamizar el mercado de arren-
damientos mediante la adopcién de una serie de medidas que
contribuyan a facilitar a los jévenes el acceso a una vivienda
digna en régimen de alquiler, fomentando asi una mas tem-
prana emancipacién y mayor movilidad laboral.

Para acceder a esta ayuda se establecen tres requisitos
bésicos: tener una edad comprendida entre los 22 afios cum-
plidos y hasta cumplir los 30, estar en condiciones de acce-
der a una vivienda y disponer de una fuente regular de
ingresos; en todo caso, se fija un limite maximo de ingresos
anuales.

El disfrute de esta ayuda estd limitado a un periodo
maximo de cuatro afios y se dirige a remover los principales
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§ 15 obstdculos que afrontan los jovenes que quieren emanci-
parse: sobre todo, el elevado importe de la renta de alquiler,
y, adicionalmente, los costes de las garantias que se les exi-
gen, como son en todo caso la fianza y, eventualmente, tam-
bién el coste del aval.

Con esta medida de politica econdmica, que se ampara en
la competencia del Estado para la ordenacién general de la
economia (articulo 149.1.13.* de la Constitucién), se pre-
tende favorecer la movilidad geografica de los empleados vy,
en consecuencia, incrementar la eficacia del mercado de tra-
bajo para la asignacién de sus recursos, lo que indudable-
mente repercutird en una mejora de la competitividad.

Como otras decisiones de politica econdémica, esta
medida tiene cardcter coyuntural y su mantenimiento o con-
figuracion estan supeditados a la valoracién periddica de su
eficacia para lograr los objetivos para los que ha sido conce-
bida. Por ello se establece en la disposicién adicional pri-
mera la necesidad de que, transcurridos cuatro afios desde la
entrada en vigor, se evalde por el Gobierno y por las comuni-
dades auténomas, en Conferencia Sectorial, la continuidad
de las ayuda previstas en este Real Decreto.

La naturaleza y el alcance general previsto para estas
ayudas exigen regular un procedimiento a instancia del inte-
resado, adecuado a las caracteristicas de la renta basica de
emancipacion y de acuerdo con la financiacién que se deter-
mine mediante los instrumentos presupuestarios que garanti-
cen la percepcidn de estas ayudas a todos aquellos que
rednan los requisitos que se exigen en este Real Decreto.

Para lograr un eficaz funcionamiento de las medidas pre-
vistas se precisa de una estrecha colaboracién entre las
Administraciones Publicas, que permita que las solicitudes
se tramiten de forma agil y que los pagos se realicen de
forma periddica e igualitaria. En este sentido, se reserva la
Administracién General del Estado la autorizacién de los
pagos, facultad imprescindible para garantizar el control de
disposicion de fondos y evitar que se sobrepase la cuantia
global de los fondos estatales destinados al sector y se atri-
buye a las comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y
Melilla la instruccién de los procedimientos y el reconoci-
miento del derecho a percibir la renta basica de emancipa-
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cibn a los solicitantes que rednan los requisitos establecidos
en este Real Decreto.

La regulacién mediante Real Decreto se justifica en la
complejidad técnica de la materia, que exige la determina-
cién precisa de aspectos cuantitativos, que a su vez pueden
requerir su adaptacion coyuntural.

En la elaboracién de este Real Decreto se ha consultado a
las comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla,
asi como a las organizaciones mas representativas de la
juventud, del sector y de las entidades financieras.

En su virtud, a propuesta de la Ministra de Vivienda y
previa deliberacion del Consejo de Ministros en su reunién
del dia 2 de noviembre de 2007, dispongo:

Articulo 1. Renta bdsica de emancipacion.—Con el
objetivo de facilitar la emancipacién de los jovenes, se crea
la renta bdsica de emancipacion, consistente en un conjunto
de ayudas directas del Estado destinadas al apoyo econ6-
mico para el pago del alquiler de la vivienda que constituye
su domicilio habitual y permanente, en las condiciones y con
los requisitos que se establecen en este Real Decreto.

Art. 2. Beneficiarios.—1. Podran percibir la renta
bésica de emancipacidn todas aquellas personas que retinan
los siguientes requisitos:

a) Tener una edad comprendida entre los 22 afios y
hasta cumplir los 30 afios.

b) Ser titular del contrato de arrendamiento de la vivienda
en la que residan con cardcter habitual y permanente.

c) Disponer de, al menos, una fuente regular de ingre-
sos que le reporte unos ingresos brutos anuales inferiores
a 22.000 euros. A los efectos del computo de esta cantidad,
se tendran en cuenta los ingresos correspondientes al afio
natural (1).

A estos efectos, se entendera que tienen una fuente regu-
lar de ingresos quienes estén trabajando por cuenta propia o
ajena, el personal investigador en formacién y los percepto-

(1) Parrafo redactado de acuerdo con el Real Decreto 1260/2010, de 8 de octu-
bre («BOE» niim. 262, de 29 de octubre).
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§ 15 res de una prestacion social piiblica de caracter periddico,
contributiva o asistencial, siempre que puedan acreditar una
vida laboral de, al menos, seis meses de antigiiedad, inme-
diatamente anteriores al momento de la solicitud, o una
duracién prevista de la fuente de ingresos de, al menos, seis
meses contados desde el dia de su solicitud (2)

d) Poseer la nacionalidad espafiola o la de alguno de los
Estados miembros de la Unién Europea, o del Espacio Eco-
némico Europeo o, en el caso de los extranjeros no comuni-
tarios, tener residencia legal y permanente en Espana.

2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, no
podran ser beneficiarios de las ayudas contempladas en el
presente Real Decreto:

a) Quienes tengan parentesco en primer o segundo
grado de consanguinidad o de afinidad con el arrendador de
su vivienda habitual. El mismo criterio se aplicara a la rela-
cioén entre el arrendador y el arrendatario, cuando el primero
sea una persona juridica respecto de cualquiera de sus socios
o participes.

b) Quienes sean titulares de una vivienda, salvo que
hayan sido privados de su uso y disfrute por causas no impu-
tables al interesado (3).

c¢) Quienes sean titulares de bienes y derechos con un
valor, determinado de acuerdo con la normativa del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docu-
mentados, superior a 110.000 euros (4).

3. Cuando se trate de solicitantes de la renta basica de
emancipacién cuya fuente regular de ingresos consista en
actividades empresariales, profesionales o artisticas, los

(2) Letra redactada de acuerdo con el Real Decreto 366/2009, de 20 de marzo
(«BOE» ndm. 86, de 8 de abril).

(3) Letraredactada conforme al Real Decreto 366/2009, de 20 de marzo. Véase
la disposicion adicional tercera de este Real Decreto

(4) Letra redactada de acuerdo con el Real Decreto 366/2009, de 20 de marzo.
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ingresos anuales se computaradn de conformidad con la forma §15
prevista en el articulo 5.c.2.°

Art. 3. Cuantia y condiciones de disfrute.—1. Larenta
basica de emancipacion consistird en las siguientes ayudas,
con cargo a los presupuestos del Ministerio de Vivienda:

a) Una cantidad mensual de 210 euros con el fin de
facilitar el pago de los gastos relacionados con el alquiler de
la vivienda habitual.

b) Una cantidad de 120 euros, por una sola vez, si se
constituye un aval con un avalista privado como garantia del
arrendamiento (5).

c¢) Un préstamo sin intereses, de 600 euros, por una sola
vez, reintegrable cuando se extinga la fianza prestada en
garantia del arrendamiento, al finalizar el tltimo de los con-
tratos de arrendamiento sucesivamente formalizados en el
plazo méaximo de cuatro afios desde el reconocimiento del
derecho a esta ayuda, o, en todo caso, cuando se dejen de
reunir los requisitos que habilitan para seguir percibiendo la
ayuda de la letra a).

2. Laayuda establecida en la letra a) del apartado ante-
rior se percibird por meses completos, con efectos desde el
mes siguiente al de su solicitud, durante un maximo de cua-
tro afios, sean o no consecutivos, o hasta aquel en el que se
cumpla la edad de 30 afios.

Sélo se podran percibir las ayudas establecidas en las
letras b) y c¢) del apartado primero de este articulo, si la soli-
citud de las mismas se efectiia en el plazo mdximo de tres
meses desde la fecha de firma del contrato de arrendamiento,
salvo que el 6rgano competente de las comunidades auténo-
mas y de las ciudades de Ceuta y Melilla establezca un plazo
inferior (6).

(5) Letraredactada conforme al Real Decreto 366/2009, de 20 de marzo. Véase
la disposicién adicional tercera de este Real Decreto.

(6) Parrafo adicionado por el Real Decreto 366/2009, de 20 de marzo («<BOE»
nim. 86, de 8 de abril). Véase la disposicién adicional tercera de este Real Decreto.
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3. Para percibir la renta bdsica de emancipacién serdn
requisitos imprescindibles:

a) La domiciliacion bancaria de esta ayuda en alguna
de las entidades de crédito colaboradoras del Ministerio de
Vivienda (7)

b) La domiciliacién bancaria del pago del alquiler.

Dicho pago podra efectuarse mediante transferencia ban-
caria a una cuenta predeterminada del arrendador, o de su
representante a estos efectos, desde la cuenta del inquilino
habilitada para ello; o bien, mediante el cargo de recibos
domiciliados en esta dltima cuenta, directamente por parte
del arrendador o de quien lo represente.

En el caso de ser varios los titulares del contrato de
arrendamiento de la vivienda alquilada en la que habite el
beneficiario de la renta bédsica de emancipacién sera nece-
sario que el pago periddico de la renta de alquiler contra-
tada se domicilie en una sola cuenta bancaria, en una
entidad de crédito colaboradora, de la que al menos el
beneficiario, o beneficiarios, sean titulares, sin perjuicio de
que lo sean, asimismo, los restantes titulares del contrato
de arrendamiento.

La domiciliacion bancaria del pago periddico del alquiler
habra de efectuarse en la misma entidad de crédito colabora-
dora en la que se hayan domiciliado las ayudas de la renta
bésica de emancipacion (8).

c) Estar al corriente del pago periddico del pago del
alquiler de la vivienda objeto del contrato de arrendamiento.

d) Estar al corriente en el cumplimiento de las obliga-
ciones tributarias y con la Seguridad Social.

(7) La Sentencia 129/2010, de 29 de noviembre de 2010, del Tribunal Consti-
tucional, en el Conflicto positivo de competencia 1501-2008, interpuesto por el Con-
sejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid respecto del Real Decreto 1472/2007,
de 2 de noviembre, declara «Que vulneran las competencias de la Comunidad Aut6-
noma de Madrid los articulos 3.3.a); 4.1; 4.5, segundo inciso; 4.6; 7.2.a) y 8; asi
como la disposicion adicional segunda del Real Decreto 1472/2007, de 2 de noviem-
bre, por el que se regula la renta basica de emancipacion de los jévenes».

(8) Letra redactada de acuerdo con el Real Decreto 366/2009, de 20 de marzo
(«BOE» niim. 86, de 8 de abril).
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4. El mantenimiento de las ayudas a las que se refiere §15
este articulo exigird que se mantengan las condiciones que
habilitan para el reconocimiento del derecho a esta ayuda.
A efectos del cdlculo del cumplimiento del requisito estable-
cido en el articulo 2.1.c), no se computard el importe de la
renta basica de emancipacidn, percibida en la anualidad
correspondiente.

El beneficiario deberd comunicar de inmediato al érgano
que le reconoci6 el derecho a la ayuda cualquier modifica-
cioén de las condiciones que motivaron el reconocimiento,
para que resuelva lo que proceda y lo comunique al Ministe-
rio de Vivienda.

5. En caso de que existan varios titulares del contrato
de arrendamiento, las cuantias de las ayudas a cada uno de
los que tengan derecho a las mismas serdn el resultado de
dividir las cantidades a que se refiere el apartado 1 por el
nimero total de titulares del contrato.

6. El incumplimiento de los requisitos legalmente esta-
blecidos producird la suspension cautelar de la ordenacién
del pago de las ayudas por el Ministerio de Vivienda. La
incidencia serd comunicada a los beneficiarios y a las Comu-
nidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla, a los
efectos de lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 4 (9).

Art. 4. Procedimiento de concesion de la renta bdsica
de emancipacion.—1. La gestién de las ayudas objeto de
este Real Decreto se realizard conforme a lo que establezcan
los convenios de colaboracién que el Ministerio de Vivienda
suscriba con las comunidades auténomas y ciudades de
Ceuta y Melilla, y de acuerdo con lo que se prevé en los
apartados siguientes.

2. El 6rgano competente de la Comunidad Auténoma
o Ciudades de Ceuta y Melilla donde se ubique la vivienda
objeto del contrato de arrendamiento, instruird y resolvera,
en el plazo maximo de dos meses, sobre el reconocimiento
del derecho a la renta basica de emancipacion, incluyendo,
en su caso, en la resolucidn, el plazo maximo de duracién
de la ayuda a la que se refiere el apartado 2 del articulo 3.

(9) Numero adicionado por el Real Decreto 1260/2010, de 8 de octubre.
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§15 Si transcurridos seis meses desde la notificacion de la reso-
lucién que reconoce el derecho a la renta basica de eman-
cipaciodn, el beneficiario no ha acreditado el cumplimiento
de todos los requisitos establecidos en el apartado 3 del
articulo 3 de este Real Decreto, la Comunidad Auténoma o
Ciudad de Ceuta y Melilla dictard nueva resolucién decla-
rando la extincién del derecho desde la fecha de efectos
econdémicos que se indica en la resoluciéon de reconoci-
miento del derecho, excepto en el caso en que la falta de
acreditacion no sea imputable al beneficiario. El interesado
no cobrara el importe de las ayudas y estas no se considera-
ran devengadas. No obstante lo anterior, el interesado podra
realizar una nueva solicitud de la Renta Basica de Emanci-
pacién de los Jovenes.

Asimismo, se dictard resolucién que declare la extincion
del derecho a la renta basica de emancipacion, si transcu-
rrido un plazo de tres meses desde que se produzca la notifi-
cacién de una suspensién cautelar ocasionada por un
incumplimiento de los requisitos que habilitan para la per-
cepcidn de la ayuda, no se ha acreditado la subsanacién del
mismo, excepto en el caso en que la falta de subsanacién no
sea imputable al beneficiario. El interesado no cobrard el
importe de las ayudas y éstas no se considerardn devengadas
desde el mes en que se produjo el incumplimiento que da
lugar a la suspension cautelar, con independencia de la fecha
en que se notifique, sin perjuicio de que pueda realizar una
nueva solicitud de la Renta Bésica de Emancipacién de los
Jovenes.

Conforme a la regulacién establecida en los parrafos que
anteceden, la Comunidad Auténoma o Ciudad de Ceuta o
Melilla, una vez transcurridos los plazos establecidos en los
parrafos anteriores, desde la notificacion del inicio del pro-
cedimiento, concederd tramite de audiencia al interesado y,
si en el plazo otorgado no acredita o subsana el requisito
omitido que causo la suspension cautelar, dictard nueva reso-
lucién declarando la extincion del derecho desde la fecha de
efectos econdémicos indicada en el primer parrafo de este
apartado o desde la fecha en que se produjo el incumpli-
miento que da lugar a la suspensidn cautelar, sin perjuicio de
que pueda proceder el reconocimiento de un nuevo derecho,
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que tendrd la fecha de efectos econémicos sefialada en el
apartado 2 del articulo 3 y en el apartado 4 del articulo 4 de
este Real Decreto, segin las condiciones que se acrediten
por los interesados en la nueva solicitud. La Comunidad
Auténoma o Ciudad de Ceuta o Melilla, notificara al intere-
sado la resolucién por la que se extingue el derecho y, simul-
taneamente, la comunicara al Ministerio de Vivienda a través
del sistema de comunicacién automatizada previsto en el
apartado 5 del articulo 4.

Si se obtiene una nueva resolucién que reconozca el dere-
cho a la Renta Bésica de Emancipacion de los Jévenes, los
interesados podran cobrar hasta un maximo de cuatro afios,
sean 0 no consecutivos, o hasta aquel en el que se cumpla la
edad de 30 afios, en su caso, descontando el periodo de tiempo
correspondiente a las ayudas que hayan sido efectivamente
cobradas con motivo de resoluciones anteriores (10).

3. Los interesados presentardn la solicitud de la renta
basica de emancipacion conforme a un modelo que con-
tenga, al menos, los datos del que se adjunta como anexo (11).

4. Elinteresado podr4 solicitar el reconocimiento pro-
visional del derecho a la renta basica de emancipacién
antes de arrendar la vivienda. En tal caso, la resoluciéon de
reconocimiento provisional caducara a los tres meses de su
notificacidon, plazo en el que el beneficiario habra de pre-
sentar nueva solicitud aportando la documentacidn restante
a que se refiere el articulo 5 de este real decreto, para que el
o6rgano competente de la Comunidad Auténoma o ciudades
de Ceuta y Melilla eleve a definitiva su resolucién. En este
caso, la ayuda se devengard desde el mes en el que se pre-
sente el contrato de alquiler, siempre que coincida con la
fecha en que surta efectos el arrendamiento. En caso con-
trario, el mes de inicio serd el correspondiente a esta ultima
fecha (12).

(10) Numero redactado de conformidad con el Real Decreto 1260/2010, de 8
de octubre.

(11) Dada las caracteristicas de la presente obra, se omite el anexo.

(12) Los apartados 3 y 4 del presente articulo figuran redactados de acuerdo
con el Real Decreto 366/2009, de 20 de marzo («BOE» ntim. 86, de 8 de abril).
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5. Lacomunidad auténoma o ciudad de Ceuta o Melilla
notificara la resolucién al interesado y la comunicara de
forma simultdnea al Ministerio de Vivienda a través de un
sistema de comunicacién automatizada. El Ministerio, pre-
vios los tramites que procedan, ordenara a la entidad de cré-
dito colaboradora el pago de las ayudas.

6. El interesado presentard la resolucion de reconoci-
miento definitivo del derecho a la renta basica de emancipa-
ci6n a la entidad de crédito colaboradora a través de la cual
haya solicitado recibir dichas ayudas. La entidad lo comuni-
card al Ministerio de Vivienda si no hubiera recibido previa-
mente del mismo la autorizacién de pago, a efectos de
recabarla, segin los criterios que se acuerden al efecto con
dicho Ministerio. Igualmente, el interesado presentard ante
la entidad de crédito colaboradora las resoluciones de modi-
ficacion o extincién del derecho a la renta basica de emanci-
pacién (13).

Art. 5. Acreditacion de requisitos.—En el expediente
deberd acreditarse el cumplimiento de los siguientes requisi-
tos:

a) Edad del solicitante.

b) Nacionalidad espafiola o la de alguno de los Estados
miembros de la Unién Europea o del Espacio Econémico
Europeo, o la residencia legal y permanente en Espaiia, en el
caso de los extranjeros no comunitarios.

c¢) Una fuente regular de ingresos, segtn lo establecido
en el articulo 2.1. A estos efectos:

1.° Si el solicitante trabaja por cuenta ajena, es personal
investigador en formacidn, o percibe una prestacién social
publica de cardcter periddico, contributiva o asistencial, la
acreditacion se realizard mediante la presentacion del certifi-
cado de haberes del afio en curso o de la resolucién adminis-
trativa correspondiente.

No obstante, la presentacion del certificado de haberes
del afio en curso podra ser sustituida por la presentacién de

(13) Numero redactado de acuerdo con el Real Decreto 1260/2010, de 8 de
octubre.
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aquellos datos o informaciones que permitan a la Comuni- §15
dad Auténoma y a las ciudades de Ceuta y Melilla evaluar
los ingresos del solicitante de forma suficiente, a efectos de
su comparacion con el limite establecido en el articulo 2.1.c).

2.° Si la fuente regular de ingresos del solicitante con-
sistiera en actividades empresariales, profesionales o artisti-
cas, la acreditacion de ingresos se referirda al rendimiento
neto de dicha actividad econémica calculado con caracter
previo a la aplicacion de las reducciones previstas en el arti-
culo 32 de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas, y de modificacién
parcial de las Leyes de los Impuestos sobre Sociedades,
sobre la Renta de No Residentes y sobre el Patrimonio,
correspondientes a la declaracién presentada por el solici-
tante, relativa al periodo impositivo inmediatamente ante-
rior con plazo de presentacion vencido a la solicitud de la
renta basica de emancipacién. Si el interesado no hubiera
presentado declaracién por no estar obligado a ello, la acre-
ditacién de sus ingresos se efectuard mediante declaracion
responsable, o tomando como referencia las cantidades
declaradas en concepto de Impuesto sobre el Valor Afiadido
y/o de las pagadas a cuenta del Impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas de los trimestres vencidos del afio en
curso, todo ello sin perjuicio de la posible comprobacién
administrativa.

3.° Si el solicitante de la renta bédsica de emancipacién
dispone de mas de una fuente de ingresos a la que se refiere el
articulo 2.1.c) de este real decreto, los ingresos computables
seran la suma de los ingresos derivados de dichas fuentes.

d) Vida laboral.

e) En el supuesto del pago del alquiler mediante trans-
ferencia bancaria: Numero de la cuenta del beneficiario a
través de la que se efectuard el pago del alquiler y el nimero
de la cuenta o cuentas bancarias para el cobro de las ayudas
estatales, asi como de la cuenta bancaria del arrendador a la
que el beneficiario transferird el pago mensual de la renta del
alquiler.

Cuando el pago del alquiler se efectie mediante recibos
domiciliados, no serd necesario reflejar la cuenta bancaria
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§ 15 del arrendador y el solicitante habra de aportar el dltimo
recibo domiciliado, en el que consten los datos de la domici-
liacién del recibo siguientes: NIF y sufijo que identifican al
emisor del recibo, asi como la referencia, a efectos de que las
comunidades auténomas, o las ciudades de Ceuta y Melilla,
los incluya en la resolucién definitiva.

f) Copia del contrato escrito de arrendamiento, en el
que se incluyan, al menos, los contenidos a que se refiere el
articulo 37 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arren-
damientos Urbanos. En cualquier caso, deberan hacerse
constar en el impreso de solicitud la referencia catastral de la
vivienda objeto de dicho contrato y el nimero del documento
oficial de identificacién fiscal del arrendador.

No obstante, si no existiera la referencia catastral de la
vivienda objeto de contrato, el solicitante deberé aportar cer-
tificado emitido por el Catastro o referencia catastral del
suelo o de la finca, siempre que, a juicio del érgano compe-
tente de la Comunidad Auténoma o de las ciudades de Ceuta
y Melilla, dichos documentos, complementados, en su caso,
con otra informacién adicional, permitan verificar la identi-
ficacion de la vivienda a efectos de control de la renta basica
de emancipacion (14).

g) Declaracién responsable acerca del cumplimiento de
los requisitos establecidos en el articulo 2.2 de este Real
Decreto.

h) Referencia catastral, en su caso, de la vivienda a que
se refiere la disposicién adicional tercera

Art. 6. Verificacion de datos.—La solicitud de la renta
basica de emancipacién implicard la autorizacién para que la
Administracién Publica competente pueda solicitar a las
Administraciones u organismos publicos competentes y a las
entidades de crédito a las que se refiere el articulo 8, la infor-
macién que resulte necesaria para acreditar el cumplimiento
o mantenimiento de los requisitos que motivaron la conce-
sion de la ayuda. La verificacién del mantenimiento de los
requisitos para ser beneficiario de la renta basica de emanci-

(14) Se incluye este articulo conforme a la redaccion dada por el Real
Decreto 366/2009, de 20 de marzo.
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pacion se realizard, al menos, una vez al afio, y se referiria §15
todos los ejercicios cerrados en que el interesado haya sido
beneficiario de las ayudas, sin perjuicio de que puedan reali-

zarse otras comprobaciones en cualquier momento en que la
Administraciéon Pablica competente estime oportuno (15).

Cuando el 6rgano competente de las comunidades aut6-
nomas o de las ciudades de Ceuta y Melilla disponga de la
informacioén relativa a alguna de las letras del articulo 5 o
tenga acceso a ella en la forma prevista en el parrafo ante-
rior, no se exigird a los interesados la aportacion de la docu-
mentacion correspondiente.

La solicitud de la renta basica de emancipacién implicara
igualmente la autorizacién de los interesados para que la
Administracion Pdblica competente pueda proceder al trata-
miento de los datos de caracter personal en la medida que
resulte necesaria para la gestion de las ayudas, incluyendo la
posibilidad de encargar su tratamiento a terceros que actien
por cuenta de la Administracién Publica responsable del
fichero, con las garantias establecidas en la Ley 15/1999,
de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Per-
sonal y sus normas de desarrollo, especialmente en lo relativo
a seguridad, secreto, comunicacion y acceso a los datos (16).

Art. 7. Convenios de colaboracion con las comunida-
des autonomas y ciudades de Ceuta y Melilla.—1. Parala
ejecucion de lo previsto en el presente Real Decreto el
Ministerio de Vivienda suscribird convenios de colabora-
cién con las comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y
Melilla.

2. En dichos convenios de colaboracién, ademas de los
requisitos exigidos en el articulo 16 de la Ley 38/2003, de 17
de noviembre, General de Subvenciones, se recogeran al
menos los siguientes contenidos:

a) Compromisos en materia de ejecucion de este Real
Decreto, expresando los instrumentos y medidas a adoptar
por parte de cada Administracidén para asegurar su eficacia,

(15) Parrafo redactado conforme al Real Decreto 1260/2010, de 8 de octubre..
(16) Parrafo adicionado por el Real Decreto 366/2009, de 20 de marzo («<BOE»
ndm. 86, de 8 de abril).
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§ 15 incluyendo campanas publicitarias, asi como ventanillas tini-
cas de gestion para presentacion y tramitacion de solicitudes.
b) Mecanismos de seguimiento y control de la ejecu-
cién de este Real Decreto, incluyendo, en su caso, la implan-
tacion de sistemas informadticos y protocolos automatizados

de comunicacion entre las Administraciones implicadas.
c¢) Creacién de Comisiones de Seguimiento, presididas
por el Titular del Ministerio de Vivienda y el Titular de la
Consejeria o Departamento competente por parte de las
comunidades autonomas y ciudades de Ceuta y Melilla (17).

Art. 8. Convenios de colaboracion con entidades de
crédito.—El Ministerio de Vivienda podra celebrar convenios
de colaboracién con las entidades de crédito, publicas y pri-
vadas, que resulten seleccionadas bajo los principios de
publicidad, concurrencia, igualdad y no discriminacién, pre-
via convocatoria y conforme al modelo de convenio que se
publicard mediante orden del Ministerio de Vivienda. Estos
convenios tendrdn por objeto la gestion, seguimiento y con-
trol de los pagos de las ayudas establecidas en este Real
Decreto, asi como su eficacia en el cumplimiento de las fina-
lidades perseguidas.

Los convenios de colaboracion deberan contener, como
minimo, los extremos a los que se refiere el articulo 16.3 de la
Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

Art. 9. Régimen juridico. Compatibilidades.—1. La
renta basica de emancipacion es compatible con la aplica-
cion, en su caso, de las deducciones que pudieran estable-
cerse a favor de los inquilinos en la legislacién del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas, salvo que se esta-
blezca expresamente otra cosa.

También serd compatible, de acuerdo con la normativa
autondémica, con las subvenciones, ayudas, o beneficios fis-
cales que establezcan las comunidades auténomas en el ejer-
cicio de sus competencias.

2. Es incompatible la percepcién simultdnea de las
ayudas reconocidas en este real decreto con la de ayudas al

(17) Véase la disposicién adicional segunda de este Real Decreto.
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inquilino, para el pago de la renta, financiadas en el marco §15
de planes estatales de vivienda (18).

3. El incumplimiento de las condiciones y requisitos
para disfrutar de las ayudas reguladas en este Real Decreto
dard lugar a la pérdida al derecho a las mismas y al reintegro
de las cantidades percibidas, junto con los intereses de
demora de las mismas, conforme a lo establecido en la
Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.
El reintegro podra limitar sus efectos al correspondiente
ejercicio anual objeto de comprobacidn, sin perjuicio de que
la Administracion Publica competente pueda, si lo estima
oportuno, comprobar en cualquier momento el cumplimiento
de las condiciones y requisitos en los ejercicios siguientes y
exigir el reintegro de las ayudas que procedan con los intere-
ses de demora de las mismas (19).

DISPOSICION TRANSITORIA

Unica Aplicacién a jévenes ya emancipados.—Las perso-
nas que, a la entrada en vigor de este Real Decreto, ya disfruten
de su vivienda habitual en arrendamiento y rednan los demés
requisitos exigidos en el mismo, sélo podran percibir la ayuda
a que se refiere la letra a) del apartado primero del articulo 3.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Seguimiento y evaluacion de las medidas
contenidas en este Real Decreto.—Dentro del plazo maximo
de cuatro afios a partir de la entrada en vigor de este Real
Decreto, el Ministerio de Vivienda elevard al Consejo de
Ministros, previo informe de la Conferencia Sectorial de
Vivienda y Suelo, un informe de seguimiento y evaluacién
de los resultados de su aplicacién, con la propuesta de su
mantenimiento, modificacién o derogacién. Ademads, antes
del 31 de diciembre de cada afio, el Ministerio de Vivienda
presentard un Informe de seguimiento y evaluacion en la
Comisién Delegada del Gobierno para Asuntos Econdémicos.

(18) Apartado redactado de acuerdo con el Real Decreto 366/2009, de 20 de
marzo.

(19) Numero redactado de conformidad con el Real Decreto 1260/2010, de 8
de octubre.
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§15

Segunda. Actuaciones de las comunidades autonomas.
Las comunidades auténomas excepcionalmente podran esta-
blecer requisitos adicionales para la concesion de la renta
bésica de emancipacion, informe favorable de la Comisién de
Seguimiento que corresponda, establecida en el articulo
7.2.c) de este Real Decreto, sin perjuicio de la aplicacion del
mismo desde la fecha de su entrada en vigor.

Tercera. Titularidad de la vivienda.—A los efectos de lo
indicado en el articulo 2.2.b), no se considerara titular de una
vivienda, cuando el valor de la misma, determinado de acuerdo
con la normativa del Impuesto de Transmisiones Patrimonia-
les, no exceda del 60 por 100 del precio maximo de una
vivienda protegida de régimen general, acogida al Real
Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el
Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, califi-
cada provisionalmente en el mismo momento de la solicitud
de la ayuda y situada en la misma localidad que la vivienda
de la que se es titular (20).

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Titulos competenciales.—Este Real Decreto
se dicta al amparo de las competencias reservadas al Estado
sobre planificacién general de la actividad econémica, de
conformidad con lo previsto en el nimero 13.* del apartado
primero del articulo 149 de la Constitucion espafiola.

Segunda. Facultades de desarrollo y ejecucion.—Se
habilita al titular del Ministerio de Vivienda para que, en el
ambito de sus competencias, apruebe cuantas disposiciones
se precisen para el desarrollo, la ejecucién y el cumplimiento
de lo establecido en este Real Decreto.

Tercera. FEntrada en vigor.—Este Real Decreto entrara
en vigor el 1 de enero de 2008.

(20) Disposicion redactada de acuerdo con el Real Decreto 366/2009, de 20 de
marzo.
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§16 ORDEN DE 26 DE ENERO DE 1979 (OBRAS
PUBLICAS Y URBANISMO) POR LA QUE SE
ESTABLECEN CLAUSULAS DE INCLUSION
OBLIGATORIA EN LOS CONTRATOS DE COM-
PRAVENTA Y ARRENDAMIENTO DE VIVIEN-
DAS DE PROTECCION OFICIAL DE PROMOCION
PRIVADA EN CUMPLIMIENTO DE LO DIS-
PUESTO EN EL ARTICULO 13 DEL REAL

DECRETO 3148/1978, DE 10 DE NOVIEMBRE

(«BOE» nim. 30, de 3 de febrero de 1979)

El Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, dispone
en su articulo 13 la obligatoriedad de incluir en los contratos
de compraventa y arrendamiento de viviendas de proteccién
oficial determinadas cldusulas que, a tal efecto, deben ser
establecidas por el Ministerio de Obras Publicas y Urba-
nismo.

Se trata, en definitiva, de que las obligaciones y derechos
dimanantes del citado Real Decreto, y exigibles, por tanto,
en el dmbito administrativo sean igualmente exigibles en el
ambito civil, mediante la férmula de someterlas al consenti-
miento expreso de las partes y dotarlas asi del cardcter de
«lex inter partes» de que estd revestido el propio contrato.

De otra parte, el precepto contenido en el articulo 13 del
Real Decreto viene igualmente fundamentado en la finalidad
protectora de la legislacion de viviendas de proteccién ofi-
cial, por cuanto la inclusién de cldusulas obligatorias en los
contratos, referidas a determinados derechos y obligaciones
establecidos en dicha legislacion, posibilita a las partes inte-
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§ 16 resadas un mayor conocimiento de tales derechos y obliga-
ciones y, en consecuencia, una mas eficaz proteccioén de los
mismos.

En su virtud, este Ministerio ha tenido a bien disponer:

Articulo 1. En los contratos de compraventa y arrenda-
miento que tengan por objeto viviendas de proteccion oficial
debera consignarse expresamente:

a) Que la vivienda objeto de transaccidn estd sujeta a
las prohibiciones y limitaciones derivadas del régimen de
«viviendas de proteccién oficial», del Real Decreto-ley
31/1978 (1), y demas disposiciones que lo desarrollen, y, por
consiguiente, que las condiciones de utilizacién serdn las
sefaladas en la calificacion definitiva y los precios de venta
o renta no podrdn exceder de los limites establecidos.

b) Que el vendedor o arrendador se obliga a entregar
las llaves de la vivienda en el plazo mdximo de tres meses,
contados desde la concesidn de la calificacién definitiva o
desde la fecha del contrato, si fuera posterior, salvo que dicho
plazo sea prorrogado por la Delegacion Provincial del Minis-
terio de Obras Puiblicas y Urbanismo.

c) Que el adquirente o arrendatario se obliga a ocupar
la vivienda en el plazo médximo de tres meses a partir de la
entrega de llaves, salvo que medie justa causa.

d) Que el vendedor o arrendador se obliga a poner a
disposicién del adquirente o arrendatario un ejemplar del
contrato, debidamente visado por la Delegacion Provincial
del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

Art. 3. En los contratos de arrendamiento deberan
hacerse constar expresamente, ademas de las cldusulas a que
se refiere el articulo 1, las siguientes declaraciones:

a) Que el arrendador entrega la vivienda al inquilino
libre de mobiliario y enseres.

(1)  Figura como paragrafo 12.

302



b) Que el subarriendo total o parcial de la vivienda dard § 16
lugar a la resolucion del contrato.

Igualmente se consignard, si expresamente se pactara la
revision de la renta, que dicha revision sélo podrd llevarse a
cabo cada dos afios y en una cuantia en ningtin caso superior
a la que resulte de la aplicacién de un porcentaje equivalente
a la variacién porcentual experimentada en ese periodo por
el indice del subgrupo 3.1, «viviendas en alquiler», publi-
cado por el Instituto Nacional de Estadistica.

Art. 4. Las Delegaciones Provinciales del Ministerio
de Obras Publicas y Urbanismo denegaran el visado de los
contratos que no contuvieran las cldusulas obligatorias esta-
blecidas en la presente disposicion (2).

DISPOSICION FINAL

Unica. La presente Orden entrard en vigor el mismo
dia de su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado».

(2) Véase el articulo 116 del Decreto 2114/1968, de 24 de julio (§ 11).
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§ 17 ORDEN DE 26 DE ENERO DE 1979 (OBRAS
PUBLICAS Y URBANISMO) POR LA QUE SE
ESTABLECEN LAS CONDICIONES DE PAGO
DEL PRECIO APLAZADO Y LA RENTA DE LAS
VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA DEL

INSTITUTO NACIONAL DE LA VIVIENDA

(«BOE» num. 30, de 3 de febrero de 1979)

El Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, por el
que se desarrolla el Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octu-
bre, sobre politica de vivienda, establece en su articulo 52
que el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, mediante
Orden ministerial, establecerd las condiciones en que ha de
satisfacerse la parte del precio aplazada de las viviendas de
proteccion oficial de promocién publica.

Por otra parte, el Real Decreto mencionado, en su
articulo 53, dispone que el Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo, también por Orden ministerial, determinard para
la fijacién de la renta maxima inicial anual por metro cua-
drado de superficie util de las viviendas de promocién
publica un porcentaje sobre el precio de venta de dichas
viviendas, asi como la cuantia y condiciones de las subven-
ciones de que los arrendatarios pudieran disfrutar.

En su virtud, este Ministerio ha tenido a bien disponer:

Art. 2. La renta maxima inicial anual por metro cua-
drado de superficie ttil de una vivienda de promocién publica
propiedad del Instituto Nacional de la Vivienda sera el 3 por
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100 del precio de venta de la vivienda en el momento de
celebracion del contrato de arrendamiento.

Art. 3. 1. Elinquilino titular del contrato de arrenda-
miento de una vivienda de promocién publica propiedad del
Instituto Nacional de la Vivienda podra disfrutar de una
deduccidn de hasta el 50 por 100 de la renta inicial o revi-
sada. La Direccién General del Instituto Nacional de la
Vivienda acordard en cada caso la concesién de tal deduc-
cién y su cuantia en atencién a las condiciones familiares y
socioecondmicas de los inquilinos.

2. Esta subvencién podrd ser disminuida o suprimida
mediante resolucién motivada de la Direccién General del
Instituto Nacional de la Vivienda si las condiciones citadas
en el nimero anterior experimentasen modificacion.

Art. 4. Seréan a cargo del arrendatario las cantidades
que el propietario satisfaga para la prestacién de servicios
que el inquilino disfrute por tal concepto y por guarderia,
limpieza, conservacion de viales, parques y jardines y demads
superficies vinculadas a la construccion. Asimismo, los ser-
vicios y suministros individuales de agua, luz, gas y otros
andlogos serdn de cargo del inquilino y se contrataran direc-
tamente por éste con las correspondientes empresas suminis-
tradoras.

Art. 5. Los alojamientos de utilizacién temporal que
promueva el Instituto Nacional de la Vivienda podréan cederse
por dicho Organismo en las condiciones y régimen que esta-
blece el articulo 50, parrafo ultimo, del Real Decreto
3148/1978, de 10 de noviembre, siendo de aplicacién en las
demads materias lo dispuesto en el articulo 34 del Reglamento
de Viviendas de Proteccion Oficial de 24 de julio de 1968 (1).

DISPOSICION FINAL

La presente Orden entrard en vigor el mismo dia de su
publicacion en el «Boletin Oficial del Estado».

(1) Ambeas disposiciones figuran como pardgrafos 13 y 11, respectivamente.

305

§16






INFORMACION EN LA COMPRAVENTA
Y ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS

§ 18 REAL DECRETO 515/1989, DE 21 DE ABRIL
(SANIDAD Y CONSUMO), SOBRE PROTECCION
DE LOS CONSUMIDORES EN CUANTO A LA
INFORMACION A SUMINISTRAR EN LA COM-
PRAVENTA Y ARRENDAMIENTO DE VIVIEN-

DAS

(«BOE» ntiim. 117, de 17 de mayo de 1989)

La Ley 26/1984, de 19 de julio, General para la Defensa
de los Consumidores y Usuarios, consagra como un derecho
basico de los consumidores y usuarios «la informacién
correcta sobre los diferentes productos o servicios» y la edu-
cacion o divulgacion para facilitar el conocimiento sobre su
adecuado uso, consumo o disfrute [art. 2.1.d)], sefialando
expresamente que éste, junto con los demas derechos de los
consumidores y usuarios, seran protegidos prioritariamente
cuando guarden relacién directa con productos o servicios de
uso comun, ordinario y generalizado (art. 2.2).

La vivienda constituye en la actualidad uno de estos pro-
ductos de uso ordinario y generalizado. Su utilizacion
mediante compra o en arrendamiento, constituye una activi-
dad no sélo cotidiana, sino de gran trascendencia en la vida
del consumidor. La propia Ley 26/1984 parece entenderlo,
como se desprende del hecho significativo de la mencion
expresa a la vivienda en tres de sus articulos, que son: los
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§ 18 articulos 5.2,j), 10.1.c) y 13.2 en los que se tratan aspectos
como los materiales de construccion, gastos que pueden
repercutir en el comprador y documentacién a entregar en la
adquisicion de una vivienda.

El presente Real Decreto surge asi ante la necesidad de
regular de forma sistemdtica un aspecto de especial trascen-
dencia para el consumidor o usuario, como es la informacién
que ha de serle suministrada en la adquisicion o arrenda-
miento de una vivienda.

Asimismo, y de acuerdo con lo establecido en el articulo
22 de la citada Ley 26/1984, de 19 de julio, han sido oidos
en consulta tanto las Asociaciones de Consumidores y
Usuarios como de empresarios relacionados con este sec-
tor.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Sanidad y Con-
sumo, de acuerdo con el Consejo de Estado y previa delibe-
racion del Consejo de Ministros en su reunion del dia 21 de
abril de 1989, dispongo:

Articulo 1. 1. El presente Real Decreto es de aplica-
cién a la oferta, promocion y publicidad que se realice para
la venta o arrendamiento de viviendas que se efectie en el
marco de una actividad empresarial o profesional, siempre
que aquellos actos vayan dirigidos a consumidores, con-
forme a los términos del articulo 1, apartados 2 y 3, de la
Ley 26/1984, de 19 de julio, General para la Defensa de los
Consumidores y Usuarios (1).

A los efectos de este Real Decreto, se consideran arren-
damientos los que se hallan sujetos a la Ley de Arrendamien-
tos Urbanos.

2. Este Real Decreto no serd de aplicacion a las ventas
que se efectien mediante subasta publica, judicial o admi-
nistrativa.

(1) Derogada por Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre («BOE»
nim. 287, de 30 de noviembre), por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras leyes complementa-
rias.
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Art. 2. Sin perjuicio del cumplimiento de la Ley
34/1988, de 11 de noviembre, General de Publicidad (2),
toda oferta, promocién y publicidad dirigida a la venta o
arrendamiento de viviendas se ajustard a las verdaderas
caracteristicas, condiciones y utilidad de la vivienda, expre-
sando siempre si la misma se encuentra en construccién o si
la edificacion ha concluido.

Art. 3. 1. La oferta, promocién y publicidad dirigida
a la venta o arrendamiento de viviendas se hard de manera
que no induzca ni pueda inducir a error a sus destinatarios,
de modo tal que afecte a su comportamiento econdémico, y
no silenciara datos fundamentales de los objetos de la misma.

2. Los datos, caracteristicas y condiciones relativas a la
construccion de la vivienda, a su ubicacion, servicios e insta-
laciones, adquisicidn, utilizacién y pago que se incluyan en
la oferta, promocién y publicidad serdn exigibles aun cuando
no figuren expresamente en el contrato celebrado (3).

Art. 4. Quienes realicen las actividades sujetas a este
Real Decreto deberdn tener a disposicion del publico y, en su
caso, de las autoridades competentes, la informacién
siguiente:

1. El nombre o razoén social, domicilio y, en su caso, los
datos de la inscripcién en el Registro Mercantil, del vende-
dor o arrendador.

2. Plano general del emplazamiento de la vivienda y
plano de la vivienda misma, asi como descripcion y trazado
de las redes eléctrica, de agua, gas y calefaccion y garantias
de las mismas, y de las medidas de seguridad contra incen-
dios con que cuente el inmueble (4).

3. Descripcion de la vivienda con expresion de su
superficie util, y descripciéon general del edificio en el que se

(2) Publicada en el «Boletin Oficial del Estado» nimero 274, de 15 de noviem-
bre de 1988, modificada por las Leyes 1/2000, de 7 de enero («BOE» niim. 7, de 8 de
enero), de Enjuiciamiento Civil; 39/2002, de 28 de octubre («BOE» nim. 259, de 29
de octubre); 1/2004, de 28 de diciembre («BOE» nim. 313, de 29 de diciem-
bre), 28/2005, de 26 de diciembre («<BOE» nim. 309, de 27 de diciembre) y 29/2009,
de 30 de diciembre («<BOE» nim. 315, de 31 de diciembre).

(3) Véase la disposicion adicional 2.* de este Real Decreto.

(4) Disposicion transitoria del presente Real Decreto.
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§18 encuentra, de las zonas comunes y de los servicios acce-
sorios.

4. Referencia a los materiales empleados en la cons-
truccién de la vivienda, incluidos los aislamientos térmicos y
acusticos, y del edificio y zonas comunes y servicios acceso-
rios.

5. Instrucciones sobre el uso y conservacion de las ins-
talaciones que exijan algun tipo de actuacién o conocimiento
especial y sobre evacuacion del inmueble en caso de emer-
gencia.

6. Datos identificadores de la inscripcién del inmueble
en el Registro de la Propiedad o expresién de no hallarse
inscrito en el mismo.

7. Precio total o renta de la vivienda y servicios acceso-
rios y forma de pago (5).

Art. 10. Los documentos contractuales de compraventa
o arrendamiento de viviendas deberan ir redactados con la
debida claridad y sencillez, sin referencia o remision a textos
o documentos que no se faciliten previa o simultdneamente a
la celebracion del contrato.

Igualmente deberan responder a los principios de buena
fe y justo equilibrio de las contraprestaciones, lo que, entre
otras, implica la prohibicién de inclusién de cldusulas que:

A) No reflejen con claridad u omitan, en los casos de
pago diferido, la cantidad aplazada, el tipo de interés anual
sobre los saldos pendientes de amortizacion y las condicio-
nes de amortizacién de los créditos concedidos y las clausu-
las que de cualquier forma faculten al vendedor a incrementar
el precio aplazado durante la vigencia del contrato.

B) Impongan un incremento del precio por servicios,
accesorios, financiacién, aplazamientos, recargos, indemni-
zaciones o penalizaciones que no correspondan a prestacio-
nes adicionales efectivas que puedan ser libremente aceptadas

(5) Véase el articulo 8 de este Real Decreto.

310



o rechazadas por el comprador o arrendatario con indepen-
dencia del contrato principal. A tales efectos:

1. Las reformas de obra motivadas en causas diligente-
mente no previsibles en el momento de la aprobacién de los
proyectos de urbanizacién o construccién que hayan de ori-
ginar modificacién del precio estipulado, serdn previamente
comunicadas a los adquirentes quienes deberdn dar su con-
formidad a la cuantia exacta que la reforma produzca.

2. Las reformas que propongan los adquirentes serdn,
asimismo, objeto de formalizacién documental que conten-
dré sucinta descripcién de su contenido y concretas repercu-
siones que deriven en el precio y plazo de entrega que
hubiesen sido pactados.

C) Supongan la repercusién al comprador o arrendata-
rio de fallos, defectos o errores administrativos o bancarios
que no les sean directamente imputables.

D) Impongan, en la primera venta de viviendas, la obli-
gacién de abonar los gastos derivados de la preparacién de la
titulacién que por Ley o por naturaleza corresponden al ven-
dedor (obra nueva, propiedad horizontal, hipotecas para
financiar su construccién o su divisién o cancelacién) (6).

Art. 11. 1. Sin perjuicio de las competencias que
correspondan a otros Departamentos ministeriales, dentro de
sus atribuciones especificas, el incumplimiento de cualquiera
de los preceptos contenidos en la presente disposicion se
considerara infraccién en materia de proteccién al consumi-
dor, de acuerdo con lo establecido en el articulo 34 de la
Ley 26/1984, de 19 de julio, General para la Defensa de los
Consumidores y Usuarios (7), cuya tipificacion especifica se
contempla en los articulos 3 y 5 del Real Decreto 1945/1983,
de 22 de junio (8), que regula las infracciones y sanciones en

(6) Véase la disposicion adicional 2.* de este Real Decreto.

(7) Derogada por Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre
(«BOE» nim. 287, de 30 de noviembre), por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras leyes com-
plementarias.

(8) Téngase en cuenta que la Orden de 14 de noviembre de 1988 («BOE»
ntim. 309, de 26 de diciembre) dispone el cumplimiento de la sentencia del Tribunal
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§ 18 materia de defensa del consumidor y de la produccién agroa-
limentaria.

2. Las infracciones a que se refiere el presente articulo
se calificardn como leves, graves y muy graves, atendiendo a
los criterios establecidos en el articulo 35 de la Ley 26/1984,
de 19 de julio, asi como en los articulos 6, 7 y 8 del Real
Decreto 1945/1983, de 22 de junio.

3. Las infracciones a que se refiere el presente Real
Decreto serdn sancionadas con multa, de acuerdo con la gra-
duacidn establecida en el articulo 36 de la Ley 26/1984,
de 19 de julio.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. La publicidad, promocion y oferta de vivien-
das de proteccion oficial se regirdn por las correspondientes
normas de su legislacion especifica y, en lo no previsto en
ella, por lo dispuesto en el presente Real Decreto.

Segunda. Lo establecido en este Real Decreto sera de
aplicacidn supletoria respecto de las Comunidades Auténo-
mas que estatutariamente hayan asumido la competencia
plena sobre la defensa de los consumidores y usuarios,
excepto los articulos 3, apartado 2, y 10, que tendrdn vigen-
cia en todo el Estado, en virtud de lo dispuesto en la regla 8.2
del articulo 149.1 de la Constitucién Espafiola.

DISPOSICION TRANSITORIA

La venta o arrendamiento de viviendas construidas y
habitadas en el momento de la entrada en vigor del presente
Real Decreto se ajustardn a las exigencias contenidas en el
mismo, excepto el articulo 4.2, en cuanto se refiere al tra-
zado de las instalaciones de los servicios, y el articulo 5.1.1.

A los efectos del presente Real Decreto, la venta prece-
dida de la reforma completa o rehabilitacién de la vivienda
se considerard primera transmision.

Supremo de 10 de febrero de 1988, que declara nulo, por contrario a derecho, el arti-
culo 3.2.6 del Real Decreto 1945/1983, de 22 de junio.
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DISPOSICION DEROGATORIA §18

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o infe-
rior rango se opongan a lo establecido en la presente disposi-
cion.

DISPOSICION FINAL

Este Real Decreto entrard en vigor a los seis meses de su
publicacion.
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ELIMINACION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS

§19 LEY 15/1995, DE 30 DE MAYO (JEFATURA DEL
ESTADO), SOBRE LIMITES DEL DOMINIO
SOBRE INMUEBLES PARA ELIMINAR BARRE-
RAS ARQUITECTONICAS A LAS PERSONAS

CON DISCAPACIDAD

(«BOE» ntiim. 129, de 31 de mayo de 1995)

EXPOSICION DE MOTIVOS

El articulo 49 de la Constituciéon Espafiola establece
como uno de los principios que han de regir la politica social
y econdmica de los poderes piublicos, el de llevar a cabo una
politica de integracién de las personas con discapacidad,
ampardndolas especialmente para el disfrute de los derechos
que el titulo I otorga a todos los ciudadanos. Entre estos
derechos, el articulo 47 consagra el de disfrutar de una
vivienda digna y adecuada. En consonancia con ambos pre-
ceptos constitucionales, la Ley 13/1982, de 7 de abril, de
Integracién Social de los Minusvalidos, se ocupa de la movi-
lidad y de las barreras arquitectonicas.

Dentro de este marco constitucional, y haciendo uso de
la facultad que el articulo 33 de la Constitucién le concede
de delimitar el contenido del derecho de propiedad, en aten-
cién a su funcioén social, el legislador ha dado ya buena
muestra de su decidida voluntad de facilitar la movilidad de
las personas minusvélidas mediante la progresiva elimina-
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§ 19 cion de las barreras arquitectonicas. En esta linea, cabe citar
la Ley 3/1990, de 21 de junio, que modifica la Ley 49/1960,
de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal, suavizando el
régimen de adopcién de acuerdos por las juntas de propieta-
rios para la realizacién de obras de supresion de barreras
arquitectdnicas, y la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, que en su articulo 24 faculta a los
arrendatarios con minusvalia a efectuar reformas en el inte-
rior de la vivienda para mejorar su habitabilidad.

La presente Ley pretende dar un paso mas en este camino,
ampliando el &mbito de la proteccién y estableciendo un pro-
cedimiento que tiene como objetivo que el interesado y el
propietario o la comunidad o mancomunidad de propietarios
lleguen a un acuerdo sobre la forma de ejecucion de las obras
de adaptacion.

Articulo 1. 1. La presente Ley tiene por objeto, de
acuerdo con la funcién social que ha de cumplir la propie-
dad, hacer efectivo a las personas minusvdlidas el derecho de
los espafioles a disfrutar de una vivienda digna y adecuada,
de conformidad con los articulos 47 y 49 de la Constitucion
Espafiola y, en consecuencia, con lo establecido en la
Ley 13/1982, de 7 de abril, de Integracién Social de los
Minusvalidos (1).

2. Las obras de adecuacion de fincas urbanas ocupadas
por personas minusvéalidas que impliquen reformas en su
interior, si estan destinadas a usos distintos del de la vivienda,
o modificacion de elementos comunes del edificio que sirvan
de paso necesario entre la finca urbana y la via publica, tales

(1) La citada Ley ha sido publicada en el «Boletin Oficial del Estado»
nimero 103, de 30 de abril de 1982, y ha sido objeto de varios modificaciones.

Véanse sus articulos 54 a 61.

Véanse, asimismo, la Ley 51/2003, de 2 de diciembre («BOE» nim. 289, de 3 de
diciembre), de igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad univer-
sal de las personas con discapacidad y los articulos 10, 11 y 17 de la ley de Propiedad
Horizontal en la redaccion dada a los mismos por Ley 51/2003.

Véase, igualmente, el Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero («<BOE» nim. 61,
de 11 de marzo), por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacién, apro-
bado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no
discriminacién de las personas con discapacidad.

Téngase en cuenta, ademads, que las comunidades auténomas han publicado distintas
normas sobre accesibilidad y barreas arquitectdnicas.
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como escaleras, ascensores, pasillos, portales o cualquier
otro elemento arquitectdnico, o las necesarias para la instala-
cion de dispositivos electrénicos que favorezcan su comuni-
cacion con el exterior, se realizaran de acuerdo con lo
prevenido en la presente Ley.

3. Los derechos que esta Ley reconoce a las personas
con minusvalia fisica podran ejercitarse por los mayores de
setenta afios sin que sea necesario que acrediten su discapa-
cidad con certificado de minusvalia.

Art.2. 1. Serdn beneficiarios de las medidas previstas
en la presente Ley quienes, padeciendo una minusvalia de las
descritas en el articulo siguiente, sean titulares de fincas urba-
nas en calidad de propietarios, arrendatarios, subarrendata-
rios o usufructuarios, o sean usuarios de las mismas.

2. A los efectos de esta Ley se considera usuario al
coényuge, a la persona que conviva con el titular de forma
permanente en andloga relacién de afectividad, con inde-
pendencia de su orientacién sexual, y a los familiares que
con €l convivan.

Igualmente, se consideraran usuarios a los trabajadores
minusvélidos vinculados por una relacion laboral con el titular.

3. Quedan exceptuadas del ambito de aplicacion de esta
Ley las obras de adecuacion del interior de las viviendas ins-
tadas por los arrendatarios de las mismas que tengan la con-
diciéon de minusvdlidos o que convivan con personas que
ostenten dicha condicién en los términos del articulo 24 de la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urba-
nos, que se regiran por ésta (2).

Art. 3. 1. Los titulares y usuarios a los que se refiere
el articulo anterior tendrdn derecho a promover y llevar a
cabo las obras de adecuacion de la finca urbana y de los
accesos a la misma desde la via publica, siempre que concu-
rran los siguientes requisitos:

a) Ser el titular o el usuario de la vivienda minusvalido
con disminucién permanente para andar, subir escaleras o

(2) Paragrafo 1 de esta obra.
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§ 19 salvar barreras arquitectonicas, se precise o no el uso de pré-
tesis o de silla de ruedas.

b) Ser necesarias las obras de reforma en el interior de
la finca urbana o en los pasos de comunicacién con la via
publica para salvar barreras arquitectonicas, de modo que se
permita su adecuado y fécil uso por minusvélidos, siempre
que las obras no afecten a la estructura o fabrica del edificio,
que no menoscaben la resistencia de los materiales emplea-
dos en la construccién y que sean razonablemente compati-
bles con las caracteristicas arquitectonicas e histdricas del
edificio.

2. El cumplimiento de los requisitos establecidos en el
parrafo anterior se acreditard mediante las correspondientes cer-
tificaciones oficiales del Registro Civil o de la autoridad admi-
nistrativa competente. La certificacién de la condicién de
minusvalido serd acreditada por la Administracién competente.

Art.4. 1. Eltitular o, en su caso, el usuario notificara
por escrito al propietario, a la comunidad o a la mancomuni-
dad de propietarios, la necesidad de ejecutar las obras de
adecuacién por causa de minusvalia. Se acompanara al
escrito de notificacién las certificaciones a que se refiere el
articulo anterior, asi como el proyecto técnico detallado de
las obras a realizar.

2. En el caso de que el usuario sea trabajador minusva-
lido por cuenta ajena y las obras hayan de realizarse en el
interior del centro de trabajo, la notificacién a que se refiere
el parrafo anterior se realizard, ademads, al empresario.

Art. 5. En el plazo maximo de sesenta dias, el propieta-
rio, la comunidad o la mancomunidad de propietarios y, en
su caso, el empresario comunicardn por escrito al solicitante
su consentimiento o su oposicion razonada a la ejecucion de
las obras; también podran proponer las soluciones alternati-
vas que estimen pertinentes. En este ultimo supuesto, el soli-
citante deberda comunicar su conformidad o disconformidad
con anterioridad al ejercicio de las acciones previstas en el
articulo siguiente.

Transcurrido dicho plazo sin efectuar la expresada comu-
nicacioén, se entenderd consentida la ejecucion de las obras
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de adecuacién, que podran iniciarse una vez obtenidas las
autorizaciones administrativas precisas.

La oposicién comunicada fuera de plazo carecera de efi-
cacia y no impedira la realizacion de las obras.

Art. 6. 1. Comunicada en el tiempo y forma sefiala-
dos la oposicidn a la ejecucion de las obras de adecuacion, o
no aceptadas las soluciones alternativas propuestas, el titular
o usuario de la finca urbana podrd acudir en defensa de su
derecho a la jurisdiccién civil.

El procedimiento se sustanciard por los tramites del jui-
cio verbal (3).

Acreditados los requisitos establecidos en la presente
Ley, mediante las oportunas certificaciones, el juez dictara
sentencia reconociendo el derecho a ejecutar las obras en
beneficio de las personas discapacitadas, pudiendo, no obs-
tante, declarar procedente alguna o parte de las alternativas
propuestas por la parte demandada.

2. Las sentencias dictadas en estos juicios verbales
serdn recurribles conforme al régimen establecido en la Ley
de Enjuiciamiento Civil, con la dnica salvedad de que el
recurso de apelacion se interpondré en un solo efecto (4).

Art.7. Los gastos que originen las obras de adecuacién
de la finca urbana o de sus elementos comunes correran a
cargo del solicitante de las mismas, sin perjuicio de las ayu-
das, exenciones o subvenciones que pueda obtener, de con-
formidad con la legislacién vigente.

Las obras de adecuacion realizadas quedaran en benefi-
cio de la propiedad de la finca urbana.

No obstante, en el caso de reformas en el interior, el pro-
pietario podrd exigir su reposicion al estado anterior.

DISPOSICION ADICIONAL

Unica. Las obras de adaptacién en el interior de las
viviendas, que pretendan realizar los usufructuarios con

(3) Véanse los articulos 437 a 447 de la Ley de Enjuiciamiento Civil de 7 de
enero de 2000 («BOE» nim. 7, de 8 de enero).
(4) Véanse los articulos 451 a 467 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.
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§ 19 minusvalias y las personas mayores de setenta afios sean o
no minusvalidas, se someteran al régimen previsto en el arti-
culo 24 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrenda-
mientos Urbanos.

DISPOSICION FINAL

Unica. La presente Ley se dicta al amparo del articu-
lo 149.1.8.* de la Constitucién y serd de aplicacién en defecto
de las normas dictadas por las Comunidades Auténomas en
ejercicio de sus competencias en materia de Derecho civil,
foral o especial, de conformidad con lo establecido en los
Estatutos de Autonomia.
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nistrativas y del Orden Social........ccccceeveiiiiiiiiinincennnn. 23y

Ley 39/2002, de 28 de octubre, de transposicion al ordena-
miento juridico espafiol de diversas directivas comunitarias
en materia de proteccion de los intereses de los consumi-
AOTES .. 22y

Ley 53/2002, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Admi-
nistrativas y del Orden Social.........ccccceeeviiiiiniiiiniieciniieens

Ley 23/2003, de 10 de julio, de Garantias en la Venta de Bienes
de CONSUMO ......vuvvvevernreririiieirereereeeeenenes 175,177,178, 179 y

Real Decreto 1169/2003, de 12 de septiembre, por el que se
modifica el anexo I del Real Decreto 1971/1999, de 23 de
diciembre, de procedimiento para el reconocimiento, decla-
racion y calificacion del grado de minusvalia .......................

Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Admi-
nistraciones PUblicas ........cocccooiiiiiiiiiiniiiiiicice

Ley 42/2003, de 21 de noviembre, de modificacién del Cédigo
Civil y de la Ley de Enjuiciamiento Civil en materia de rela-
ciones familiares de los nietos con los abuelos ............c.......

Ley 47/2003, de 26 de noviembre, General Presupuestaria ......

Ley 60/2003, de 23 de diciembre, de Arbitraje .................. 44y

Ley 49/2003, de 26 de noviembre, de arrendamientos risticos..

Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades,
no discriminacién y accesibilidad universal de las personas
con discapacidad ..........ocoueiiiiiiiiiiii e

Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Admi-
nistrativas y del Orden Social .........cccceeeiiiiiiiiiniiiennnn. 23y

Real Decreto 290/2004, de 20 de febrero, por el que se regulan
los enclaves laborales como medida de fomento del empleo
de las personas con discapacidad ........ccccccoeviiiiniiiiiiniiiennns

Real Decreto 553/2004, de 17 de abril, por el que se reestructu-
ran los departamentos ministeriales ..........cccocccceviveiiniieennnes

Ley Organica 1/2004, de 28 de diciembre, de Medidas de Pro-
teccion Integral contra la Violencia de Género ............... 31y

Ley 15/2005, de 8 de julio, por la que se modifican el Cédigo
Civil y la Ley de Enjuiciamiento Civil en materia de separa-
CION Y dIVOTCIO w.etiiiiiiiiiiiiiceiiecee ettt
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Ley 26/2005, de 30 de noviembre, por la que se modifica la Ley
49/2003, de 26 de noviembre, de Arrendamientos Rusticos ..
Ley 28/2005, de 26 de diciembre, de medidas sanitarias frente
al tabaquismo y reguladora de la venta, el suministro, el con-
sumo y la publicidad de los productos del tabaco..................
Orden TAS/646/2007, de 9 de marzo, por la que se modifica la
Orden de 12 de junio de 2001, sobre creacién, composicion y
funciones de la Comision Estatal de Coordinacién y Segui-
miento de la Valoracién del Grado de Minusvalia ................
Real Decreto 504/2007, de 20 de abril, por el que se aprueba el
baremo de valoracion de la situacion de dependencia estable-
cido por la Ley 39/2006, de 14 de diciembre, de promocién
de la autonomia personal y atencién a las personas en situa-
cion de dependencia.........cooeueeeeiiiieniiiie e
Real Decreto 1472/2007, de 2 de noviembre, por el que se
regula la renta bésica de emancipacién de los jovenes...........
Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y protec-
cion de la atmosfera ..........oooeviiiiiiiiiiiiii e
Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley General para la
Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras leyes com-
PIEMENTATIAS ..c.vvvieiiiiieiiie et 308 y
Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo ....................
Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se
regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitaciéon 2009-
2012 e
Ley 2/2008, de 23 de diciembre, de Presupuestos Generales del
Estado para el ano 2009 ........ccccceeeiiiiiiniiiiiiieeeieeeee, 23y
Real Decreto-ley 3/2009, de 27 de marzo, de medidas urgentes
en materia tributaria, financiera y concursal ante la evolucién
de la situacion €CONOMICA .....cccueevueerreriuienienieenireeie e
Real Decreto 366/2009, de 20 de marzo, por el que se modifica
el Real Decreto 1472/2007, de 2 de noviembre, por el que se regula
la renta basica de emancipacion de los jovenes. 288, 289,
293,296, 297, 299 ..eeiiiieie e y
Resolucién de 19 de mayo de 2009, de la Subsecretaria, por la que
se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros de 14 de mayo
de 2009, por el que se revisan y modifican los tipos de interés
efectivos anuales vigentes para los préstamos cualificados conce-
didos en el marco de los Programas 1994 (Plan de Vivien-
da 1992-1995), Programa 1997 (Plan de Vivienda 1996-1999),
Plan de Vivienda 2002-2005 y Plan de Vivienda 2005-2008, asi
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como se modifican algunas de las caracteristicas generales de los
préstamos convenidos del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilita-
€iON 2009-2012 ..ooiiiiiiiiiiieeee e
Real Decreto 1260/2010, de 8 de octubre, por el que se modifica el
Real Decreto 1472/2007, de 2 de noviembre, por el que se regula
la renta basica de emancipacién de los jovenes. 287, 291, 293,
204, 297 o y
Sentencia 129/2010, de 29 de noviembre, de la sala Segunda del Tri-
bunal Constitucional. Conflicto positivo de competencia 1501-
2008. Interpuesto por el Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid respecto del Real Decreto 1472/2007, de 2 de noviem-
bre, por el que se regula la renta basica de emancipacion de los
jovenes. Competencias sobre ordenacion general de la economia,
vivienda, organizacién de la Administracién autonémica y juven-
tud: subvenciones destinadas al apoyo econdmico para el pago del
alquiler de la vivienda habitual y permanente de los jovenes. Deli-
MItaciOn PArCial .....coceoviiiiiiiiiiiiiiiieie e
Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Pablicas .........c..ccccoceeenneene
Ley 19/2009, de 23 de noviembre, de medidas de fomento y agiliza-
cion procesal del alquiler y de la eficiencia energética de los edi-
FICIOS ittt 26, 175,178,179 y
Real Decreto 1856/2009, de 4 de diciembre, de procedimiento para
el reconocimiento, declaracién y calificacion del grado de disca-
pacidad, y por el que se modifica el Real Decreto 1971/1999,
de 23 de diciembre..........ccocooiiiiiiiiiii
Ley 26/2009, de 23 de diciembre, de Presupuestos Generales del
Estado para el afio 2010 .......cocveiiiiiiniiiiiicceeeee e
Resolucién de 29 de diciembre de 2009, de la Subsecretaria, por la
que se publica el Acuerdo de Consejo de Ministros de 18 de
diciembre de 2009, por el que se establece la cuantia del Médulo
Basico Estatal para 2010 (Plan Estatal de Vivienda y Rehabilita-
cién 2009-2012) y se interpreta el punto sexto.3 del Acuerdo del
Consejo de Ministros de 14 de mayo de 2009 ........cccccceveeeennnne
Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el
Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no dis-
criminacion de las personas con discapacidad
Real Decreto 1313/2010, de 20 de octubre, por el que se reestructu-
ran los departamentos ministeriales.........cccccecueevueevieriienueneennenns
Real Decreto 1713/2010, de 17 de diciembre, por el que se modifica
el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se
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regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-
2012. 234,241, 251, 254, 255, 257, 258, 259, 264, 265, 266,
267, 209 .o y
Ley 39/2010, de 22 de diciembre, de Presupuestos Generales del
Estado para el afio 2011 ......cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiecec e 45y
Real Decreto 1795/2010, de 30 de diciembre, por el que se fija el
salario minimo interprofesional para 2011 ............... 23,24,61y
Resoluciéon de 15 de marzo de 2011, de la Secretaria de Estado de
Vivienda y Actuaciones Urbanas, por la que se publica el
Acuerdo de Consejo de Ministros de 23 de diciembre de 2010,
por el que se establece la cuantia del Médulo Bésico Estatal para
2011 (Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012) .....
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A

Actividades comerciales, § 1, 3.2.

Indemnizacién al arrendatario por cese, § 1, 34.

Actividades empresariales o profesionales:

Subrogacion, § 1, 33.
(Véase Arrendamientos para uso distinto del de vivienda).

Actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas:

Causa de resolucién del contrato, § 1, 27.2.¢).
(Véase Arrendamientos de vivienda).

Actividades recreativas, asistenciales, culturales o docentes, § 1, 3.2.

(Véase Arrendamientos para uso distinto del de vivienda).

Actualizaciones de rentas:

De arrendamientos de locales de negocio:

Anteriores al 9 de mayo de 1985, § 1, disposicidn tran-
sitoria 3. C); § 2, 96.10, 102 y 107 (véase Arren-
damientos para uso distinto del de vivienda).

De arrendamientos de vivienda:

Anteriores al 9 de mayo de 1985, § 1, disposicién tran-
sitoria 2.* D); § 2,6.2, 102 y 107 (véase Arrendamien-
tos de vivienda).

Régimen general, § 1, 18.
Administracién de Justicia

(Véase Jueces de Primera Instancia).
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Adquirentes de viviendas arrendadas:

Subrogacion en los derechos y obligaciones del arrendador,
§1, 14.

Agricultura

(Véase Fincas agricolas, pecuarias o forestales).
Alojamientos turisticos:

Arrendamientos de temporada, § 1, 3.2.
Alquiler

(Véanse Arrendamientos de vivienda y Arrendamientos para
uso distinto del de vivienda).

Ambito de la ley:

Arrendamiento de vivienda, § 1, 2.
Arrendamiento para uso distinto del de vivienda, § 1, 3.
Arrendamientos excluidos, § 1, 5.

Aparatos contadores de los servicios o suministros:

En los arrendamientos de vivienda, § 1, 20.3.
(Véase Arrendamientos de vivienda).

Apartamentos turisticos:
Arrendamientos de temporada, § 1, 3.2.
Apelacion:

Recurso de apelacidn, § 1, disposicion adicional 5. 2.
(Véase Procesos arrendaticios).

Aprovechamientos agricolas:
Casa-habitacion, § 1, 5.c).
Arbitraje
(Véase Laudo arbitral).
Arrendador:

Conservacion de la vivienda, § 1, 21.

Derechos y obligaciones, § 1,21 a 25.

Obras de mejora (véase Obras).

(Véanse Arrendamientos de vivienda y Arrendamientos para
uso distinto del de vivienda).
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Arrendamiento:

De cosas o servicios, § 7, 1.542 a 1.545.

De fincas rusticas, § 7, 1.546 a 1.553.

De fincas urbanas, § 7, 1.546 a 1.553.

Depésitos y almacenes, § 2,5.2.2.°

(Véanse Arrendamientos de vivienda y Arrendamientos para
uso distinto del de vivienda).

Arrendamiento de industria o de negocio de espectaculos:

Contratos celebrados con anterioridad al 9 de mayo de 1985, §
2,77.

Arrendamientos de temporada, § 1, 3.2.
Arrendamientos de vivienda:

Arrendatarios con minusvalia:

Obras adecuadas a su condicion, § 1, 24.1.

Notificacion al arrendador, § 1, 24.1.
Reposicién de las cosas al estado anterior, § 1, 24.2.

Cesion del contrato:

Prohibicién sin consentimiento del arrendador, § 1, 8.1.
Subrogacion del cesionario, § 1, 8.1.

Con superficie superior a 300 metros cuadrados, § 1, 4.2.
Concepto, § 1, 2.1.
Conservacion de la vivienda:

Deterioro imputable al arrendatario, § 1, 21.1.

Exigencia del importe de las obras urgentes al arrenda-
dor, § 1, 21.3.

Pequenas reparaciones, § 1, 21.4.

Realizacién de las obras mds urgentes por el arrendata-
rio, § 1, 21.3.

Realizacién de las reparaciones necesarias, § 1,21.1y 3
y 27.3.a).

Si la obra durase mas de veinte dias, § 1, 21.2.

Contratos celebrados a partir del 9 de mayo de 1985:
Normas aplicables, § 1, disposiciones transitorias 1.* 1
y222y3;8§3,0.
Contratos celebrados con anterioridad al 9 de mayo de 1985:

Causas de resolucion, § 2, 114 a 116.
Cesion, § 2,23 a 28.
De viviendas amuebladas, § 2, 43 a 46.
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Derecho de tanteo y retracto, § 2,47 a 55.

Excepciones a la prorroga, § 2, 62, 69y 78 a 92.

Extincién y subrogacién, § 1, disposicién
transitoria 2.* B).

Fianza, § 2, 105.

Jurisdiccién, competencia, procedimiento y recursos,
§2,120y ss.

Normativa aplicable, § 1, disposicién transitoria 2.2 A).

Obras de conservacién y mejora, § 2, 107 a 113.

Renta, § 1, disposicion transitoria 2.* D); § 2, 95 a 104.

Subarriendo, § 2, 10221, 117 y 118.

Suspension, § 2, 119.

Tiempo de duracion, § 2, 56 a 61.

Traspaso, § 2,29 a 47.

Cuando el arrendatario no tenga su vivienda permanente, § 1, 7
y 27.2. ).

Cuya renta anual exceda 5,5 veces el salario minimo, § 1, 4.2.

Derecho de adquisicion preferente del arrendatario en caso de
venta, § 1, 25.1.

Derecho de retracto:

Caducidad, § 1, 25.3.

No habrd lugar cuando se venda conjuntamente,
§1,25.7.

Preferencia, § 1, 25.4.

Renuncia, § 1, 25.8.

Derecho de tanteo, § 1, 25.2.
No habrd lugar cuando se venda conjuntamente,
§1,25.7.
Notificacion del arrendador, § 1, 25.2.
Preferencia, § 1, 25.4.
Renuncia, § 1, 25.8.

Inscripcién en el Registro de la Propiedad del titulo de
venta, § 1, 25.5.

Objetos accesorios de la vivienda, § 1, 25.6.

Retracto convencional, § 1,254y 7.

Retracto de conduefios, § 1, 25.4.

Derechos y obligaciones de las partes, § 1, 21 a 25.
Desistimiento del contrato, § 1, 11.

Continuacidén del arrendamiento por el conyuge, § 1,
12.3.
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Convivencia con el arrendatario los dos afios anteriores
al desistimiento, § 1, 12.4.

Indemnizacién a favor del arrendador, § 1, 11.

Preaviso al arrendador, § 1, 11.

Requerimiento del arrendador al conyuge del arrendata-
rio, § 1, 12.2.

Sin consentimiento del cényuge, § 1, 12.1.

Duracioén del contrato:

Celebrado por un afio, § 1, 9.2.

Comienzo del plazo, § 1,9.1y 13.3.

Comunicacion del arrendatario su no renovacion, § 1,
9.1, 10, 12 y disposicion transitoria 1.* 1; § 3, 9.

Libremente pactada por las partes, § 1, 9.1.

Necesidad del arrendador de ocupar la vivienda, § 1, 9.3.

Reposicién del arrendatario en el disfrute de la
vivienda, § 1, 9.3.

Prérroga hasta tres afios, § 1, 10.
Prérroga obligatoria, si la duracién fuera inferior a cinco
afios, § 1, 9.1 y disposicion transitoria 1.* 1; § 3, 9.

En casos de nulidad de matrimonio, separacion judicial o divor-
cio de arrendatario, § 1, 15.1.

Comunicacién del cényuge de continuar en el uso de la
vivienda, § 1, 15.2.

Enajenacion de la vivienda arrendada, § 1, 14.
Extincion del arrendamiento:

Causas, § 1, 28.
Declaracion de ruina, § 1, 28.b).
Pérdida de la finca arrendada, § 1, 28.a).

Fianza:

Actualizacion, § 1,36.2y 3.
Cantidad, § 1, 36.1.
Exigencia, § 1, 36.1.
Garantia adicional, § 1, 36.5.
Interés legal, § 1, 36.4.

Formalizacion, § 1, 37.
Gastos generales:

Incremento anual, § 1, 20.2.
Pacto de su pago por el arrendatario, § 1, 20.1.
Recibo del pago, § 1, 20.4.
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Habitabilidad, § 1, 26.

Desistimiento del contrato, § 1, 26.
Suspensién del contrato, § 1, 26.

Incumplimiento de obligaciones:

Exigencia del cumplimiento de la obligacién o resolu-
cién del contrato, § 1, 27.1.
Resolucidn del contrato por el arrendador:

Actividades molestas, insalubres, nocivas, peli-
grosas o ilicitas, § 1, 27.2.¢).

Causas, § 1,27.2.

Cesion inconsentida, § 1, 27.2.c).

Cuando el arrendatario no tenga su vivienda per-
manente, § 1, 27.2.f).

Dafos causados dolosamente, § 1, 27.2.d).

Falta de pago de la fianza, § 1, 27.2.b).

Falta de pago de renta, § 1, 27.2.a).

Obras no consentidas, § 1, 27.2.d).

Subarriendo inconsentido, § 1, 27.2.c).

Resolucidn del contrato por el arrendatario:

No realizacién de las reparaciones necesarias,
§1,27.3.a).
Perturbacién de hecho o de derecho, § 1, 27.3.b).

Muerte del arrendatario:

Extincidén del arrendamiento, § 1, 16.1.3 y 4.
Quiénes podran subrogarse en el contrato, § 1, 16.1.
Orden de prelacion, § 1, 16.2.

Normas aplicables, § 1,2.2,4.1,3y4,y 8.2.
Nulidad de estipulaciones, § 1, 6.
Obras de mejora cuya ejecucién no pueda diferirse:

Desistimiento del contrato, § 1, 22.2.

Notificacién al arrendatario, § 1, 22.2.

Realizacién por el arrendador, § 1, 22.1.

Reduccidn de la renta a favor del arrendatario, § 1, 22.3.

Obras del arrendatario:

Consentimiento del arrendador, § 1, 23.1.

No autorizadas por el arrendador, § 1, 23.2.

Que modifiquen la configuracién de la vivienda, § 1,
23.1.

Que provoquen disminucién en la estabilidad o seguri-
dad, § 1,23.1y 2.

Reposicion de las cosas al estado anterior, § 1, 23.2.

Resolucion del contrato a favor del arrendador, § 1, 23.2.
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Renta:
Actualizacion:

En contratos celebrados antes del 9 de mayo
de 1985, § 1, disposicion transitoria 2.* D).

Estipulada por las partes, § 1, 18.2.

Exigible al arrendatario, § 1, 18.3. |

Variacién porcentual del Sistema de Indices de
Precios de Consumo, § 1, 18.1 y 20.2.

Elevacion por mejoras:
Comienzo de su pago, § 1, 19.3.
Prohibicién de que exceda del 20 por 100 de la
renta vigente, § 1, 19.1.
Que afecten a varias fincas de un edificio, § 1,
19.2 y disposicién transitoria 2.* C), 10.3
y 4.2 §2,108.

Libremente estipulada, § 1, 17.1.
Mensual, § 1, 17.2.
Pago, §1,17.2y 3.
Recibo del pago, § 1, 17.4 y 20.4.

Resolucion del derecho del arrendador:

Causas, § 1, 13.1.

Otorgado por usufructuario, superficiario o con andlo-
gos derechos de goce, § 1, 13.2.

Que aparezca como propietario en el Registro de la Pro-
piedad, § 1, 13.3.

Servicios individuales:

Aparatos contadores, § 1, 20.3.

Incremento anual, § 1, 20.2.

Pacto de su pago por el arrendatario, § 1, 20.1.
Recibo del pago, § 1, 20.4.

Subarriendo:

Extincion, § 1, 8.2.
Precio, § 1, 8.2.
Sélo parcial y previo consentimiento del arrendador,

2

Subrogacion (véase Subrogaciones).

Arrendamientos excluidos del ambito de aplicacion de esta Ley,
§1,5.

(Véanse Asalariados, Empleados, Fincas agricolas, pecuarias
o forestales, Funcionarios, Guardas, Militares, Porteros y
Viviendas Universitarias).
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Arrendamientos para uso distinto del de vivienda:

Cesion del contrato:

Cuando se ejerza una actividad empresarial o profesio-
nal, § 1,32.1y 35.

Elevacién de la renta, § 1, 32.2.

Fusidn, transformacion o escision de la sociedad arren-
dataria, § 1, 32.3.

Notificacion al arrendador, § 1, 32.4.

Concepto, § 1, 3.1.
Conservacion, § 1, 30.
Contratos celebrados a partir del 9 de mayo de 1985:

Normas aplicables, § 1, disposicion transitoria 1.* 2;
§2y§3,9.

Contratos de local de negocio celebrados antes del 9 de mayo
de 1985:

Causas de resolucién, § 2, 114 a 116.

Derecho de tanteo y retracto, § 2,47 a 55.

Derechos del arrendador, § 1, disposicion transitoria 3.2
D).

Derechos del arrendatario, § 1, disposicién transitoria
3.2E).

Excepciones a la prérroga, § 2,62, 70a 75y 78 a 92.

Extincién y subrogacion, § 1, disposicion transitoria 3.*
B).

Fianza, § 2, 105.

Jurisdiccién, competencia, procedimiento y recursos,
§ 2,120y ss.

Obras de conservacion y mejora, § 2, 107 a 113.

Régimen normativo aplicable, § 1, disposicion transito-
ria 3.2 A).

Renta, § 1, disposicion transitoria 3.* C); § 2, 95 a 104.

Subarriendo, § 2,22, 117 y 118.

Suspensioén, § 2, 119.

Tiempo de duracién, § 2, 56 a 61.

Traspaso, § 2,29 a 47.

De temporada, § 1, 3.2.

Derecho de adquisicién preferente a favor del arrendatario en
caso de venta, § 1,25,29y 31.

Enajenacion de la finca arrendada, § 1, 29.

Fianza:

Actualizacion, § 1,36.2y 3.

Cantidad, § 1, 36.1.

Depésito, § 1, 35.1 y disposicién adicional 3.*
Exigencia, § 1, 36.1.
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Garantia adicional, § 1, 36.5.
Interés legal, § 1, 36.4.

Finalidad, § 1, 3.2.
Formalizacion, § 1, 37.
Habitabilidad, § 1, 26 y 30.
Incumplimiento de obligaciones:

Resolucion del contrato por el arrendador:
Causas, § 1,27.2y 35.

Indemnizacién al arrendatario:

Cuantia:

Actividades afines, § 1, 34.2.

Fijacion por arbitraje, § 1, 34.2.

Si el arrendatario iniciara actividad diferente, § 1,
34.2.

Si el arrendatario iniciara la misma actividad, § 1,
34.1.

Ejercicio, durante los cinco ultimos afios, de una activi-
dad comercial, § 1, 34.
Por transcurso del término convenido, § 1, 34.

Muerte del arrendatario:

Cuando se ejerza una actividad empresarial o profesio-
nal, § 1, 33.

Notificacion al arrendador, § 1, 33.

Subrogacioén por el heredero, § 1, 33.

Normas aplicables, § 1, 4.

Obras de mejora cuya ejecucién no pueda diferirse, § 1, 22
y 30.

Obras del arrendatario, § 1, 23 y 30.

Renta:

Actualizacion:
En contratos celebrados antes del 9 de mayo
de 1985, § 1, disposicién transitoria 3.* C);
§ 2, 108.
Elevacién por mejoras, § 1, 19 y 30.

Resolucion de pleno derecho, § 1, 35.
Subarriendo:

Cuando se ejerza una actividad empresarial o profesio-
nal, § 1,32.1y 35.

Elevacioén de la renta, § 1, 32.2 y 35.

Notificacién al arrendador, § 1, 32.4 y 35.
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Subrogacion (véase Subrogaciones).
Traspaso de locales de negocio, § 1, disposicion transitoria
3.2B); §2,32y60; § 7, 1.266.

Arrendamientos rusticos, § 1, 5.c).
Arrendatario:

Cesion del contrato, § 1, 8.1.

Derecho de adquisicion preferente, § 1, 25.

Derechos y obligaciones, § 1, 21 a 25.

Desistimiento del contrato, § 1, 11y 12.

Minusvalidos, § 1, 24.

Muerte, § 1, 16.

Obras del, § 1, 23.

Separacion, divorcio o nulidad del matrimonio, § 1, 15.

Subarriendo, § 1, 8.2.

(Véanse Arrendamientos de vivienda y Arrendamientos para
uso distinto del de vivienda).

Arrendatarios con minusvalias:

Obras de adecuacion en la vivienda, § 1, 24.
(Véase Minusvdlidos).

Artesanos, § 1, 3.2.

(Véase Arrendamientos para uso distinto del de vivienda).
Asalariados:

Viviendas, § 1, 5.a).
Ascendientes:

Padres septuagenarios, § 1, 16.2.

Subrogacién en el contrato por muerte del arrendatario, § 1,
16.1.d).

(Véase Subrogaciones).

Audiencias Provinciales:

Litigios sobre contratos del local de negocio, § 1, disposicién
transitoria 6. 2.

Tramitacion preferente de recursos, § 1, disposicién adicio-
nal 5.2 2.

(Véase Procesos arrendaticios).

Aumento de renta:

En los arrendamientos de vivienda (véase Arrendamientos de
vivienda).
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En los arrendamientos para uso distinto del de vivienda (véase
Arrendamientos para uso distinto del de vivienda).

Ayudas:

Para acceso a vivienda, § 1, disposicién adicional 4.
(Véanse Plan estatal 2005-2008 de acceso a la vivienda y Renta
bdsica de emancipacion de los jovenes).

B

Barreras arquitectonicas

(Véase Eliminacion de barreras arquitectonicas).

Beneficios fiscales:

A favor de arrendadores que no disfruten del derecho a revision
de renta, § 1, disposiciones transitoria 2. 11, 7.% y final 4.2
Pérdida, § 1, disposicién adicional 6.*

C

Calefaccion, § 1, 20.3.
Calendario de actualizaciones de renta:

Locales de negocio, § 1, disposicién transitoria 3.* C), 6.

Viviendas, § 1, disposicién transitoria 2.* D), 11.

(Véanse Arrendamientos de vivienda y Arrendamientos para
uso distinto del de vivienda).

Casacion:
Recurso de casacion, § 1, disposicién adicional 5.* 2 y 3, y tran-
sitoria 6.* 2.
(Véase Procesos arrendaticios).
Censo de arrendamientos urbanos:

Beneficios fiscales, § 1, disposicién adicional 6.2 5.
Datos identificativos, § 1, disposicidn adicional 6.* 2.

Remisién por los arrendadores, § 1, disposicion adicio-
nal 6.3y 5.

Elaboracion por el Ministerio de Obras Puiblicas, Transportes 'y
Medio Ambiente, § 1, disposicién adicional 6.* 1.
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Solicitud de inclusién por los arrendatarios, § 1, disposicién
adicional 6.% 4.

Censo de contratos de arrendamiento de viviendas:

Certificaciones de inclusion, § 4, 6.°

Cumplimiento por los arrendadores, § 1, disposicion adicio-
nal 6.%; §4,1.°1.

Declaraciones en soporte informatico, § 4, 4.°

Impreso oficial, § 4, 1.°2 a 4.

Lugar de presentacion de las declaraciones y solicitudes, § 4,
301,

Plazo de presentacion, § 4,2.° 1.

Remisién de los formularios o soportes informaticos, § 4, 5.°

Solicitud de inclusion por los arrendatarios, § 1, 2.° 2.

Cesion:

Del contrato de arrendamiento de vivienda, § 1, 8 (véase Arren-
damientos de vivienda).

Del contrato de arrendamiento para uso distinto del de vivienda,
§ 1, 32 (véase Arrendamientos para uso distinto del de
vivienda).

Cédigo Civil, § 1,42y 3;§ 7.
Colegios, § 1, 3.2.
Comercios, § 1, 3.2.
(Véase Arrendamientos para uso distinto del de vivienda).
Competencia, § 8, 52, 7.°
Compraventa y arrendamiento de viviendas (informacion en):

Datos fundamentales a disposicién del publico, § 18, 3,4y 5.
Documentos contractuales, § 18, 10.

En construccién y concluidas, § 18, 2.

Firma del contrato, § 18, 9.

Folletos o documentos similares, § 18, 8.

Garantias entregadas a cuenta, § 18, 7.

Informacidn a los consumidores, § 18, 1.

Infracciones legales, § 18, 11.

Normas aplicables, § 18, disposicién adicional 1.*

Precio de venta, § 18, 6.

Comunidades Auténomas:

Depésito de fianzas, § 1, 36.6 y disposicién adicional 3.*
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Valor catastral de las fincas, § 1, disposicion transitoria 2.2 D),
11.5.2

Consejo de Ministros

(Véase Gobierno).

Conservacion:

De la vivienda arrendada (véase Arrendamientos de vivienda).
Del arrendamiento para uso distinto del de vivienda (véase
Arrendamientos para uso distinto del de vivienda).

Consignacion:

Judicial o notarial de las rentas, § 1, disposicién adicional 5.*
2.

Constitucion espaiiola, § 1, disposicion final 1.*
Construccion

(Véanse Arrendamientos de vivienda y Arrendamientos para
uso distinto del de vivienda).

Contrato de arrendamiento:

Acceso al registro, § 1, disposicion adicional 2.* 2

Cesion, § 1, 8 y 32.

Desistimiento, § 1, 11y 12.

Duracion, § 1, 9.

En favor del Estado, § 9.

Extincion, § 1, 28.

Fianza, § 1, 36.

Formalizacion, § 1, 37.

Prérroga, § 1, 10.

Régimen aplicable, § 1, 4.

Régimen transitorio, § 1, disposiciones transitorias 2.* a 5.%;
§2y§3.

Resolucion, § 1,27 y 35.

(Véanse Arrendamientos de vivienda y Arrendamientos para
uso distinto del de vivienda).

Contratos de arrendamiento de vivienda:

Censo (véase Censo de contratos de arrendamiento de vivien-
das).

Convivencia con el arrendatario:

Subrogacioén en el contrato:
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Por desistimiento y vencimiento del contrato, § 1, 12.3.
Por muerte del arrendatario, § 1, 16.1.

(Véase Subrogaciones).
Conyuge:
Subrogacién en el contrato:

Por desistimiento y vencimiento del contrato, § 1, 12.3.

Por muerte del arrendatario, § 1, 16.1.a).

Por separacion, divorcio o nulidad de matrimonio,
§1,15.

(Véase Subrogaciones).
Corporaciones que no persigan animo de lucro:

Contratos de arrendamientos asimilados al inquilinato, § 1, dis-
posicion transitoria 4.* 2.

Coste de la vida

(Véase Indices de Precios de Consumo).

D

Daiios causados dolosamente, § 1, 27.2.d).

(Véase Arrendamientos de vivienda).

Declaracion de ruina:

Extincion del arrendamiento de vivienda, § 1, 28.5).
(Véase Arrendamientos de vivienda).

Demolicion:

Derechos del arrendatario, § 1, disposicion adicional 8.*
Extincion del arrendamiento, § 1, 28.

Deportes

(Véase Actividades recreativas, asistenciales, culturales o
docentes).

Derecho de adquisicion preferente:

Arrendamiento para uso distinto al de vivienda, § 1, 31.

Viviendas arrendadas, § 1, 25.

(Véanse Arrendamientos de vivienda y Arrendamientos para
uso distinto del de vivienda).
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Derecho de retorno:
En actuaciones urbanisticas, § 1, disposicion adicional 8.?
Derecho de retracto:

A favor del arrendatario en caso de venta de vivienda, § 1,
25.3.
(Véase Arrendamientos de vivienda).

Derecho de tanteo:

A favor del arrendatario en caso de venta de vivienda, § 1, 25.2
y 7.
(Véase Arrendamientos de vivienda).

Derechos y obligaciones de las partes:

Arrendatarios con minusvalias, § 1, 24.

Conservacion de la finca urbana, § 1, 21 y 30.

Derecho de adquisicion preferente, § 1, 25 y 31.

Incumplimiento, § 1, 27.

Obras de mejora, § 1, 22 y 30.

Obras del arrendatario, § 1, 23 y 30.

(Véanse Arrendamientos de vivienda y Arrendamientos para
uso distinto del de vivienda).

Desahucio
(Véase Juicio de desahucio).
Descendientes:

Subrogacion por muerte del arrendatario, § 1, 16.1.c).
(Véase Subrogacion).

Desistimiento del contrato:

De arrendamiento de vivienda (véase Arrendamientos de
vivienda).

Divorcio del arrendatario:

Continuidad en el uso de la vivienda del cényuge no arrendata-
rio, § 1, 15.i).
(Véase Arrendamientos de vivienda).

Dolo

(Véase Darios causados dolosamente).
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Duracion del contrato de arrendamiento:

Desistimiento del arrendatario, § 1, 11, 12, 22 y 26.

Enajenacion de la vivienda del arrendador, § 1, 14.

Muerte del arrendatario, § 1, 16.

Plazo minimo, § 1, 9.

Prérroga, § 1, 10.

Resolucion del derecho del arrendador, § 1, 13.

Separacion, divorcio o nulidad del matrimonio del arrendatario,
§1,15.

(Véanse Arrendamientos de vivienda y Arrendamientos para
uso distinto del de vivienda).

E

Ejecucion hipotecaria, § 1, 13.
Electricidad:
Aparatos contadores, § 1, 20.3.

Elevacion de rentas:

Por cesién o subarriendo, § 1, 32.

Por mejoras, § 1, 19.

(Véanse Arrendamientos de vivienda y Arrendamientos para
uso distinto del de vivienda).

Eliminaciéon de barreras arquitectonicas:

Beneficiarios, § 19, 2.
Consentimiento u oposicion, § 19, 5.
Gastos, § 19, 7.

Justificacién de su necesidad, § 19, 4.
Minusvalias, § 19, 3.

Obras, § 19, 1.

Resolucioén judicial, § 19, 6.

Empleados:

Viviendas, § 1, 5.a).
Empresas

(Véase Arrendamientos para uso distinto del de vivienda).
Enajenacion:

De finca arrendada (uso distinto del de vivienda), § 1, 29.
De vivienda arrendada, § 1, 14.
Derecho de adquisicion preferente, § 1, 25 y 31.
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Enseres
(Véase Mobiliario).
Espectaculos

(Véase Actividades recreativas, asistenciales, culturales o
docentes).

Estado

Arrendamientos en favor del Estado, § 9.

Extincion del arrendamiento:

Causas, § 1, 6.1.f), 13.2,22.2 y 28.

Derecho de adquisicién preferente, § 1, 25y 31.

De arrendamientos para uso distinto del de vivienda, § 1, dispo-
sicion transitoria 3.* B).

F

Fallecimiento

(Véase Subrogaciones).
Falta de pago:

Resolucion de contrato, § 1, 27.2.a).
Familia

(Véase Subrogaciones).
Farmacias

(Véase Oficinas de farmacia).
Fianza:

Actualizacion, § 1, 36.3.

Carécter obligatorio, § 1, 36.1.
Depésito, § 1, disposicion adicional 3.*
Devengo de intereses, § 1, 36.4.
Excepciones, § 1, 36.6.

Falta de pago de su importe, § 1, 27.2.b).
Garantias adicionales, § 1, 36.5.

Fincas agricolas, pecuarias o forestales:

Con casa-habitacion, § 1, 5.¢).

351



Fincas ruinosas

(Véase Declaracion de ruina).

Fincas urbanas

(Véanse Arrendamientos de vivienda y Arrendamientos para
uso distinto del de vivienda).

Formalizacion del arrendamiento, § 1, 37.
Funcionarios:

Viviendas, § 1, 5.a).

G

Ganaderia

(Véase Fincas agricolas, pecuarias o forestales).

Garajes

(Véase Plazas de garaje).

Gastos generales:

En arrendamientos de vivienda (véase Arrendamientos de
vivienda).

En edificios en régimen de propiedad horizontal, § 1, 20.1.

En edificios que no se encuentren en régimen de propiedad
horizontal, § 1, 20.1.

Incremento anual, § 1, 20.2.

Individualizacion, § 1, 20.3.

Pacto entre las partes, § 1, 20.1.

Pago, § 1, 20.4.

Gobierno:

Beneficios fiscales, § 1, disposicion final 4.*
Indices de Precios al Consumo (publicacién), § 1, disposicion
final 3.2

Guardas:

Viviendas, § 1, 5.a).

352



H

Habitabilidad:

De la vivienda arrendada (véase Arrendamientos de vivienda).
De los arrendamientos para uso distinto del de vivienda (véase
Arrendamientos para uso distinto del de vivienda).

Hermanos:

Subrogacion por muerte del arrendatario, § 1, 16.1.e).
(Véase Subrogaciones).

Hipotecas:

Resolucion del derecho del arrendador, § 1, 13.1.

Iglesia Catélica:

Contratos de arrendamiento asimilados al inquilinato, § 1, dis-
posicion transitoria 4.* 2.

Impuestos

(Véanse Beneficios fiscales y Tributos).

Incumplimiento de obligaciones:

En arrendamientos de vivienda (véase Arrendamientos de
vivienda).

En arrendamientos para uso distinto del de vivienda (véase
Arrendamientos para uso distinto del de vivienda).

Indemnizacién al arrendatario:

Cese de actividad comercial, § 1, 34.

De arrendamiento para uso distinto del de vivienda, § 1, 34
(véase Arrendamientos para uso distinto del de vivienda).

Enajenacion de la vivienda arrendada, § 1, 14.

Obras de mejora (gastos), § 1, 22.

Por dafos causados dolosamente, § 1, 27.2.d) (véase Arrenda-
mientos de vivienda).

Indices de Precios de Consumo, § 1, disposicion final 3.%; § 5.

Actualizacion de rentas, § 1, 18 y disposiciones transitorias
22D)y3.2C).
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Base 1992, § 5.

Certificacién del Instituto Nacional de Estadistica, § 1, 18.3.

Publicacidn, § 1, disposicion final 3.2

Variacién porcentual experimentada, § 1, 18.3, disposicién adi-
cional 1.2 3, disposiciones transitorias 2.2 D) y 3.2 C).

Industrias, § 1, 3.2.

(Véase Arrendamientos para uso distinto del de vivienda).

Inscripcion de los contratos de arrendamientos urbanos:

En el Registro de la Propiedad (véase Registro de la Propie-
dad).

Inquilinato
(Véase Arrendamientos de vivienda).
Instituto Nacional de Estadistica:

Indice de Precios al Consumo:

Certificacion, § 1, 18.3.
Variacion, § 1, disposicion final 3.*

J

Jovenes

Renta bésica de emancipacion, § 15.

Juicio de desahucio:

Acumulacién de acciones, § 8, 438.3.3.7
Citacion para la vista, § 8, 440.3.
Competencia territorial, § 8, 52.7.

No admision, § 8, 439.3.

No efecto de cosa juzgada, § 8, 447.2.
Terminacién por pago, § 8, 22.4.

L

Legatario:

Subrogacion, § 1, 33.
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Legislacion aplicable:
Locales de negocios:

Contratos anteriores al 9 de mayo de 1985, § 1, disposi-
cién transitoria 3.2 A); § 2.

Contratos celebrados a partir del 9 de mayo de 1985,
§ 1, disposicién transitoria 1.%; § 2y § 3, 9.

Nuevos arrendamientos, § 1, 4.
Viviendas:

Contratos anteriores al 9 de mayo de 1985, § 1, disposi-
cién transitoria 2.2 A); § 2.

Contratos celebrados a partir del 9 de mayo de 1985,
§ 1, disposicion transitoria 1.%; § 2y § 3, 9.

(Véanse Arrendamientos de vivienda y Arrendamientos para
uso distinto del de vivienda).

Ley Hipotecaria:
Modificacion, § 1, disposicién adicional 2.* 1.
Locales comerciales, § 1, 3.2.

(Véase Arrendamientos para uso distinto del de vivienda).

M

Matrimonio

(Véase Nulidad del matrimonio).
Mejoras

(Véase Obras de mejora).
Militares:

Viviendas, § 1, 5.b).
Minusvalidos:

Con minusvalia igual o superior al 65 por 100, § 1, 16.2.
Obras de adecuacion a su condicion, § 1, 24.1.

Notificacion al arrendador, § 1, 24.1.
Reposicion de las cosas al estado anterior, § 1, 24.2.
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Situacién de minusvalias:

Declaracion por la Administracién Publica, § 1, disposi-
cién adicional 9.2

Subrogacién en el contrato por muerte del arrendatario, § 1,

16.1/)y 2.
(Véase Eliminacion de barreras arquitectonicas).

Mobiliario, § 1,2.2 y 25.6.
Montes

(Véase Fincas agricolas, pecuarias o forestales).

Muerte del arrendatario:

De arrendamientos de vivienda (véase Arrendamientos de
vivienda).

De arrendamientos para uso distinto del de vivienda (véase
Arrendamientos para uso distinto del de vivienda).

Subrogacion, § 1, 16 y 33.

N
Navarra:
Valor catastral de fincas urbanas, § 1, disposicion transitoria 2.*
D), 11.5.2
Necesidad:

Del arrendador de ocupar la vivienda, § 1, 9.3.
(Véase Arrendamientos de vivienda).

Notificaciones:

En los arrendamientos de vivienda (véase Arrendamientos de
vivienda).

En los arrendamientos para uso distinto del de vivienda (véase
Arrendamientos para uso distinto del de vivienda).

Nulidad del matrimonio:

Continuidad en el uso de la vivienda del cényuge no arrendata-
rio, § 1, 15.1.
(Véase Arrendamientos de vivienda).

Numeros indices de precios de consumo

(Véase Indices de Precios de Consumo).
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0]

Obligaciones de las partes

Obras:

Oferta

(Véase Derechos y obligaciones de las partes).

Acordadas por la autoridad competente, § 1, 26.
De conservacién, § 1, 21 y 26.
De mejora:

En arrendamientos para uso distinto del de vivienda,
§ 1,22y 30.

En la vivienda arrendada, § 1, 19 y disposicién transito-
ria2.* C), 10; § 2, 107 a 113.

De reparacion necesaria, § 1, disposicion transitoria 2.* C),
10.3; § 2, 108.
Del arrendatario:

En arrendamientos para uso distinto del de vivienda,
§ 1,23y 30.
En la vivienda, § 1, 23 y 24.

Elevacion de rentas, § 1, 19.

Habitabilidad de la vivienda, § 1, 26.

No consentidas por el arrendador, § 1, 27.2.d).

Pequeiias reparaciones, § 1, 21.4.

Reduccién de larenta, § 1,21.2 y 22.3.

Suspensién del contrato, § 1, 26.

(Véanse Arrendamientos de vivienda y Arrendamientos para
uso distinto del de vivienda).

en la compraventa y arrendamiento de viviendas

(Véase Compraventa y arrendamiento de viviendas).

Oficinas

(Véase Arrendamientos para uso distinto del de vivienda).

Oficinas de farmacia, § 1, disposicion transitoria 3.2 E), 12.

Padres

P

(Véase Ascendientes).
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Pago:

De la renta en los contratos de arrendamiento de vivienda
(véase Arrendamientos de vivienda).

De la renta en los contratos de arrendamiento para uso distinto
del de vivienda (véase Arrendamientos para uso distinto del
de vivienda).

Lugar, § 1, 17.3.

Periodicidad, § 1, 17.2.

Recibo, § 1, 17.4.

Pais Vasco:

Valor catastral de fincas urbanas, § 1, disposicion transitoria 2.*
D), 11.5.2

Parentesco:

Subrogacion hasta el tercer grado colateral, § 1, 16.1.f).
(Véase Subrogaciones).

Pequeiias reparaciones, § 1, 21.4.
(Véase Arrendamientos de vivienda).
Personas con discapacidad
(Véase Eliminacion de barreras arquitectonicas).
Perturbaciones de hecho o de derecho, § 1,27.3.b).
(Véase Arrendamientos de vivienda).
Pisos
(Véase Arrendamientos de vivienda).
Plan estatal de vivienda y rehabilitacion 2009-2012, § 14
Plazas de garaje, § 1, 2.2.
Plazos:

De duracién del régimen legal de las viviendas de proteccién
oficial, § 1, disposicién adicional 1.* 1.

Para ejercitar el derecho de retracto, § 1, 25.3.

Para ejercitar el derecho de tanteo, § 1, 25.2.

Para recuperar por el arrendatario la vivienda, § 1, 9.3.

Porteros:
Viviendas, § 1, 5.a).
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Precios de consumo

(Véase Indices de Precios de Consumo).
Prelacion

(Véase Subrogaciones).
Prescripcion:

De derechos, obligaciones y acciones, § 1, disposicién adicio-
nal 10.2

Préstamos:

Para adquirir viviendas de proteccion oficial, § 13, 30, 31 y 37.
Para arrendamiento de vivienda, § 13, 30, 31 y 37.

Procesos arrendaticios:

Competencia territorial, § 8, 52.1.7.°

Juicio ordinario, § 8, 249.1.6.°

Juicio verbal, § 8, 250.1.1.0y 2.°

Recursos de apelacion, § 1, disposicion adicional 5.2 2.

Recursos de casacion, § 1, disposicion adicional 5.* 2 y disposi-
cioén transitoria 6. 2.

Profesionales, § 1, 3.2.
(Véase Arrendamientos para uso distinto del de vivienda).
Promocion en la compraventa y arrendamiento de viviendas
(Véase Compraventa y arrendamiento de vivienda).
Propiedad horizontal:
Mejoras, § 1, 19.2.
Prérroga:

En la duracion del contrato de arrendamiento de vivienda, § 1,
9.1, 10 y disposicién transitoria 1.* 1; § 2y § 3, 9 (véase
Arrendamientos).

Publicidad en la compraventa y arrendamiento de vivienda

(Véase Compraventa y arrendamiento de vivienda).
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R

Recibo del pago, § 1, 17.4 y 20.4.

(Véase Arrendamientos de vivienda).

Recurso de apelacion

(Véase Procesos arrendaticios).

Recurso de casacion
(Véase Procesos arrendaticios).
Régimen normativo aplicable:

Locales de negocio:

Anteriores al 9 de mayo de 1985, § 1, disposiciones
transitorias 3.2y 4.* 3.

Celebrados a partir del 9 de mayo de 1985, § 1, disposi-
cién transitoria 1.2 2.

Nuevos arrendamientos, § 1, 4.
Viviendas:

Anteriores al 9 de mayo de 1985, § 1, disposiciones
transitorias 2.2y 4.2 1y 2.

Celebrados a partir del 9 de mayo de 1985, § 1, disposi-
cién transitoria 1. 1.

De proteccion oficial subsistentes, § 1, disposicion tran-
sitoria 5.

Régimen transitorio de los arrendamientos:

Asimilados a los de inquilinato, § 1, disposicion transitoria 4.*

Asimilados a los de local de negocio, § 1, disposicion transito-
ria 4.*

Locales de negocio (anteriores al 9 de mayo de 1985):

Actualizacion de rentas, § 1, disposicion transitoria 3.*

O).

Derechos del arrendador, § 1, disposicion transitoria 3.*
D).

Derechos del arrendatario, § 1, disposicion transito-
ria 3.2 E).

Extincidn, § 1, disposicién transitoria 3.* B).
Régimen aplicable, § 1, disposicion transitoria 3.2 A).
Subrogacion, § 1, disposicién transitoria 3.* B).

Locales de negocio (celebrados a partir del 9 de mayo de 1985):

Régimen, § 1, disposicion transitoria 1.2 2.
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Viviendas (anteriores al 9 de mayo de 1985):
Actualizacién de rentas, § 1, disposicién transitoria 2.*
D).
Derechos del arrendador, § 1, disposicion transitoria 2.*
O).
Extincion, § 1, disposicion transitoria 2.* B).
Subrogacion, §, 1 disposicién transitoria 2.* B).
Viviendas (celebrados a partir del 9 de mayo de 1985):
Régimen, § 1, disposicidn transitoria, 1.% 1.
Viviendas de proteccién oficial, § 1, disposicion transitoria 5.2

Registro de la Propiedad:

Arrendamiento de vivienda:

Acceso del contrato al Registro, § 1, 13.1.
Persona que aparezca como propietario, § 1, 13.3.

Inscripcion:

De contratos de arrendamiento, subarriendos, cesiones
y subrogaciones y celebrados a partir del 1 de enero
de 1995, § 1, disposicion adicional 2.% 2; § 6, 6:

Cancelacion, § 6, 7.

Descripcion de la finca, § 6, 3.
Modificaciones posteriores, § 6, 5.
Reduccidn de aranceles, § 6, 8.
Titulos inscribibles (datos), § 6,2 y 4.

De titulos de venta de viviendas arrendadas, § 1, 25.5.

Retracto convencional, § 1, 25.4.
Retracto del conduefio de la vivienda, § 1, 25.4.

Rehabilitacion urbanistica integral:

Derechos del arrendamiento al retorno, § 1, disposicién adicio-
nal 8.2

Renta:
Actualizacion:

Arrendamientos de locales de negocio (anteriores al 9
de mayo de 1985), § 1, disposicion transitoria 3.* C).

Arrendamientos de viviendas (anteriores al 9 de mayo
de 1985), § 1, disposicién transitoria 2.* D); § 2, 96.2,
100.1, 102 y 107.

Calendario, § 1, disposiciones transitorias 2.* y 3.2 6.

Régimen general, § 1, 18.

361



Determinacioén, § 1, 17.

Elevacion por mejoras, § 1, 19.

En los arrendamientos de vivienda (véase Arrendamientos de
vivienda).

En los arrendamientos para uso distinto del de vivienda (véase
Arrendamientos para uso distinto del de vivienda).

Gastos generales y de servicios, § 1, 20.

Pago, lugar y procedimiento, § 1, 17.

Recibo, § 1, 17.

Reduccién por obras, § 1, 22.3.

Renta basica de emancipacion de los jovenes:

Acreditacion de requisitos, § 15, 5.

Beneficiarios, § 15, 2.

Compatibilidades, § 15, 9.

Convenios de colaboracion con entidades de crédito, § 15, 8.

Convenios de colaboracion con las Comunidades Auténomas, §
15, 7.

Cuantia y condiciones de disfrute, § 15, 3.

Procedimiento de concesion, § 15, 4.

Verificacion de datos, § 15, 6.

Reparaciones:

Necesarias para la habitabilidad, § 1, 21.
No realizacién por el arrendador, § 1, 27.
(Véase Obras).

Resolucion del contrato:

Causas, § 1,27 y 35.
De arrendamiento de vivienda (véase Arrendamientos de
vivienda).

Retorno

(Véase Derecho de retorno).
Retracto

(Véase Derecho de retracto).
Retracto convencional, § 1, 13.1y254y7.
Retracto del condueiio de la vivienda, § 1,254y 7.
Ruina

(Véase Declaracion de ruina).
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Separacion matrimonial:

Continuidad en el uso de la vivienda del cényuge no arrendata-
rio, § 1, 15.

Sistema de Numeros Indices de Precios de Consumo

(Véase Indices de Precios de Consumo).

Subarriendo:

De arrendamientos de vivienda, § 1, 8.2 y 27.2.c) (véase Arren-
damientos de vivienda).

De arrendamientos para uso distinto del de vivienda (véase
Arrendamientos para uso distinto del de vivienda).

Subrogaciones:

De los adquirentes de viviendas arrendadas:

En los derechos y obligaciones de arrendador, § 1, 14.

Del legatario, § 1, 33.
En el arrendamiento de local de negocio:

Actividades empresariales o profesionales, § 1, 33.

Contratos celebrados antes del 9 de mayo de 1985, § 1,
disposicién transitoria 3.* B); § 2, 32 y 60.

En el arrendamiento de vivienda:

Contratos celebrados antes del 9 de mayo de 1985, § 1,
disposicion transitoria 2.* B); § 2, 24.1, 58 y 59.

Por cesién del contrato, § 1, 8.1.

Por muerte del arrendatario:

Orden de prelacion, § 1, 16.2.
Quiénes podran realizarla, § 1, 16.2.

Por separacion, divorcio o nulidad del matrimonio, § 1, 15.

Preferente por cargas familiares, § 1, 16.

(Véanse Arrendamientos de vivienda y Arrendamientos para
uso distinto del de vivienda).

Sucesion

(Véanse Arrendamientos de vivienda, Arrendamientos para uso
distinto del de vivienda y Subrogaciones).
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Suministros y servicios de la vivienda:

Aparatos contadores, § 1, 20.3.
(Véase Arrendamientos de vivienda).

Sustitucion fideicomisaria:

Resolucion del derecho del arrendador, § 1, 13.1.

T

Tacita reconduccion:

Arrendamientos de local de negocio (celebrados antes del 9 de
mayo de 1985), § 1, disposicién transitoria 1.* 2: § 7, 1.566.

Arrendamientos de vivienda (celebrados a partir del 9 de mayo
de 1985), § 1, disposicion transitoria 1.* 1; § 7, 1.566.

Temporada de verano
(Véase Arrendamientos de temporada).
Terminacion del contrato:

Arrendamiento de vivienda (plazo minimo), § 1, 9.
Arrendamientos para uso distinto del de vivienda (voluntad de
las partes), § 1, 4.

Trabajadores

(Véase Asalariados).

Traspaso de local de negocio, § 1, disposicién transitoria 3.* B), 3;
§2,32y60.

(Véanse Arrendamientos para uso distinto del de vivienda,
Cesion y Subarriendo).

Trasteros, § 1, 2.2.

Tribunales Superiores de Justicia:
Tramitacion preferente de recursos, § 1, disposicion adicional
5.8
(Véase Procesos arrendaticios).

Tributos:

Pacto de pago a cargo del arrendatario, § 1, 20.1.
(Véase Beneficios fiscales).
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U

Urbanismo

(Véase Planeamiento urbanistico).

Usufructo:

Arrendamientos otorgados por usufructuario, § 1, 13.2.

A%

Viviendas:

Asignadas por razén del cargo, § 1, 5.a).

Con superficie superior a 300 metros cuadrados, § 1, 4.2.

De porteros, guardas y asalariados, § 1, 5.a).

Excluidas del ambito de aplicacién, § 1, 5.

Militares, § 1, 5.b).

Universitarias, § 1, 5.d).

(Véanse Arrendamientos de vivienda, Arrendamientos para uso
distinto del de vivienda, Compraventa y arrendamiento de
vivienda y Viviendas de Proteccion Oficial).

Viviendas de Proteccion Oficial:

Arrendamiento, § 10, 28; § 11, 120.

Ayuda econdmica personal para su adquisicién, § 13.

Cesion en arrendamiento de las destinadas a venta, § 11, 102 y
131.

Clausulas y estipulaciones nulas, § 1, disposicién adicional
1.25.

Coste de los servicios que disfrute el arrendatario, § 1, disposi-
cién adicional 1.% 4.

De promocion privada, § 16.

De promocion publica, § 17.

Definicién y clasificacion, § 11,5; § 12y § 13.

Desahucio, § 10, 30.

Exenciones y bonificaciones tributarias, § 11, 47.

Infracciones y sanciones, § 11, 153 y 154; § 12y § 13.

Locales de negocio, § 11,5y 35; § 13.

Normas aplicables, § 1, disposicién adicional 1.* 6 a 8 y dispo-
sicion transitoria 5.%; § 17.

Plazo de duracién del régimen legal, § 1, disposicién adicio-
nal 1.2 1.

Préstamos para la adquisicion, § 13.

Procesos arrendaticios:
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Competencia, § 1, disposicién adicional 1.% 8.
Prohibiciones para arrendar, § 11, 14 y 153.
Promocioén, § 11, 32 a 35.

Renta:

Maéxima inicial, § 1, disposicién adicional 1.% 2.
Revision, § 1, disposicién adicional 1.7 3.

Subarriendo y cesién de uso (prohibicién), § 2, 125.
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11.
12.

13.
14.

15.
16.
19.
23.

24.
25.

26.

COLECCION «TEXTOS LEGALES»

CONSTITUCION ESPANOLA. 15.* edici6n, abril 2010, 256 pp.
PROCEDIMIENTO LABORAL. 18.% edicion (en prensa).
IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES
Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS. 7.2 edicién, enero
2010, 194 pp.

ORGANIZACION DEL PODER JUDICIAL. 5.* edicién, marzo
2010, 1.152 pp.

ARRENDAMIENTOS RUSTICOS. 14.2 edicion, diciembre
2010, 112 pp.

JURISDICCION CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVA. 23.°
edicién, agosto 2010, 424 pp.

IMPUESTOS SOBRE LA RENTA Y EL PATRIMONIO. 13.*
edicion, marzo 2002, 568 pp.

EXPROPIACION FORZOSA. 13.2 edicién, enero 2005, 488 pp.
PROCEDIMIENTO ECONOMICO-ADMINISTRATIVO. 11.*
edicion, febrero 2003, 208 pp.

CODIGO CIVIL. 27.* edicién, julio 2008, 984 pp.

TRAFICO, CIRCULACION Y SEGURIDAD VIAL. 26.% edi-
cién, mayo 2010, 1.398 pp.

CODIGO DE COMERCIO. 252 edici6n, abril 2008, 1.304 pp.
SOCIEDADES DE CAPITAL. 1.2 edicién, agosto 2011, 584 pp.
LEY GENERAL PRESUPUESTARIA. 12.% edici6n, 15 de abril
de 2011, 692 pp.

LEY Y REGLAMENTO HIPOTECARIOS. 14.* edicién, junio
2010, 766 pp.

CODIGO PENAL. 34. edicién, enero 2011, 608 pp.
ACCIDENTES DEL TRABAJO. 8.% edicién, noviembre 1997,
672 pp.

ESTATUTO DE LOS TRABAJADORES. 12.? edicién, octubre
2010, 288 pp.



27.

29.
30.

31.
33.

34.

35.
36.

37.

38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
47.
48.
49.
52.
53.
56.
61.

62.
65.

66.
67.
68.

LEGISLACION SOBRE GARANTIAS MOBILIARIAS, 1.2 edi-
cién, mayo 2009, 256 pp.

LEY DE AGUAS. 12.* edicidn, abril 2009, 912 pp.

PLANES Y FONDOS DE PENSIONES. 4.* edicién, septiembre
20006, 384 pp.

LEY GENERAL TRIBUTARIA. 20.* edicién, agosto 2008, 816 pp.
PESCA. REGIMEN JURIDICO. 4.* edicién, febrero 1995, actua-
lizada a marzo 1997, 728 pp.

ARRENDAMIENTOS URBANOS. 21.* edicién, 15 de septiem-
bre, 372 pp.

ENJUICIAMIENTO CIVIL, 21.% edicién (en prensa).
PATRIMONIO DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS.
8.* edicioén, enero 2011, 336 pp.

ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES, NOCIVAS Y
PELIGROSAS. 9.? edicidn, febrero 1991, actualizada a abril 1997
(agotado).

CONTRATOS DEL SECTOR PUBLICO. 4.* edicién, julio 2011,
1.168 pp.

TRIBUNAL DE CUENTAS. 2.% edicién, enero 2000, 576 pp.
ENJUICTAMIENTO CRIMINAL. 21.? edicién, julio 2010, 1.248 pp.
LEGISLACION DE CONSUMO. 1.* edicién, enero 1992, actua-
lizada a mayo 1997, 592 pp.

SEGURIDAD SOCIAL: REGIMEN GENERAL. 11.* edicién,
septiembre 2008, 912 pp.

LEGISLACION ESTATAL DE SUELO. 1.* edicién, septiembre
2009, 608 pp.

DEFENSOR DEL PUEBLO. 1.* edicion, septiembre 1991, actua-
lizada a mayo 1995, 264 pp.

VENTAS A PLAZOS. 8.* edicién, febrero 2002, 184 pp.
CORTES GENERALES. 3.% edicién, octubre 2003, 496 pp.
CONTRATACION DE LAS CORPORACIONES LOCALES.
1.% edicidn, diciembre 1967 (agotado).

REGLAMENTO GENERAL DE RECAUDACION. 9.2 edicidn,
febrero 2008, 320 pp.

PROPIEDAD HORIZONTAL. 24.* edicidn, agosto 2011, 224 pp.
PROPIEDAD INTELECTUAL. 7.2 edicién, abril 2008, 632 pp.
REALES ACADEMIAS E INSTITUTO DE ESPANA. 3. edi-
cién, mayo 1996, actualizada a noviembre 1996, 208 pp.
REGISTRO CIVIL. 9.2 edicién, septiembre 2006, 568 pp.
COOPERATIVAS, SOCIEDADES LABORALES Y TRABAJO
AUTONOMO. 8.* edici6n, octubre 2009, 512 pp.

MINAS. 4.* edicién (en prensa).

ARMASY EXPLOSIVOS. 3.2 edicion, enero 1994 (agotado).
IMPUESTOS ESPECIALES. 3.% edicién, enero 1997, 340 pp.



69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
79.
81.
82.
87.
88.
90.
91.
92.
93.
94.
95.

96.
97.

98.

99.

100.
101.
102.
103.
104.

TRIBUNAL CONSTITUCIONAL. 8.* edicion, junio 2011, 180 pp.
CONSEJO DE ESTADO. 5.* edicién, octubre 2005, 170 pp.
COSTAS Y PUERTOS. 2.% edicion, febrero 1990 (agotado).
SOCIEDADES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA. 8.% edi-
cidn, enero 2009, 544 pp.

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS. 2.* edicién, enero
1996 (agotado).

IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO. 4.* edicién, abril
2006, 664 pp.

DERECHO A LA EDUCACION Y SISTEMA EDUCATIVO.
2.2 edicién, agosto 1989 (agotado).

PATRIMONIO HISTORICO ESPANOL. 3.2 edicién, enero 2003,
696 pp.

SEGURIDAD PRIVADA. 11.% edicién, 15 de abril de 2011, 736
pp-

IMPUESTO SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES. 3.? edi-
cidn, septiembre 2004, 326 pp.

SEGURIDAD CIUDADANA. 2.* edicién, mayo 2001, 320 pp.
COSTAS. 2% edicidn, 7 de julio de 2011, 356 pp.

REGIMEN JURIDICO DE LAS ADMINISTRACIONES
PUBLICAS Y DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
COMUN. 19.# ed., agosto 2010, 614 pp.

IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES ECONOMICAS: TARI-
FAS E INSTRUCCION. 5.* edici6n, junio 2006, 464 pp.
FUNDACIONES. 4.2 edicién, mayo 2006, 278 pp.
TELECOMUNICACIONES. 2.* edicién, agosto 2002, 824 pp.
GOBIERNO Y ADMINISTRACION. 2.* edicién, mayo 1999,
168 pp.

LEGISLACION DEL DEPORTE. 3.% edicién, junio 2003,
568 pp.

PREVENCION DE RIESGOS LABORALES. 11.* edicién,
marzo 2011, 1184 pp.

REGLAMENTO DE ARMAS. 4. edicién, marzo 2009, 312 pp.
LEGISLACION PENITENCIARIA. 5. edicién, junio 2010, 360

pp-

TRATADOS DE LA UNION EUROPEA: TEXTOS CONSOLIDA-
DOS. 1. edicién, marzo 2000, actualizada a mayo 2000, 1.176 pp.
PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL, 5.°
edicion, abril de 2011, 376 pp.

LEGISLACION DE MARCAS. 1.# edici6n, junio 2003, 280 pp.
LEGISLACION DE PATENTES. 1.2 edicién, agosto 2003, 336 pp.
LEGISLACION DE EXTRANJEROS. 5* edicién (en prensa).
DISENO INDUSTRIAL, 1.* edicién, mayo 2006, 252 pp.

LEY CONCURSAL. 3.% edicién, mayo 2010, 244 pp.



105.

106.

107.

108.

109.

LEY DEL MERCADO DE VALORES. 2.2 edicion, febrero 2008,
328 pp.

LEGISLACION BASICA DEL EMPLEADO PUBLICO. 1.% edi-
cién, diciembre 2009, 616 pp.

ADMINISTRACION ELECTRONICA. 2. edicién, mayo 2010,
572 pp.

DERECHO CIVIL FORAL DEL PAIS VASCO. 1.% edici6én, abril
2009, 112 pp.

ORGANIZACIONES NO GUBERNAMENTALES DE DESA-
RROLLO (ONGD), 1.* edicién, abril 2010, 572 pp.

Version en catalan:

3.
8.

13.
34.
95.

PROCEDIMENT LABORAL. 1.% edici6, octubre 2003, 286 pp.
JURISDICCIO CONTENCIOSA ADMINISTRATIVA. 1.* edi-
cid, novembre 2001, 392 pp.

CODI CIVIL. 1.* edici6, desembre 2003, 920 pp.
ARRENDAMENTS URBANS. 1. edicid, juliol 2006, 296 pp.
PREVENCIO DE RISCOS LABORALS. 1.* edici6, agost 2005,
829 pp.

Version en gallego:

3.
8.

13.
24.
26.

31.
35.
53.
88.

95.

104.

PROCEDEMENTO LABORAL. 1. edicién, xullo 2008, 304 pp.
XURISDICCION CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVA. 2.2
edicién, novembro 2008, 410 pp.

CODIGO CIVIL. 1.* edicién, marzo 2009, 944 pp

CODIGO PENAL. 1.2 edicién (en prensa).

ESTATUTO DOS TRABALLADORES. 1.* edicidén, xaneiro
2008, 264 pp.

LEY XERAL TRIBUTARIA. 1.* edicidn, febreiro 2009, 806 pp.
AXUIZAMENTO CIVIL. 1.* edicién, mayo 2009, 1.216 pp.
PROPIEDADE HORIZONTAL. 2.* edicién, agosto 2008, 350 pp.
REXIME XURIDICO DAS ADMINISTRACIONS PUBLICAS
E DO PROCEDEMENTO ADMINISTRATIVO COMUN. 2.2
edicién, maio 2008, 664 pp.

PREVENCION DE RISCOS LABORAIS. 2.* edici6n, abril 2009,
1.048 pp.

LEI CONCURSAL. 1.* edicién, novembro 2008, 254 pp.
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